Bebauungsplan

BEBAUUNGSPLAN ARNEGG FUR DAS GEBIET ZWISCHEN Mo SRR Sy, ovcitest_Kifnss. fnc dss Goniar. wnischon

Textteil zum Debauungsplan

MARKBRONNERSTRASSE - In Ergénzung der Planzeichmung wird folgendes festgesetzt:

I, Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

HULENWEG U- Fw 23 1,00 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BBauG):

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO0)

1.01 Ausnahmen nach § 4 (3) 2 BauNVO sind gemdf § 1 (5) BauNVO
allgemein zuldssig. Ausnahmen nach § 4 (3)1,3+5 und 6 BauNVoO
sind gemdn § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

ZEICHENERKLARUNG und daher nicht zulédssig.

DER FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

2.00 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a DBauG):

—

RS oy o R entsprechend der Eintragungen im Plan. 2 LE
Pl 2,01 Zahl der Vollgeschosse = Z - (§ 18 BauNVO und s 2 (4) LBO e
[wa ™ ;?@EﬁEwEs WOHNGEBIET Ist 1.5.v. § 17 (4) BauNVO entsprechend den Eintragungen im Plan
BAUNVO als Hochstgrenze festgesetzt. Zuziiglich an Hanglagen iiber 15%
ist UG-Ausbau talseits als Wohnung mdglich.
D GARAGE §9 () le BBAUG
2,02 Grundfliéichenzahl -GRZ- (§ 19 (2) BauNVO0):
——y FLURSTJCKSGRENZE Ist 1.S.v. § 17 (1) entsprechend dem Planeintrag als Hochstgrenze
festgesetzt.
B I 7AHL DER VOLLGESCHOSSE Ausnahmen i.S.v. § 17 (5) BauNVO sind zuli#éssig.

2,03 Geschossfliichenzahl (-GFZ- ) (§ 20 (2) BauNVO):

. 4 gf?ﬁ;ﬁ:;ﬁﬁ“ﬁg‘GRZ’ Ist 1i.5.v. § 17 (1) BauNVO entsprechend dem Planeintrag als
T R I— Hochstgrenze festgesetzt.,

zB 0.8 GFSCHOSSFLACHENZAHL  { GFZ ) 3,00 Bauweise ({ 9 (1) ib BBauG:

20 BAU

B AEag Offen fiir das gesamte Plangebiet (§ 22 BauNVO)
4,00 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1g¢ BBauG):

y OFFENE BAUWEISE & 22 (1) BAUNVO -
Stellung der Gebdude entsprechend Planeintrag, zwingend.
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 15 :
), - ST S08 ANIATAAREE B b o 5,00 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 19 DBBauG):
Ist durch die topographische Lage sehr unterschiedlich, Die Fest-
setzung erfolgt bei Baubegimn durch die Genehmigungsbehérde.,
R 6,00 Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) le BBauG):
GRUND - | GESCHOSS - Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
FLACHEN- {FLACHEN - UL - e :
ZAHL ZARL FULLSCHENG: DER  HUTELWESECTMGLONE planes auf den Grundstiicken zullissig. Sie sind unter Einhaltung
ggguj %ﬁgﬁ eines Mindestabstandes von 5.00m von der Strafllenbegrenzungslinie
NEIGUNG anzuordnen., Ausgenommen von dlieser Festsetzung sind Garagen, die im

Baukorper des [Hamptgebaudes untergebracht sind.
7.00 Nebenanlagen (§ 94 (1) BauNVO):

FIRSTRICHTUNG VERBINDLICH

P In Form von Gartenlauben, Kleintierstédllem und Geschirrhiitten auch
ZEE= MIT GEH-FAHR -U LEITUNGSRECHT BELEGIE FLACHEN in Verbindung mit Garagen, #£ind unzulédssig. Trafostationen
ZU GUNSTEN DER ALLGEMEINHE! § 9 (I} 1l BB A UG § 14 (2) BauNVO sind zulissig.

1I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (2) BBauG und § 111 LBO

Be griindung / Erl&uterungsbericht gem. § 2 Abs. 0 des DBBauG.

1.00 Dachform und Neigung: entsprechend Planeintrag
1 u. 2 gesch, Bebauung = Satteldach "
max., 27 = 30

2.00 Gebdude und Sockelhéhen: werden gemél § 15 LBO durch die
Genehmigungsbeh#rde 1in Zusammenarbeit
mit dem Ortsbauamt festgelegt.

3.00 Gestaltung der unbebauten Fléchen: (§ 13 1+3 LBO:

‘Zum Bebauungsplan fiir das Gebiet zwischen Markbronnerstrale, Hilenweg
und Feldweg 23, im Ortsteil Arnegg.

|
|
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Per vorliegende Bebauungsplan wurde im Interesse der Rechtssicherheit
und um klare, planungsrechtliche Verhdltnisse im Planbereich zu Die nicht iliberbauten Flédchen sind als Grinfléchen mit Zier- u.
schaffen, aufgestellt. Obstbdumen oder Biischen anzulegen.

{Bei dem Debauungsplanentwurf handelt es sich um das Gebiet zwischen
MarkbronnerstraBe (westl. Teil) und Hiilenweg (dstl. Teil), welches
bereits iiberbaut ist.

Durch diese Planung wird einigen Grundstiicksbesitzern die Moglichkeit
1nu einer besseren Nutzung ihres Grundstiickes eingeraumt.

Der gesamte Planbereich wird auf Grund seiner vorhandenen Bebauung und
sozialen Struktur als allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise
;ausgewiesen.

1CTatessu t:

sbauamt blaustein

T %" Sl

gDer Sffentliche Weg Parz. 4%55-vom Feldweg 23 bis zur Grundstiicksgrenze
Parz, 811 bezw. 81% ist von 1.50m auf 3.00m zu verbreitern.




