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Blaustein
GEMEINDE:  BLAUSTEIN

»v

GEMARKUNG: HERRLINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

,Birkebene IV - 2. Anderung - Flst. 579/4

Entwurf 10.10.2006/Stand:11.01.2007

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.09.2006

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 14.12.2004.
Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.02.2006

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
2 Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
21 AuRere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
211 Dachform und Dachneigung
2.1.1.1 siehe Einschriebe im Plan

2.1.1.2 Versetzte Satteldacher bzw. Pultdacher sind nicht zulassig.
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Dachdeckung

Die Dacheindeckung an Wohngebduden mit Satteldach ist in Ziegeln oder Beton-
dachsteinen in der Form von Dachziegeln auszufuhren. Fir die Dachdeckung ist na-
turrotes bis rotbraunes oder graues Material zu verwenden. Glasflachen sind gene-
rell zuldssig.

Dachaufbauten

Fir die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebel findet die Satzung der Ge-
meinde Blaustein vom 05. Juli 1994 Anwendung.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen mit Wellblech oder ahnlichen Materialien sind nur als gestalteri-
sche Elemente zuldssig. Ihr Anteil an der Fassade darf maximal 2/5 der gesamten
Fassendenflache bezogen auf eine Gebaudeseite betragen.

Antennen

Gemal § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO sind Aullenantennen unzulassig, wenn eine gleich-

wertige Empfangsmdglichkeit besteht.

Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Mauern zur Einfriedung sind nicht zuldssig. Stutzmauern sind bis zu einer H6he von
1,50 m als Natursteinmauer zulassig. Zur Grundstiicksgrenze ist ein Mindestab-

stand von 2,0 m einzuhalten.

Zum Nachbargrundstiick dirfen keine Béschungen mit mehr als 33 Grad Neigung

entstehen.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO sind fur jedes Wohngebaude 2 geeignete Stell-
platze auf dem eigenen Grundstiick herzustellen. Je weitere Wohneinheit sind auf

dem eigenen Grundstiick zusatzlich 1,0 Stellplatze herzustellen.

Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellflachen und Zufahrten sind mit wasserundurchlassigen Belagen zu befestigen. .
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3.1.1

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk
und Beruf zulassig. Sie diirfen eine max. GréRe von 0,5 m? nicht iiberschreiten. Die
Oberkante der Werbeanlage darf max. 3,0 m Uber der EFH-R liegen. Selbstleuch-

tende und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Hinweise

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit

im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Ortlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung — Flst. 579/4“ Ziffer 2.1
bis 2.5 nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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5 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.04.2006 beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung — Flst. 579/4“ aufzustel-
len. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.06.2006 im Mitteilungsblatt 2006 / Nr.24 der Gemein-
de Blaustein ortsublich bekannt gemacht worden.

SCNIKOIT. ... e
Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Nr. 1 BauGB hat vom 14.06.2006 - 30.06.2006
stattgefunden.

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Die von der Planung berlihrten Trager o6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom 19.06.2006 fruhzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17.10.2006 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung —
Fist. 579/4“ und seine Begrindung vom 04.12.2006 bis 04.01.2007 o&ffentlich auszulegen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am 24.11.2006 im Mitteilungsblatt 2006 / Nr. 47 der
Gemeinde Blaustein mit dem Hinweis darauf ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligten sind von der Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
20.11.2006 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begrindung und
Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.12.2006 bis 04.01.2007 &ffentlich ausgelegen.

SCNIKOIT. ... e
Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 30.01.2007 die wahrend der Ausle-
gungsfrist eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schrei-
ben vom mitgeteilt worden. ( keine Anregungen)

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 30.01.2007 den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung — Flst. 579/4“ als Satzung beschlossen.

S Yo 011 (o] 1 R
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Blaustein wurde am im Mitteilungsblatt
/ Nr. der Gemeinde Blaustein ortsiblich bekannt gemacht.

S Yo 011 (o] o (O SRR
Blrgermeister
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6 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Sat-

zungsbeschluss des Gemeinderats vom 30.01.2007 Uberein.
Ausgefertigt: 31.01.2007

Blrgermeister Blaustein

Gerald Schikorr, Blirgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 10.10.2006 / 11.01.2007
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