Bebauungsplan&nderung fiir das Gebiet "Birkebene IV" in
Blaustein/Herrlingen -

Textteil

zur Bebauungsplanidnderung fiir das Baugebiet "Birkebene IV" in
Blaustein-Herrlingen beziiglich der Zulassung von geneigten

Dédchern.

Zu Grunde liegt der genehmigte Bebauungsplan "Birkebene IV" vom
04.11.1975 und der vom 11.05.1979 der Geme;nde_Blaustein.

Das BauGB vom 18.08.1976 und die BauNVO vom 27.01.1990
Erginzend zum Lageplan wird festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (1) BauGBh

1. Art der baulichen Nutzung (§ 3 1 - 15 BauNVO)
Reines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2. Mas der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
(s. Nutzungssschablone)

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 - 74 LBO)

1. Dachgestaltung
Wohngeb&dude und Garagen konnen mit geneigten Dachern versehen

werden. ,
Satteldicher mit 25° bis 30° Dachneigung (SD 25° - 30°)
Firstrichtung Ost-West (Ausnahmen zuldssig)

LEG-Typenhduser im nordlichen Bereich

Kiefernweg Nr. 21, 23, 25, 27, 33, 35, 37, 39, 41 und 43
Satteldicher mit 45° Dachneigung (SD 45°)

Firstrichtung Nord-Sid zwingend

Da&haufweitungen sind zul&ssig (max. 1/3 Dachldnge und 1,200 m
Hbhe)

2. Gebaudeh&hen
Die bestehenden Traufhdhen der Gebidude sind grundsatzlich ein-
zuhalten. Die Gebdudehdhen ergeben sich zwangslaufig aus der
Dachneigung und der Geb&udetiefe.

Kniestockwdnde sind nur zur Bergseite (Nbrden) bis zu einer
Hdéhe von max. 0,75 m zuladssig. Zur Talseite (8Siiden) sind keine

Kniestockwdnde zulé&ssig.

Blaustein, 03.06.1991/ Wolfgang Schultz

mit Erginzung vom 18.11.1991 Dipl.-Ing. (FH)
Freier Architekt



