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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 299/‘15’.4

die Aufstellung dieses Bebauungsplones beschlossen.

Der B schluB3 c[:g 48 3 2 BBauG am oo J 0 A8, . ...... ortsublich durch
I JV}.!?Q A1... bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Blaustein hat die Beteiligung der BUrg n der Bg apkw ?gé.unung
am 28 0: A8F. gemtiB § 2a BBauG ortsiblich durch JIA#lon4. /Jc
bekanntgemacht.,

Die Beteiligung der Burger fand am ,%?T,,,/(,,,, statt,

Der Entwurf des Bepauungs la es wurd mit Begr }fmmng gemdB § 2a Abs. 6 BBauG
in der Zeit vom ..?../... bis d...;./ﬁ% offentlich ausg alr;f
Die Auslegung ist am .2...../ﬁ..}ortsubllch durch .d* .'..‘V..;./..’?/{"f‘.?

bekanntgemacht worden,

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluB3 des Gemeinderats vom .......({:.
den Bebauungsplan gemtl § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

eaen
Das Landratsamt Alb- Donau-Krels hat”den Bebauungsplan mit Verflgung vom

.....3../31\‘] Nr A ...%emdB § 11 BBaouG genehmigt. leime  Vole My 70n
PPC”Q’OY\SYJ’HH?‘\ 06//e~o/afmac4f Bom 6B

ol Fihyung oles /neﬂ'p/t,/z\xérm
Die Gemeinde Blaustein hat die am /
A ). 2: A%, gemdB § 12 ?z&ortsubllch durch . Bhusteiney, NVagh "’/ .

bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich,

Blaustein, den ./? .3.. /.937

ge2. Z‘;//é

BUrgermeister




TEXTTEIL

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG i.d.F.
vom 18.08.1976 und BauhNVO i.d.F. vom 15,09.1977)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
v. §§ 1 - 15 BauNV0):
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNv0)

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
v. §§ 16 - 21a BauNVvO)

1.1.2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 - 18 BauNV0):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung als
Hochstgrenze festgestzt.
Ausnahmen kdnnen gemdB § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen
werden,

1.1.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 u. 19 BauNVvO):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.

1.1.2.3 GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§§ 16, 17 u. 20 BauNV0):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.

1.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u. § 22 BauNV0):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung,
dabei bedeutet
b : besondere (abweichende) Bauweise gemdf8 § 22 Abs. 4
BauNV0O, d.h. offene Bauweise, jedoch Gebdudelinge
unbeschridnkt.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG):
Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
ist entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
zwingend einzuhalten,

1.4 Nicht Uberbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG
v. § 19 LBO):
Werbeanlagen sind auf einem 20,0 m breiten
GrundstUcksstreifen entlang der K 7406 nicht zuldssig.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO): .
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, soweit Gebdude,
sind auBlerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldche nicht
zuldssig.

1.6 Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG, § 12 u. § 23 Abs. 5 BauNV0):
sind auf den Baugrundsticken herzustellen.
Zwischen Garogenausfahrt und 6ffentlicher Verkehrsflidche
ist ein Mindestabstand (Stauraum) von 5,5 m einzuhalten.
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2.3

Sichtfelder (freizuhaltende Fldchen)
(§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BBauG):
sind von Siehthindernissen jeder Art hdher als 0,7 m
Uber der Fahrbahnoberfldche freizumachen und auf Dauer
freizuhalten.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG):
In dem in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten
Bereich ist die Anordnung von Aufenthaltsrdumen
nicht zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BBauG):
Die nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen - ausgenommen
Verkehrsfldchen wie z,B. Parkpldtze und Zufahrten - sind
mit einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und stdndig
zu unterhalten.
Mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan fiur die nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen einzureichen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG

v. § 73 LBO i,d.F, vom 28.11.1983)
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
AuBenwtnde: im Bereich der Flurstucke Nr. 2525, 2526, 2561

u. 2562 ist als AuBenverkleidung gldnzendes Material
nicht zuldssig.

Dachgestaltung
Dachform 3 Sogteldagh (sb)
Dachneigung : 100 - 15

Farbe des Dach-
deckungsmaterials: rot bis braun

Gebdudehthe (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO):
Die Gebdudehthe - gemessen von der festgelegten
Geldndeoberfliche bis Oberkante First - darf
h8chstens 9,5 m betragen.

Einfriedigung der Grundstucke (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO):

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Mauern
nicht zuldssig.

Aufhebung von Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich die Vorschriften auBer Kraft, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen.



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ENTSPRECHEND DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981
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Gewerbegebiet
§ 8 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
§§ 16 - 18 BauNvO

Grundfldchenzahl
§§ 16, 17 u. 19 BauNVO

GeschoBBfldchenzahl

.,§§ 16, 17 u. 20 BauNVO

Besondere (abweichende) Bauweise
gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO,
d.h. offene Bauweise, jedoch Gebdudeldnge unbeschrinkt

Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVO

StraBenbegrenzungslinie ‘Verkehrsfldchen
Fahrbahn § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
Gehweg (Unterteilung der Verkehrs-

fldchen nicht verbindlich)

Fldache fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

Mit Leitungsrecht (Lr) belegte Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Hauptfirstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Umgrenzung der Fldchen fUr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 RBauG

Sichtfelder (freizuhaltende Fldchen)
Anpflanzung u. Einfriedigung max. 0,7 m hoch
§ 9 Abs. 1 Nr, 10 BBauG

Anpflanzen von Btumen, Strduchern u. sonstig. Bepflonzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGE



NN Em e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BBauG

Baugebiet Zahl der

Vollgeschosse
Grund- Geschof3- Fullschema der
flachenzahl fldachenzahl Nutzungsschablone
Baumassenzahl Bauweise

Dachform, Dachneigung
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