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0. VORBEMERKUNGEN
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich der vorliegenden Gestaltungssatzung (siehe Abschnitt I)
geht bewusst liber den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ortskern Berma-
ringen” hinaus, da die ortshildprégenden charakteristischen Geb&udestellungen
(planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan) vor allem im zentralen
Bereich des Ortskerns anzutreffen sind, gestalterische Aspekte wie Gebidudeho-
“hen oder -proportionen hingegen auch in den Randbereichen des Ortskerns
nachhaltigen Einfluss auf das Erscheinungsbild der Gesamtgemeinde haben. Ei-
ne formelle Trennung der Gestaltungssatzung vom Bebauuhgsplan erschien da-
her sachdienlich und konsequent.

Aufbau und Gliederung der Gestaltungssatzung

Aufbauend auf den Erkenntnissen einer vorausgegangenen Ortsbildanalyse wird
bei einzelnen Festsetzungen der Gestaltungssatzung (z.B. Gebéaudehdhen, Ge-
baudeproportionen) nach Ortslage und Gebaudetypus unterschieden. Hat die
Analyse hingegen keine unterschiedlichen Auspragungen der gestaltbestimmen-
den Merkmale aufgezeigt (z.B. Dachform, Werbeanlagen), so verzichtet auch die
Gestaltungssatzung auf eine Differenzierung der Festsetzungen.

Auf die Erarbeitung einer separaten Begriindung zur Gestaltungssatzung wurde
verzichtet, da in Baden-Wirttemberg keine rechtliche Verpflichtung hierzu be-
steht. Zum umfassenden Verstandnis der Vorschriften der Gestaltungssatzung
werden dafir in Abschnitt Il das Erfordernis und die Ziele der Satzung kurz dar-
gestellt.
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L. GELTUNGSBEREICH
Lageplan des raumlichen Geltungsbereichs und der Teilbereiche

Der raumliche Geltungsbereich und die Teilbereiche der Gestaltungssatzung
werden entsprechend dem unten abgedruckten Lageplan festgesetzt.
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Teilbereich 1: Zentraler Ortsbereich

Teilbereich 2: Ortseingédnge

Teilbereich 3: Randerweiterungen
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Der Geltungshereich umfasst die Grundstucke mit den folgenden Flurnummern
der Gemarkung Bermaringen:

Teilbereich 1:

1,23 4,56,7,8 9 10, 11,12, 13, 13/3, 15, 16, 17, 17/1, 18 (Teilfl.), 19, 20, 21, 24,
26, 26/1, 29, 29/1, 29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, 29/8, 29/9, 29/11, 30, 32, 34
(Teilfl.), 34/1 (Teilfl.), 34/3 (Teilfl.), 35, 36, 36/1, 38, 39, 40/1, 40/2, 51 (Teilfl.), 51/1,
53, 55 (Teilfl.), 57 (Teilfl.), 58/1 (Teilfl.), 59 (Teilfl.), 61, 62 (Teilfl.), 63, 64, 65, 68,
70, 71 (Teilfl.), 74/2, 75, 75/1, 76, 77, 80, 88, 90, 91, 92, 94, 110, 110/1, 112, 114,
117, 118, 120 (Teilfl.), 126, 127, 133/1 (Teilfl.), 135, 148, 149, 150 (Teilfl.), 150/1
(Teilfl.), 150/3 (Teilfl.), 171, 172, 173/1 (Teilfl.), 178, 179, 179/1, 179/2, 183, 187
(Teilfl.), 211 (Teilfl.), 396 (Teilfl.), 396/1(Teilfl.), 398/2, 2714, 2715.

Teilbereich 2:

150 (Teilfl.), 150/1 (Teilfl.), 150/3 (Teilfl.), 150/7 (Teilfl.), 150/8, 151, 153/2, 154,
154/4, 154/5, 154/6 (Teilfl.), 154/7, 156, 158/2, 158/3, 158/4, 158/5, 160 (Teilfl.), 165
(Teilfl.), 166, 168, 170/1, 170/2, 346 (Teilfl.), 623 {Ter!fl}

sowie

34 (Teilfl.), 34/1 (Teilfl.), 34/2 (Teilfl.), 34/3 (Teilfl.}), 37, 51 (Teilfl.), 51/2, 52/1, 1321,
1322, 1323 (Teilfl.), 2537 (Teilfl.), 2538 (Teilfl.), 2543/1, 2547 (Teilfl.).

Teilbereich 3:

18 (Teilfl.), 79, 87/2, 89, 95, 96, 97, 97/1, 98, 89, 100, 101, 103/1, 103/2, 104, 105,
105/1, 106, 106/1, 107, 108, 113, 120, 121, 121/1, 122, 123, 124, 125, 133/1(Teilfl.),
134, 134/1, 135/1, 142, 143, 153, 153/1

sowie

163 (Teilfl.), 173, 174 (Teilfl.), 176, 180, 182, 184, 185, 186/1, 186/2 187 (Teilfl.), 188,
189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 201/1, 204, 205, 207,
211 (Teilfl.), 212/1, 212/2, 225 (Teilfl.), 229 (Teilfl.), 1304, 1306, 1307, 1314 (Teilfl.).

Im Falle von Abweichungen zwischen zeichnerischer (Lageplan) und textlicher
(Liste der Flurnummern) Festsetzung des Geltungsbereichs wird der zeichneri-
schen Festsetzung Vorrang eingeraumt.

Innerhalb des Geltungsbereichs bezieht sich die Gestaltungssatzung auf alle bau-
liche Mal3nahmen, also auf Neu- und Wiederaufbauten, Instandsetzungen, Mo-
dernisierungen, Umbauten und Erweiterungen aller Haupt- und Nebengeb&dude
sowie Garagen, sofern das duf3ere Erscheinungsbild verédndert wird (Ausnahme:
Neuanstrich).

Im Falle abweichender oder weitergehender Festsetzungen eines innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs dieser Gestaltungssatzung bestehenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans wird diesem Vorrang eingerdumt. Abweichende oder
weitergehende Anforderungen des Denkmalrechts bleiben von dieser Gestal-
tungssatzung ebenfalls unberiihrt.
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. ERFORDERNIS UND ZIELE DER GESTALTUNGSSATZUNG

Der Ortskern von Bermaringen ist bis heute stark landwirtschaftlich gepragt.
Doch hat auch hier der Wandlungsprozess, dem der Iandlich Raum gegenwartig
unterliegt, bereits deutliche Spuren hinterlassen. Die Funktion des historischen
Siedlungsbereichs als soziokultureller und wirtschaftlicher Mittelpunkt ist nach-
haltig gefahrdet, brach gefallene Anwesen bergen die Gefahr stadtebaulicher
Fehlentwicklungen. ;

Am 22.09.1995 beauftragte die Gemeinde Blaustein den Entwurfsverfasser mit
der Ausarbeitung eines Rahmenplans fiir den historischen Siedlungsbereich von
Bermaringen, in dessen Verlauf zunachst eine umfassende Analyse zur Ermitt-
lung der ortstypischen Charakteristik stattfand, die in einen Katalog mit Gestal-
tungsempfehlungen miindete.

Um den Empfehlungen des Katalogs Rechtskraft zu verleihen, werden ihre pla-
nungsrechtlichen Aspekte als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan
»Ortskern Bermaringen” (ibernommen. Die gestalterischen Aspekte des Rah-
menplans erlangen Verbindlichkeit durch die Aufnahme in die vorliegende Ges-
taltungssatzung, die (ber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus fiir
den weiter gefassten Bereich der gesamten historischen Siedlungsfldche von
Bermaringen gilt.

Ziel der Gestaltungssatzung ist die Wahrung der Gestalt des traditionellen Bau-
bestands sowie die Schaffung der Voraussetzungen fiir eine harmonische Integ-
ration von Neubauten in diesem Bereich.

Sémtliche Festsetzungen dieser Satzung orientieren sich daher am vorgefunde-
nen Bestand. Dabei geht es um das Festschreiben von Kubaturen und Proportio-
nen sowie die Gestaltung der charakteristischen Gebaudeelemente.

. ABGRENZUNG VON TEILBEREICHEN, BEBAUUNGSTYPEN

Der Geltungshereich der Gestaltungssatzung wird in drei verschiedene Teilberei-
che aufgegliedert (vgl. Lageplan Sei_te 3):

Teilbereich 1 umfasst den zentralen Ortsbereich,

Teilbereich 2 setzt sich aus den Ortseingdngen aus Richtung Asch und Temmen-
hausen zusammen,

Teilbereich 3 entspricht den Randerweiterungen des zentralen Ortsbereichs nach
Sitden und Nordwesten.

Sofern im folgenden keine Aussage zu den Teilbereichen gemacht wird, beziehen
sich die Festsetzungen auf den gesamten Geltungsbereich.
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Zudem gilt fur alle Teilbereiche folgende Typisierung der Gebaude:

Typus I umfasst die straBenbegleitende Bebauung (gréBtenteils Wohngeb&u-
de), 7 '

Typus IT umfasst die rlickwartige, hofbildende Bebduung (urspriinglich groRR-
tenteils Wirtschafts- und Nebengebaude).

Wird im folgenden keine Aussage zu den Gebaudetypen gemacht, beziehen sich
die Festsetzungen auf beide Typen.

VI. FESTSETZUNGEN
1. Gebidudehdhen
1.1 Traufhoéhen, Firsthohen

Folgende Trauf- und Firsthohen, bezogen auf die bestehende Gelandeoberkante,
dirfen nicht Gberschritten werden:

minimale maximale maximale
Traufhohe Traufhohe Firsthéhe
Teilbereiche 1+2 Typus I 3.0m 3,5m 95m
(1 Vollgeschoss)
Typus I 55m 7,0 m 14,0 m
(2 Vollgeschosse)
Typus II 3,5m 55m 12,5 m
Teilbereich 3 Typus I 3,0m 35 m 9,5m
(1 Vollgeschoss)
Typus I 56m 7.0m 14,0 m
(2 Vollgeschosse)
Typus II 3,0m 5,bm 12,5 m

In Gebauden des Typus II mit zwei Vollgeschossen muss das obere Geschoss
im Dachbereich liegen.

Die festgesetzten Hohen ge[tén auch fiir technische Anlagen.

Die Traufhdohe wird zwischen der mittleren gewachsenen Gelandeoberkante und
dem Schnittpunkt von AulBenwand und Dachhaut, die Firsthéhe zwischen der
mittleren gewachsenen Geldndeoberkante und dem Schnittpunkt der Dachfla-
chen gemessen.
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1.2 Sockelhohen, Kniestocke

In allen Teilbereichen muss die ErdgeschossfuRbodenhéhe der Wohngebdude
bezogen auf die Hauseingédnge zwischen 0,2 und 0,8 m (iber der zugeordneten
ErschlieBungsflache liegen.

Die Hohe der Kniestdcke darf 1,0 m nicht iiberschreiten.

Bei dem Umbau, der Erweiterung oder der Sanierung bestehender Gebaude sind
in begriindeten Féllen Ausnahmen von den Vorschriften (iber die Ausbildung der
Sockelhohen und Kniestocke zuléssig.

1.3 Hohendifferenzen zu benachbarten Gebauden

' Die zuléssige Hohendifferenz zwi-
schen den Traufen benachbarter Ge-
baude gleichen Typs und gleicher Ge-
schosszahl darf in den Teilbereichen 1
und 2 maximal 0,5 m, im Teilbereich 3
maximal 1,0 m betragen.

2. Gebdudeproportionen
2.1 Grundriss.

Die Geb&audegrundrisse missen in allen Teilbereichen rechteckige Grundrissfor-
men aufweisen. Das Verhéltnis von Geb3udeldnge zu Gebiudebreite muss min-
destens 1,5: 1 betragen.

2.2 Ansicht

Die Gebaude sind in allen Teilbereichen als liegende Baukérper auszubilden, das
Verhaltnis von Gebaudelange zu Gebdudehéhe muss mindestens 1,2 : 1 betra-
gen.
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2.3 Proportionen der Gebaudeteile

In allen Teilbereichen sind folgende Verhaltnisse von Wandhohe zu Daéhhbhe
einzuhalten:
Typus I bei zwei Vollgeschossen

Die Dachh6he muss mindestens drei Viertel der Wandhéhe betragen.

Typus I bei einem Vollgeschoss sowie Typus IT

Die Dachhéhe muss mindestens der Wandhohe entsprechen.

3. Wandflachen
(alle Teilbereiche des Geltungsbereichs)

3.1 Gliederung

Gebaude des Typus I miissen eine Grobgliederung der Wandflachen durch hori-
zontal verlaufende Schichten aufweisen. Zur Betonung einzelner Bauteile sind
vertikale, stockwerksiibergreifende Gliederungselemente zulassig.

Gebaude des Typus II sind wahlweise durch horizontal oder vertikal verlaufende
Schichten zu gliedern. '

3.2 Vor- und Riickspriinge, Anbauten

Die Abmessungen von Vor- und Rlickspriingen der Wandfldchen diirfen maximal
15% der Gebdudetiefe bzw. ein Viertel der Gebaudeldnge betragen. StralRenseitig
sind Vor- und Rickspriinge nicht zulassig.

Anbauten sind bei Gebauden des Typus I nur auf der straBenabgewandten Gie-
belseite, bei Gebauden des Typus II nur auf den nicht straRenzugewandten Sei-
ten zulassig.

3.3 Wandoffnungen

Samtliche Wandéffnungen eines Geb&dudes sind aus einem Grundmodul zu ent-
wickeln. Sie missen untereinander sowohl horizontal als auch vertikal in axialen
Beziehungen stehen.
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Fenster missen stehende Formate
aufweisen. Sie sind bei Gebauden
des Typus I nur als punktférmige
Einzelelemente, bei Gebduden des
Typus 1T als punktférmige Einzel-
elemente oder rhythmisch unter- L |
teilte Flichen aus Einzelfenstern . - | | & |
auszufiihren. Die maximale Liange P b < 1/3 Gebaudelinge
einer verglasten Flache darf ein ,

Drittel der Gebaudeldnge nicht G-

berschreiten.

Tiren sind als einfliigelige, auf die Rhythmik der Wanddffnungen abgestimmte
Einzelelemente, Tore als zweifliigelige, stehende Einzelelemente auszufiihren.
Als Materialien flr die Tore sowie fiir die Rahmenprofile und Fliigel von Fenstern
und Tdren sind Kunststoffe und Aluminiumlegierungen unzulissig.
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Die Abstidnde zwischen den Off-
nungen mussen grol3er oder gleich
dem OffnungsmaR sein und eben-
falls einer klar erkennbaren Ord-
nung folgen. Werden Rollldden vor-
gesehen, so sind diese auf die
Fenstergliederung abzustimmen.
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3.4 Balkone, Loggien, Wintergirten

Aus der Fassadenflucht hervortretende Balkone und Wintergérten sind aus-
schlieBlich auf den Traufseiten des Gebaudetyps IT zuléssig. lhre Langé darf
maximal ein Drittel der Gebaudelange, ihr AustrittsmaR aus der Fassadenflucht ma-
ximal 1,0 m (Balkone) bzw. 2,5 m (Wintergérten) betragen. Die Rhythmik der
Wandoffnungen ist aufzunehmen. Als Briistungsverkleidung fiir Balkone sind
ausschliellich Mauerwerk oder vertikal verlaufende Stabe zuldssig. Wintergérten
sind aus stehenden Fensterformaten auszufiihren.

Fir Gebdude des Typus I sind ausschlieBlich Loggien unter Beachtung der Kri-
terien flir Balkone zulassig.

3.5 Materialien, Farbe

Die Fassaden der Gebaude sind in schlichtem AuRenputz, mit Holzverkleidung
oder als Sichtmauerwerk zu errichten. Plattenverkleidungen sind nicht zul3ssig.
Die Farbgebung muss auf das Ortsbild, insbesondere auf die angrenzenden
Nachbargebaude abgestimmt werden.
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4. Dacher : :
(alle Teilbereiche des Geltungsbereichs)

4.1 Gliederung

Dachaufbauten sind zuldssig, sofern ihre Ausbildung der Satzung der Gemeinde
Blaustein vom 5. Juli 1994 hinsichtlich der Zulassung von Dachaufbauten und
Zwercligiebeln entspricht. Dachéffnungen sind nicht zuldssig. Solaranlagen sind
zulassig, sofern sie gestalterisch in die Dachflachen integriert werden.

4.2 Dachform, Dachneigung

Als Dachform sind (auch fiir Garagen- und Nebengebdude) ausschlieRlich Sattel-
dacher mit einer Mindestneigung von 46° zuléssig. Beide Dachflichen miissen
den gleichen Neigungswinkel und anndhernd die gleichen Abmessungen aufwei-
sen, Fur First- und Trauflinie ist ein paralleler Verlauf vorzusehen.

4.3 Dachiiberstiande

Die Dachliiberstdnde der Gebdude werden am Ortgang auf maximal 0,2 m, an der
Traufe auf maximal 0,7 m, lotrecht zur Wand gemessen, begrenzt. Abweichend
hiervon sind bei Gebduden des Typs IT hofseitig auch Uberstinde an der Traufe
von bis zu 3,5 m, lotrecht zur Wand gemessen, zulassig. '

4.4 Materialien, Farbe

Als Dacheindeckungen sind ausschlieRlich Pfannen- und Biberschwanzziegel, fir
Nebengebaude auch Wellplatteneindeckungen (Plattenformat < 0,3 m2und Wel-
lenhalbmesser < 3 cm) und Zinkblecheindeckungen zuldssig. Das Farbspektrum
der Ziegel ist auf rétliche, rotbraune und graue Tone zu beschranken.
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-5. Werbeanlagen
(alle Teilbereiche des Geltungsbereichs)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&dssig. Sie diirfen nur an zu
offentlichen Verkehrsflachen hin orientierten Fassadenflachen und Einfriedungen
angebracht werden. Die Hohe der Werbeanlagen wird auf 0,7 m, das Flachenmal
auf 1,6 m2begrenzt. Werbetlirme, bewegliche Werbeanlagen und Lichtwerbung
in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blitzlichtern sind nicht zuléssig.

6. Inkrafttreten der Satzung

Gemal & 74 LBO Baden-Wiirttemberg im Zusammenhang mit & 10 BauGB tritt
die Satzung mit der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

J ?\,C"f. Vool

Blaustein, den ... AR (5P A

..................................................

Blirgermeister
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