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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 20.09.1994 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB ist gemaR § 3 BauGB am
24.11.1995 ortsublich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Blaustein hat die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung am 24.11.1995
geménl § 3 Abs. 1 BauGB ortsublich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht. '

Die Auslegung ist am 29.12.1995 ortsiblich durch Mitteilungsbiatt bekanntgemacht woiden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemag § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 8.01.1996 bis 8.02.1996 o&ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 12.03.1996 den Bebau-
ungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat den_ Bebauungsplan mit Verfigung vom yQé?,’
Nr. ... gemafn § 11 BauGB genehmigt.

Die Gemeinde Blaustein hat die Genehmigung des Bebauungsplanes am Y27 L geman
§ 12 BauGB ortsuiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemachit.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Blaustein, den 42375 Satzung ausgefertigt: - 3

U

(Haberle)
Blrgermeister



TEXTTEIL / ZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:
"Westlicher Ortsrand II"

Der Grinordnungsplan (GOP) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. [ S. 3486)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132)

zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 ( BGBI. | S. 466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVS0) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Erganzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes festgestzt:

1.1 Antd
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

1.1.2 Die unter § 4 Abs. 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

12 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
1.2.1 0,3 Grundflachenzahl
12.2 TH Traufhéhe wird als Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand, ge-

messen von der ErdgeschoffertigfuBbodenhdhe, festgelegt. Sie be-
tragt bei Wohngebauden max. 3,5 m.
(§ 16 Abs. 2 und 4 BauNVQ).

1.2.3  Als Ausnahmen kénnen bei Gebauderickspringen, Dacheinschnitten und fir Quer-

giebel héherliegende Traufen zugelassen werden, sofem sich die Uberschreitung auf
weniger als 40 % der Traufkanntenlange einer Gebdudeseite bezieht.

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 0 Offene Bauweise

1.3.2 nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

1‘4 !"! I I G I I.- | [I e l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVOQ)



1.5

1.5.1

152

1.6

1.7

1.8

1.9

1.8.1

1.9.2

1.10

1.11

1.11.1

1.11.2

sseseesss Baug-enze

Flichen fur Stellpla | Gara
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
r ST/'G-G-' Flachen fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen.
L 22221 Esbedeuten: St= Stellplatz oder Uberdachter Stellplatz

Ga = Garage

Uberdachte Stellplatze (Carports)und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstticksflache und der fur Stellplatze und Garagen
besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig. Stellpldtze, Uberdachte
Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig auf den Flachen fir
Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ziffer 1.15 der textl. Festsetzungen).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
4—I—> Hauptfirstrichtung

(§ 9 Abs.2 BauGB)

ErdgeschofRrohfuRbodenhdhe in Metern iber Normal Nuli im neuen
System. Sie ist in der Planzeichnung fur jedes Baugrundsttck als
maximale Héhe festgesetzt.

\ufschil | Abaral

Aufschlttungen und Abgrabungen bis maximal 1.0 m sind zuldssig. An den Grund-
stlicksgrenzen sind niveaugleiche Gelandelbergénge herzustellien.

Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne von Gebauden sind aulerhalb der tiberbaubaren Grund-
stlcksflachen unzulassig. ( § 14 Abs. 1i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Wintergarten und Pergolen miissen mit dem Hauptgebaude verbunden sein.

Hochst zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohnungen zulassig, ausnahmsweise kénnen
dstlich der HaupterschlieBungsstrafe maximal 3 Wohnungen je Wohngeb&ude zu-
gelassen werden, sofem auf dem Baugrundstlick die Anzahl von Kfz- Stellplatzen
geman Nr. 2.5.1 nachgewiesen werden kann.

Verkehrsfla
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache




1.11.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

1.12
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB).

1.12.1 -e——— oberirdische Leitungen
1122 -o—o— unterirdische Leitungen

Die Art der Leitungen ist in der Planzeichnung bezeichnet.
Es bedeuten: E = Elektrizitat

R = Regenwasserkanal

S = Schmutzwasserkanal

S/R = Schmutz- und Regenwasserkanal

113 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.13.1 Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung geman Ziffer 1.15

1.13.2 Private Grunflache _
Zweckbestimmung geman Zitfer 1.15

1.14 far di i

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserschutzzone lll des Zweckverbandes "Wasserversorgung
@ Ulmer Aib und Lautern”. Die Bestimmungen der Schutzverordnung
vom 19.02.1993 sowie die Bestimmungen der Verordnung des Um-
weltministeriums Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen und tber Fachbetriebe Anlagenverordnung-VAwS) vom
11.02.1994 sind einzuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

m MaRnahmen siehe Ziffer 1.15.1 bis 1.15.5

1.16.1 Auf den im Lageplan mit @ bezeichneten Flachen sind hochstam-
. mige Laubbdume einer Art entsprechend der folgenden Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzqualitdt: Hochstdmme, Stammumfang mind. 16-18 cm .

Baumarten: Bergahom (Acer pseudoplatanus),
Mostbime ( Pyrus “Oberodsterreicher" oder "Schweizer
Wasserbirne"),
Winterlinde (Tilia cordata).

hochstdmmige Obstbaumsorten entsprechend der folgenden

Pflanzliste anzupflanzen. Pflege der  Streucbstviesen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.15.2 ‘ Auf der im Lageplan mit (B) bezeichneten Flache sind lokale



glegesm‘“\et\ﬂﬁd"d\ &r,ﬂ\'euobdw'iee. srd zu extensiven
Widgrasfluren | mit max. 2- moliger Mahd /Jdahe, za entwickeln .
Pflanzqualitdt. Hochstdmme, Stammumfang mind. 12-14 cm.

Apfelsorten:  Klarapfel, Spater Transparent, Hauxapfel, Brettacher.

Bimensorten: Gelbmoéstler, Oberdserreichische Weinbirne, Schweizer
Wasserbirne.

Zwetschgen-

sorten: Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangen-
heimer Zwetschge,
eingestreut: Holzapfel, Sauerkirsche, Schiehe,

Kirschpflaume.

zeichneten Obstbdume auf Dauer zu erhalten. Bei ihrem Abgang sind
sie mit Arten der Liste unter Punkt 1.15.2 zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

1.15.3 . Auf der im Lageplan mit @ bezeichneten Fidche sind die gekenn-

1.15.4 Auf den im Lageplan mit © bezeichneten Fldchen sind Feldgehdlze
entsprechend der folgenden Pflanzliste anzupflanzen. Dabei ist je 25
gm Feldgeholz ein Laubbaum anzupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Laubbdume:

Pflanzqualitat: Heister, H6he mind. 200-250 cm,
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:
Pflanzqualitat: Straucher, Hohe mind. 60-100 cm.
Kornelkirsche (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus), initiierend einstreuen
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Vibumum opulus)

11556 [ <« | Aufderim Lageplan mit @bezeichneten Flache entlang des Grabens
aatied und der Aufweitungen auf der Ostseite ist beidseitig und durchgéngig

ein Schilfglrtel mit Phragmites communis (Schilf) anzulegen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzqualitdt: mehrjahrige Pflanzen im Topfballen 8 x 8 cm.

1.15.6 Pro Grundstuck sind mindestens 75 gqm Feldgehélz anzulegen. Die durch
Planzeichen festgesetzten Feldgehdlze werden angerechnet. Zusatzlich sind pro
Grundstick 3 hochstdmmige Laubbaume anzupfianzen.

(Pflanzliste siehe Ziffer 1.15.4) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.15.7 Freifiachenplan
Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachenplan einzureichen, in dem mindestens darge-
stellt sein muB:
- der Héhenverlauf des Geldndes unter Einbezug der Nachbargrundstticke, Héhenan-
gaben sind auf NN bezogen darzustellen.
- Befestigte Fladchen nach Art der Befestigung (Material).
- Grunflachen mit Angaben zur Baum- und Strauchbepflanzung.

Sarrdiche  Bepflanzungen  sind. vom Jeweligen Grurdstickseigrer ' Im
Wouchs 20 fé&cdern urd zu plegen .
Ausgefallere Gehdlee sind artergleich 2 ersetzen.



1.16

11471

1.17.2
1.17.3
1.17.4

1.17.5

21

2.2

221

222

223

224

225

(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

'E. T Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belastende
— —  Flache.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

memmmmm m | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-o0———0~ vorhandene Flurstiicksgrenzen
- —— - geplante Flursticksgrenzen

N632.0 Héhenangabe in Metern (ber Normal Null, im neuen Héhensystem

Nutzungsschablone

Art der baul. TH
Nutzung
Grundfldchenzahl -

- Bauweise

max. Zahi der Wohnungen/Gebaude

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO-BW)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur die &uRere Gestaltung der Baukdrper sind ausschliellich natlirliche Materialien
wie Holz, Naturstein und Puizfldchen zu verwenden. Grelle Farben sind zu
vermeiden. Transparente Warmeddmmung ist an bis zu zwei Aufenwéanden zuldssig.

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher von 32° - 42° Neigung. Fiir Dachaufbauten gilt die
Satzung der Gemeinde Blaustein vom 5.07.1994.

Die Dachflachen sind mit Ziegein oder Betondachsteinen in den Farben rot oder
rotbraun einzudecken. Im Zusammenhang mit Wintergarten und Kollektorflachen
sind auch Glasflachen zulassig.

Garagen und Nebenaniagen sind im Hinblick auf Material und Farbgebung
entsprechend den Hauptgebauden zu gestaiten.

Fur Garagen und Nebengebaude sind extensiv begriinte Flachddcher sowie
Satteldacher von 25°- 42° zulassig. Geneigte Dacher sind mit gleicher Eindeckung
wie das Hauptgebdude zu versehen.

Aneinander angrenzende Garagen und Nebenanlagen sind in First-, Trauf-
héhe,Dachform und Material aneinander anzugleichen.



23

2.4

2.5

2.5.1

252

3.1

3.2
322

323

3.3

34

Antennenanlagen

Sofern im Baugebiet ein Anschiuf an das Breitbandkabel der Bundespost méglich
ist, sind AuRenantennen unzuldssig. Falls dies nicht der Fall ist, wird je Gebdude nur
eine Aullenantenne zugelassen.

Einfriedi

Entlang von Erschlieungsstraien sind Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m oder
Holzzdune als Scherenzaune bzw. in senkrechter Lattung auf kleinen, max. 0,3 m
hohen Steinsockein bis zu einer Gesamthdhe von 1,0 m zul&ssig. Einfriedigungen
missen vom o6ffentlichen Verkehrsraum einen Mindestabstand von 0,5 m einhalten.

Stellpl3 ‘s

Pro Wohngebaude mit 1 Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Bei Wohngeb&duden mit mehr als einer Wohneinheit ist je weitere Wohneinheit
zusatzlich ein Stellplatz nachzuweisen. Garagenvorpldtze von mindestens 5 m Tiefe
sind anrechenbar.

Garagenzufahrten, Stellpldtze und nicht Gberbaute Abstellpldtze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (wassergebundene Decke, Rasenpflasterstein, Pflaster
in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Beldge sind unzuldssig.

HINWEISE:

Funde

Sollten sich im Zuge der Erdbauarbeiten archaologische Funde oder Befunde zeigen,
ist dies dem Landesdenkmalamt umgehend mitzuteilen. Ferner ist die erforderliche
Zeit zur Fundbergung einzurdumen ( § 20 DschG).

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub ( getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist wiederzuverwenden bzw. einzubauen. (z.B.
Bdschungen, landschaftsgestaiterische Malnahmen usw.)

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die
Hinweise der Informationsschrift der Ministeriums fur Umwelt Baden-Wiurttemberg
"Erhaltung fruchtbaren und kuiturfdhigen Bodens bei Fidcheninanspruchnahme" zu
beachten.

Grundwasserschutz

Bei der Griindung der Bauwerke ist darauf zu achten, daf schiitzende bindige
Bodenschichten Gber dem Karstgestein nach Méglichkeit nicht durchstoen oder
volistandig beseitigt werden und somit der natiirliche Schutz fiir das Grundwasser
weitgehend erhaiten bleibt. Sofern Dolinen oder Felsspaiten beim Erdabtrag freigelegt
werden, missen diese mit bindigem Bodenmaterial verfailt werden.

Grundwassemeubildung

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude ist, soweit es die
topographischen Verhéltnisse und die anstehenden geologischen Formationen



zulassen, breitflachig uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen, bzw.
an den Regenwasserkanal anzuschlieRen. Es muf? jedoch sichergestelit werden, da
keine punkt- oder linienférmige Versickerungen z.B. durch Hersteliung von
Sickergraben, Sickerschdchten usw. stattfinden kénnen.

Anregung:

Zur Gartenbewdasserung kann das Dachflachenwasser in dichten Zisternen
aufgefangen werden.

AUFHEBUNG VON VORSCHRIFTEN

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die
Vorschriften aufler Kraft, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder
widersprechen.
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