GEMEINDE: BLAUSTEIN
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Blaustein
ORTSTEIL: EHRENSTEIN e
KREIS: ALB-DONAU-KREIS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

,Bahnhofsbereich Ehrenstein
Entwurf:15.05.2006/Stand:30.03.2007

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt geadndert
durch Gesetz am 14.12.2004.
Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gean-
dert am 14.02.2006

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden auf-
gehoben. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsmitte Ehrenstein® und ,Gewerbe-
gebiet Altes Steinbruchbetriebsgelande” bleiben, auRerhalb des Geltungsbereiches
des vorliegenden Bebauungsplanes, unberihrt.
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO

AuRere Gestaltung der Geb&ude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform

siehe Einschriebe im Plan

Dacheindeckung

Fir die Dachdeckung ist naturrotes bis rotbraunes, graues, schwarzes oder nicht
glanzendes zinkfarbiges Material zu verwenden.

Fassadengestaltung

Wandverkleidungen mit Wellblech oder ahnlichen Materialien sind nur als gestalteri-
sche Elemente zuldssig. Ihr Anteil an der Fassade darf maximal 2/5 der gesamten
Fassendenflache bezogen auf eine Gebaudeseite betragen.

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Geb&uden und son-
stigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig. Glasflachen sind generell zulassig.

Einfriedungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr.1 und 3 LBO)

Einfriedungen entlang der Erschlielungsstralden ( Bosch-, Hummel- und Ehrenstei-
ner Strale sind bis maximal 1,0 m Héhe zuldssig.

Sockelmauern auf der Grundsticksgrenze sind nur bis zur maximalen Hohe von
0,40 m Uber dem naturlichen Gelénde zulassig.

Aufschittungen sind bis héchstens 1,50 m zuldssig. Davon ausgenommen sind die
Bdschungen der StralRenlberfihrung der Kurt-Miahlen-Strale mit dem Anschluss
der Ehrensteiner Strale. Abgrabungen sind auf maximal 0,50 m begrenzt. Davon
ausgenommen sind Abgrabungen fir erforderliche Verladerampen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)
Gestaltung der Stellplatze

Samtliche offene Stellplatze sind einschliel3lich des Unterbaus aus dauerhaft was-

serdurchlassigen oder wasserzuruckhaltenden Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine, durchlassiges Pflaster etc.) herzustellen.

Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (Elektrische Leitungen
und Fernmeldeleitungen und ahnliche Medien) ist bei sdmtlichen Gebauden zwin-
gend. Dachstander und Freileitungen sind nicht zugelassen.
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Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig. An
Gebauden sind Werbeanlagen nur an den Wand- und Giebelflachen zulassig.

An Werbeanlagen, welche nicht am Gebaude angebracht werden, darf die Oberkan-
te maximal 5,0 m Uber dem Gelande liegen.

Die Summe aller Werbeflachen darf pro Betrieb die Gréfke von 15,0 m? nicht Gber-
schreiten.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handel,
Handwerk und Beruf zulassig.

Hinweise

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Ortlichen Bauvorschriften ,Bahnhofsbereich Ehrenstein® Ziffer 2.1 bis 2.5 nach §
74 LBO zuwiderhandelt.
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5 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 29.06.2004 beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Bahnhofsbereich Ehrenstein® aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist am 16.07.2004 im Mitteilungsblatt 2004 / Nr. 29 der Gemeinde Blaustein
ortsblich bekannt gemacht worden.

Blrgermeister

Die Beteiligung der betroffenen Burger gemafR § 3 Nr. 1 BauGB hat in Form einer Planausle-
gung vom 20.03.2006 bis 07.04.2006 im Rathaus Blaustein stattgefunden.

Blrgermeister

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind gemal} § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom 12.04.2006 frihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 23.05.2006 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes und der oértlichen Bauvorschriften ,Bahnhofsbereich Ehrenstein® und
seine Begrundung vom 19.06.2006 bis 19.07.2006 offentlich auszulegen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung sind am 09.06.2006 im Mitteilungsblatt der Gemeinde Blaustein mit dem
Hinweis darauf ortsliblich bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 16.06.2006 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in
der Zeit vom 19.06.2006 bis 19.07.2006 offentlich ausgelegen.

Blrgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17.07.2007 die wahrend der Ausle-

gungsfrist eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit
Schreiben vom 02.08.2007 mitgeteilt worden.

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17.07.2007 den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Bahnhofsbereich Ehrenstein“ als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Blaustein wurde am 20.07.2007 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Blrgermeister
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6 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit dem Sat-
zungsbeschluss des Gemeinderats vom 17.07.2007 Uberein.

Ausgefertigt: 18.07.2007

Blrgermeister Blaustein

Gerald Schikorr, Blirgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 29.11.2005 / 15.05.2006 / 30.03.2007

Seite 5von 5



