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"Gewerbegebiet Lischma Areal, 1. Anderung und Erweiterung" Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Blaustein erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) fur das auf
der Planzeichnung gekennzeichnete Gebiet folgenden Bebauungsplan als Satzung:

"Gewerbegebiet Lischma Areal, 1. Anderung und Erweiterung”

Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind: das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL [ S. 2414) zuletzt geédndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), , die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 133) zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI | S. 1548), die Planzeichenverordnung
(PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.03.2010 (BGI. S. 358 ber. S. 416)

A. Textliche Festsetzungen
Fur den Geltungsbereich "Gewerbegebiet Lischma-Areal Lindenstrale, 1 Anderung
und Erweiterung" gilt die vom Biro fir Stadtplanung, BfS Dipl.-Ing. Erwin Zint gefertigte
Bebauungsplanzeichnung vom 31.03.2014, die zusammen mit den nachfolgenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind Stellplatze

2. Stellplitze §9(1)Nr. 4 BauGB i.V.m §12 BauNVO

Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flédche zuléssig.

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1. Nr. 11 BauGB)

3.1 Grundstiickszufahrten
Zur ErschlieBung der Gewerbegebietsfliche ist der in der Planzeichnung festgesetzte
und bereits bestehende Zu- und Ausfahrtsbereich zul&ssig. Nach Bedarf kann er ver-
schoben werden. Das in der Planzeichnung eingetragene Sichtdreieck muss auf Dauer
von allen Hindernissen (bauliche Anlagen, Bepflanzungen) tUber 0,80 m Héhe, bezogen
auf die Fahrbahnoberkante, freigehalten werden.

Die Zufahrt muss eine Breite von mind. 5,5 m aufweisen, um Begegnungsverkehr im
Zufahrtsbereich zu erméglichen.

3.2 Flachen fiir Verkehrsgriin
Die Flachen sind als Vegetationsflichen mit Magerrasen einzusden. Sie kénnen als
Entwasserungsmulden fiir die Kreisstralle ausgebildet werden.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt darf die Verkehrsgriinfliche unterbrochen werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Pflanzbindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern am Blauufer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fl&chen der Uferbereiche der Blau ist
der vorhandene Bewuchs mit Baumen und Strduchern zu erhalten. Pflegeeingriffe zur
Beseitigung von Baumen, die ein begrindetes Sicherheitsrisiko darstellen, sind im
Einzelfall zuldssig. Eingriffe in den Bestand dirfen nur abschnittsweise und nach
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"Gewerbegebiet Lischma Areal, 1. Anderung und Erweiterung”

Textliche Festsetzungen

4.2

4.3

4.5

zeitlicher und qualitativer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Land-
ratsamt Alb-Donau-Kreis und dem Regierungsprasidium Tubingen, Flussmeisterstelle
Ulm, erfolgen. Die Flachen zwischen der Pflanzbindung und dem Baufenster sind auf
Dauer als Unterhaltungsweg entlang des Uferbereiches freizuhalten.

Flachen zum Anpflanzen von Bdaumen, Striauchern und sonstige Bepflan-
zung auf privaten Grundstiicken (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaRnahme:

Auf der als Pflanzgebot (PFG) in der Planzeichnung dargesteliten Flache sind auf ca.
60% der Flache standortheimische Baume und Straucher der Artenlisten 1 und 2 in
zwei Gruppen zu pflanzen. Qualitat der Baume: Hochstdamme, 3xv, StammU 16-18 cm.
Qualitdt der Strducher: 3xv, Héhe 100-150 cm. Pflanzabstinde 1 Strauch/ 2,5 mZ
Pflanzung von max. 1 Baum / 10 Stréucher. Verwendung von autochthonem Pflanzgut.
Entwicklungspflege von 3 Jahren und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Nach 10-15 m sind die Gehdlzgruppen zu unterbrechen. Die gehdlzfreien Flachen sind
als bltten- und krautreiche Saumvegetation herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Der
Krautsaum ist 1-malig / Jahr (Schnittzeitpunkt Anfang September) oder entsprechend
alle 2 Jahre zu méhen. Abfuhr des Méhgutes, keine Diingung.

Sonstige Pflanzgebote

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der LindenstralBe zwischen der
Gewerbegebietsflache und der Grundstlicksgrenze sind mit Ausnahme der erforderli-
chen Zufahrts- und Umfahrtsbereiche durch die Grundstuckseigentimer gértnerisch
anzulegen. Dabei kénnen Baume und Straucher mit Arten auBerhalb der Artenliste,
Stauden, Blumenbeete und Graser angepflanzt werden, Koniferenhecken sind hier un-
zuldssig. Parkplatze sowie sonstige betriebliche Nutzungen sind hier nicht zulassig.

Artenliste fiir Bdume und Striaucher

Artenliste 1:
Qualitét Hochstdmme 3xv, Stamm U 16-18 cm. Autochthones Pflanzgut, Bindung mit-

tels Zweipflock. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Artenliste 2:
Qualitat: Str 3xv Héhe 100-150 cm. Autochthones Pflanzgut. Gleichwertiger Ersatz bei

Ausfall.

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Eingriffliger Weilkdorn
Blut-Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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Textliche Festsetzungen

Fléachen fiir AusgleichsmaRnahmen
Externe Ausgleichsfliche — Okokontofldche A 6

(§ 9 Abs. 1a BauGB) )
Zuordnung der bestehenden Okokontofliche A 6, Fist. Nr. 50/5, Gemarkung Ehren-

stein zum Vorhaben. Verrechnung des Kompensationsbedarfs von 6.743 Okopunkten
zur Okokontoflache A6 mit einer Grée von 1.045 m2.
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B.

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 74 der

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

1.
11

1.2

Gestaltung der AuBenanlagen

PKW-Stellpldtze und deren Zufahrten
Soweit es nicht nach anderen Rechtsvorschriften zum Schutze des Grundwassers

erforderlich ist, durfen PKW-Stellpldtze nur mit wasserdurchidssigen Belidgen auf
wasserdurchléssigem Unterbau angelegt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,00 m zulassig. Sie durfen aus Ma-
schendraht mit Stahlprofilen oder vergleichbaren Materialien hergestellt werden. Reine
Mauereinfriedungen sind nicht zuléssig. Eine Sanierung der bestehenden Mauerein-

friedung ist zulassig.

Sonstige Gestaltungsvorschriften

Werbeanlagen
Selbststandige Werbetlirme kénnen auf den Gewerbegrundstiicken ausnahmsweise
bis zu einer max. Héhe von 6,0 m zugelassen werden, wenn stédtebauliche Belange

nicht entgegenstehen.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsel-
licht, sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in stérender Weise in Erscheinung
treten, sind nicht zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsétzlich oder fahrlassig bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

HINWEISE

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg, AuBenstelle
Tibingen, Archiologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von ErdbaumaRnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metalle, Knochen) ist dies dem zusténdigen Landesdenkmalamt, Abt. Archéologische
Denkmalpflege, umgehend mitzuteilen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird
verwiesen.

Der vorgesehene Beginn der Erdarbeiten ist der Arch&ologischen Denkmalpflege zwei
Wochen vor dem geplanten Termin anzuzeigen. Sollten sich arch#ologische Funde
oder Befunde zeigen, ist die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation einzu-

rdumen.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen

(§ 202 BauGB).
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3 Altlasten i
Der rédumliche Geltungsbereich fur die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Lischma-Areal“ erstreckt sich iber einen Teilbereich
des Altstandortes AS Betonwerk Lindenstrafie 90, Ehrenstein (Objekt-Nr. 01193) mit
der Bewertung ,B — Entsorgungsrelevanz‘. Bei einer Untersuchung im Jahre 2010
wurde festgestellt, dass sich der Altstandort auf einer Auffiillung befindet. Daher
besteht die Méglichkeit, dass bei Aushubarbeiten auf dem
Gelénde entsorgungspflichtiges Material anfallt. Werden Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (zum Beispiel Verfarbungen des Bodens, Miullriickstéande, auffalliger
Geruch oder dhnliches), ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
Dr. Sigrid Buhler (Telefon: 0731/185-1306, E-Mail: Sigrid.Buehler@alb-donau-kreis.de)

zu benachrichtigen
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D.

1.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Inhait des Flachennutzungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im rechtsverbindlichen Fl&chen-
nutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Ulm als Griunflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt die Grundzige der
Bodennutzung ohne parzellenscharfe Abgrenzungen dar. Eine maRvolle Uberschrei-
tung des dargestellten Umfangs der Baufldchen ist somit vertretbar und méglich. Der
Bebauungsplan kann somit aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan im Sinne
von § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Anlass und Ziel der Planung

Die Fa. Griffwerk GmbH beabsichtigt, innerhalb des vorgesehenen Plangebietes zu-
sétzliche Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher des Werkstandortes zu errichten.
Das Vorhaben ist erforderlich, da sich die Zahi der Beschiftigten erheblich erhéht hat.

Das Ziel der Planung ist die Erweiterung der Stellplatzanlage der Fa. Griffwerk ent-
sprechend ihren betrieblichen Anforderungen.

Im Plangebiet besteht derzeit kein Planungsrecht. Die erforderliche Stellplatzerweite-
rung verlangt die planungsrechtliche Sicherung durch einen Bebauungsplan.

Angaben zum Bestand

Das Planungsgebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Ehrenstein und wird be-
grenzt durch die LindenstraRe (KreisstraBe K 7381) im Norden und der Blau im Suden.
Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs besteht das gewerbliche Grundstiick der
Fa. Griffwerk GmbH. Entlang der Uferb6schung der Blau lauft die Gemarkungsgrenze

zu Ulm.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine unbebaute Wiese. Am siidlichen Rand
wird ein Gehdlzgirtel, vorwiegend aus Eschen, einbezogen. Der Geltungsbereich ist
derzeit Gber die bestehende Ein- und Ausfahrt des im Westen angrenzenden Gewer-
begebietes von der Lindenstrale (Kreisstrale K 7381) erschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke: Flur-
stiicke Nr. 452, 452/1, 457/9 der Gemarkung Ehrenstein und weist eine Gréfe von

ca. 2.816 m? auf.

Planinhalt

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird in Aniehnung an den
bestehenden, rechtskréaftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lischma Areal" als Ge-
werbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit der ausschlieBlichen Zweckbestimmung fiir die
Anlage von Stellplatzen festgesetzt. Zur langfristigen Standortsicherung und Sicherung
der Weiterentwicklung der Fa. Griffwerk GmbH ist eine Stellplatzerweiterung,
entsprechend ihrer betrieblichen Anforderungen, dringend erforderlich. Damit kénnen
auf der vorgesehen Gewerbegebietsflache Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher des
Werkstandortes langfristig gesichert werden.

Bei der konkreten Ausfilhrung der Werksanlage wurde festgestellt, dass die Rangier-
flache fur Sattelzige im Bereich der Anlieferzone erweitert werden muss. Die im
rechtskréftigen Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lischma-Areal" vorgesehene Flache
muss deshalb in Richtung der zur Festsetzung vorgesehenen Stellplétze verschoben

werden.
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5.2

5.3

Seit der Bearbeitung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Lischma
Areal", hat sich die Zahl der Beschéftigten der Fa. Griffwerk um ca. 50% erhéht, eine
weitere Zunahme ist auch in Zukunft zu erwarten. Durch diese Erweiterung bzw. Ver-
gréBerung der Firma und der im rechtskréftigen Bebauungsplan nicht auszureichend
verfugbaren Stellpldtze ist eine Erweiterung des Gewerbegebietes gemaRk § 8 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ausschlieBlich als Flachen fur Stellpldtze und private Griin-
flachen erforderlich.

Auf der Gewerbegebietsflache sind ausschlieBliche Stellplatze zuigssig. Die unter § 8
Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen und Anlagen sind nicht zuléssig. Die unter § 8
Abs. 3 BauNVO als Ausnahme aufgefithrten Nutzungen und Anlagen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und damit ebenfalls nicht zul&ssig.

Durch geeignete bauliche und landschaftsgestalterische MaRnahmen wird eine Ein-
bindung des Standortes an das bestehende Orts- und Landschaftsbild sichergestelit.
Die Festsetzungen beinhalten somit nur Fléachen fur Stellplatze und eine private
Grunflache als Randeingrinung. Die Gewerbegebietsfliche innerhalb des Geltungs-
bereiches weist eine GréRe von ca. 1.708 m? auf.

Von dem erweiterten Gewerbegebiet sind durch die Stellplatzerweiterung keine
stérenden Beeintrachtigungen fir schitzenswerte Nutzungen zu erwarten.

MaR der baulichen Nutzung
Es werden keine Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur Hochbauten festgesetzt, des-
halb sind Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen nicht erforderlich.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt wie schon beim bereits bestehenden
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Lischma Areal" tiber die LindenstraBe (K 7381). Die
Zufahrt erfolgt Uber den bestehenden Bereich von der Lindenstrae. Die Zufahrt kann
entsprechend dem betrieblichen Bedarf verschoben werden. Die interne ErschlieBung
lasst sich mit nur einer Zu- und Ausfahrt verwirklichen.

Die Grundstiickszufahrt muss aufgrund des Héhenunterschiedes von der Baugebiets-
flache zum StraRenniveau der Lindenstrae eine Breite von mind. 5,5 m aufweisen, um
Begegnungsverkehr im Zufahrtsbereich zu erméglichen. Die Zufahrt muss senkrecht
zur Lindenstrale entsprechend den "Technischen Vorschriften" fir Zufahrten ange-
schlossen werden. Weiterhin ist die Zufahrt so zu gestalten, dass in die KreisstraRe
einfahrende Fahrzeuge waagerecht an der Grenze zur StraRe stehen.

Zur Gewahrleistung der Einsicht in die StraRe werden die bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgelegten und erforderlichen Sichtwinkel in Richtung Blaustein-
Klingenstein von 6/70 m und in Richtung Ulm von 5/85 m ubernommen. Das
festgesetzte Sichtdreieck muss auf Dauer von allen Hindernissen (bauliche Anlagen,
Bepflanzungen) tber 0,80 m Hoéhe, bezogen auf die Fahrbahnoberkante, freigehalten
werden. Diese straenrechtliche Vorgabe wird textlich im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf der gesamten Lénge des Plangebietes wird entlang der LindenstraRe eine
straBenbegleitende Flache fur Verkehrsgriin festgesetzt. Die Flache ist mit Magerrasen
anzulegen und kann fiur die erforderlichen Anlagen zur Regenwasserbehandlung der
StraBe (z.B. Entwéasserungsmulde) herangezogen werden. Die Fliche kann durch die
erforderlichen Zufahrten zum Plangebiet unterbrochen werden.
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5.5

5.6

5.7

5.8

6.0

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Begrilnung des Plangebietes wurde eine Griinordnungskonzeption
aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert. Die bereits bestehenden Griinstruktu-
ren innerhalb des Plangebietes wurden dabei beriicksichtigt und in die Planung einbe-

zogen.

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen getroffen.

- Sicherung des bestehenden Gehdélzsaums entlang der Blau mit einem Erhaltungsge-
bot. Pflegeeingriffe sind nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu-
lassig.

- Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken am &stlichen Randbereich

- die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsfiiche anzu-
legen und zu unterhalten

- als Grundlage fiir die Bepflanzungen wird eine Artenliste festgesetzt mit standortge-
rechten, heimischen Gehdlzen der potenziell natiirlichen Vegetation.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Bebauung des Plangebietes werden Veranderungen und Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes verursacht. Die 6kologische
Bilanz ist im Umweltbericht als Eingriffs-/Ausgleichsbilanz dargestellt. Die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ergibt einen Ausgleichsbedarf
von insgesamt 6.743 Okopunkten. Der Kompensationsbedarf wird auf der ©Okokon-
toflache A 6, Flurstick 50/4, Gemarkung Ehrenstein, abgegolten. Die bestehende Oko-
kontofldche weist eine Flache von 1.045 m? und eine anrechenbare Aufwertung 6.745
Okopunkte auf. Der bestehende Kompensationsbedarf von 6.743 Okopunkten kann
damit vollstdndig kompensiert werden.

Wasserrechtliche Vorgaben

Die Blau ist als FlieBgewasser I. Ordnung festgelegt. Das Land Baden-Wiirttemberg ist
Trager der Unterhaltungsiast der Blau. Der bestehende Bewuchs uber der Mittelwas-
serlinie ist Eigentum des Grundstlcksbesitzers. Dieser Bereich ist jedoch Bestandteil
des Gewdsserrandstreifens und steht gemaR § 38 Abs. 4 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i.V. mit § 68 Abs. 1 und 3 Wassergesetz fir Baden-Wurttemberg unter Schutz.

Da mit dem Bebauungsplan eine bebaute Ortslage entsteht, wird ein 5 m breiter Pfle-
gerandstreifen freigehalten. Innerhalb dieses Bereiches muss dem Land Baden-
Wirttemberg jederzeit ein Zugang ermdéglicht werden.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fur die Entwicklung des Baugebietes werden értliche
Bauvorschriften gem&R § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) als
eigenstédndiger Satzungsteil festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen betreffen die
Werbeanlagen und die Einfriedungen. Zusatzlich wird eine Festsetzung hinsichtlich
Ordnungswidrigkeiten gemaf § 75 LBO getroffen.

Flachenangaben
Flachenbilanz

Gesamt Flache Geltungsbereich 2.816,12m? (100,0%)
davon: Gewerbegebiet Zweckbestimmung Stellplitze 1.708,69 m? (60,6 %)
Flache fiir Verkehrsgriin 131,66 m? (4,7 %)
Erhaltungsgebot Griinflaichen 378,19 m*> (13,4 %)
Pflanzgebotsflache 598,55 m* (21,3 %)
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E. Umweltbericht

1. Vorbemerkungen

1.1 Bestand und Planung
Das Plangebiet besteht aus einer Wiese, die am stdlichen Rand von dem Gehélzsaum der

Blau begleitet wird. Im Osten wird das Grundstiick mit einer Hecke aus standortfremden Ge-
holzen und Wiesenflachen sowie im Norden durch die Lindenstrale (K 7381) begrenzt. Der
westliche Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb des bereits rechtskréftigen Bebau-
ungsplans "Gewerbegebiet Lischma-Areal". Die Fldchen sind mit dem Betriebsgelédnde der
Fa. Griffwerk bebaut. Dabei handelt es sich um Hofflichen sowie eine neu gepflanzte

Strauchhecke.
Die Blau und ihre Ufergehélze sind als FFH-Gebiet: "Blau und Kleine Lauter”, Kennung
7524-341 geschiitzt.

Sudlich grenzt der § 30-Biotop: "Abschnitt der Blau siidéstlich Eselsberg", Biotop-Nr.:
175254210025 an den Geltungsbereich an. Der im Geltungsbereich vorhandene Gehélz-
saum geht in diesen Biotop Uber, ist aber selbst nicht Teil davon.

Eine detaillierte Beschreibung der zu behandelnden Schutzglter erfolgt in den nachfolgen-
den Kapiteln.

Tabelle 1;: Fldchenbilanz Bestand

Biotoptyp (LUBW-Nr.) Flache m?
Hecke aus nicht heimischen Straucharten (44.22) 85
Eschen-Geholz entlang der Blau (52.33) 380
Intensiv genutzte und befahrene Wiese / Trittpflanzenbestand 882
(33.60, 33.70)

Fettwiese (33.41) und ausdauernde Ruderalvegetation (35.64) 733
Hofflachen Betriebsgeldnde (60.10) 643
Pflanzgebotsflachen Straucher (41.20) 93
Summe 2.816

Die Fa. Griffwerk Deutschland GmbH beabsichtigt innerhalb des Plangebietes zusétzliche
Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher des Werkstandortes zu errichten. Bei der konkreten
Ausfluihrung der Werksanlage wurde festgestellt, dass die Rangierfléche fur Sattelziige im
Bereich der Anlieferzone erweitert werden muss, da diese im rechtskraftigen Bebauungsplan
~.Gewerbegebiet Lischma-Areal®, Ortsteil Ehrenstein festgesetzte Fliche nicht ausreichend
bemessen ist. Die Planung sieht folgende Flachennutzung vor:

Tabelle 2: Flachenbilanz Planung

Biotoptyp (LUBW-Nr.) Flache m?
Gewerbeflachen (60.10, 60.23) mit Steliplatzanlage 1.709
Gehdlze Erhalt (52.33) 380
Pflanzung Gehdlze (41.10) 360
Kraut- und blitereichen Saumen (35.12) 236
Gartenflachen (60.60) 131
Summe 2.816

1.2 Rechtsgrundlagen
Fur den Bebauungsplan ist gemaR § 2a BauGB ein Umweltbericht zu erstellen, der als Ent-

scheidungsgrundlage bei der Abwégung dienen soll. In dem vorliegenden Bericht wird eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung integriert. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB sepa-
rater Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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Fur das Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Die Eingriffsre-
gelung wird im vorliegenden Umweltbericht durch die Erarbeitung von MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen beriicksichtigt. Als Beurteilungs-
und Ermittlungsgrundlage der Eingriffe in die Schutzguter wird die Okokontoverordnung
(OKVO) des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden- -Warttemberg heran-
gezogen. Das Ergebnis wird in der integrierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dargestelit.

1.3 Ubergeordnete und tangierte Planungen

Regionalplan

Der Bereich der Blau ist ein Wasserschongebiet. Fiir den Geltungsbereich selbst werden
keine planungsrelevanten Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinfliche dar.

2. Betrachtungsraum und Methodik

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Aufgrund der GréBenordnung, der Eingriffsintensitdt des Vorhabens und der Sensibilitsét des
Naturraums sind alle Umweltbelange von den Auswirkungen des Vorhabens betroffen und
somit untersuchungsrelevant. Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit/Erholung), Tiere,
Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima, Luft, Wasser, Boden, Landschaft, Kultur- und Sachgii-
ter sowie deren Wechselwirkungen untereinander werden in vorliegendem Umweltbericht
beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere, Wasser, Klima, Luft und Landschaft tiber die Grenzen des Plangebietes hin-
aus. Fur die Schutzglter Pflanzen, Boden, Kultur- und Sachgiiter ist das Plangebiet als Un-
tersuchungsraum ausreichend. Der Wirkraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite
der Folgen durch die Errichtung der Stellplatzaniage.

2.2 Methodik

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Be-
lange inklusive deren Wechselwirkungen analysiert u. dargestelit. Dabei werden aile vorhan-
denen relevanten Daten zu den Umweltschutzgitern herangezogen. Anfang September
2013 erfolgte eine Begehung der Fldchen u. eine Kartierung der vorgefundenen Biotoptypen.

Auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens getroffen und MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz nach der OkokontoVO Baden-
Wirttemberg bearbeitet. Eine Allgemeinverstandliche Zusammenfassung hilft der Offentlich-
keit, die wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu kénnen. Werden durch das Vorha-
ben artenschutzrechtliche Belange beriihrt, so wird diesen nach Méglichkeit durch geeignete
Vermeidungsmafnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat begegnet.

3. Beschreibung der Umweltbelange und Planungsauswirkungen
3.1. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen des Vorhabens auf
die jeweiligen Umweltbelange beginnen und sich mit der Bodenversiegelung bzw. Uberbau-
ung der Flachen dauerhaft manifestieren. Der jeweilige Wirkraum ergibt sich dabei aus der
Reichweite der erheblichen Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbe-
lange sowie die auf sie einwirkenden erheblichen Auswirkungen der Planung werden nach-
folgend beschrieben.
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3.1.1 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereich oder dessen direktem Anschluss sind keine Wohngebiete vorhanden.
Das néachstgelegene Haus mit vermuteter Wohnnutzung befindet sich auf der gegenuberlie-
genden Seite der Blau in ca. 30 m Entfernung von der suidlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs entfernt. Die nachstgelegenen Wohngebiete befinden sich etwa 130 m nordwestlich

des Plangebietes.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Im Blickpunkt steht die Bedeutung des Plangebietes fir die Funktionen Wohnen, Wohnum-

feld, Gesundheit und das Wohlbefinden.

Die Wiese ist nur von der K 7381 aus zugénglich. Fuf- oder Radwegeverbindungen zur Fl&-
che fehlen. Sie ist damit schwer erreichbar. Aufgrund der Lage an der K 7381 und angren-
zend an das Betriebsgeldnde der Fa. Griffwerk sowie aufgrund fehlender Ausstattungen fir
die Erholung hat die Flache keine relevante Bedeutung fir das Wohnumfeld oder die Erho-
lung.

Die restlichen Flachen des Plangebietes haben ebenfalls keine Bedeutung fiir das Wohnen,
das Wohnumfeld, die Gesundheit und das Wohlbefinden.

Entsprechend der fehlenden Bedeutung der Flache besteht keine besondere Empfindlichkeit
des Schutzgutes Mensch im Bereich des Plangebietes.

Die ca. 30 m entfernt liegende Wohnnutzung ist empfindlich gegeniiber zunehmenden
Larmemissionen.

Vorbelastung
Im Plangebiet bestehen entlang der K 7381 Larmbelastungen durch den Automobilverkehr.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben wird das Betriebsgelédnde erweitert und die Wiesenflache bebaut. Auf-
grund der fehlenden Bedeutung fiir die Funktionen Wohnen, Wohnumfeld und Erholung sind
durch ihre Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch er-

kennbar.

Die zuséatzlichen An- und Abfahrtsbewegungen, die nur tagsiiber auftreten, dirften keine
zusétzlichen erheblichen Larmbelastungen mit sich bringen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden somit insgesamt als
nicht erheblich beurteilt.

3.1.2 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus einer Wiese. Der nordliche Teil der Wiese (33.60,
33.70) wird momentan als Parkplatz genutzt. Entsprechend sind dort verdichtete und offene
Bodenstellen vorhanden und die Artenvielfalt ist stark reduziert. Der nicht befahrene Teil der
Wiese ist deutlich artenreicher mit Arten der Fettwiese und der ausdauernden Ruderalvege-
tation (33.41 und 35.64) durchsetzt (z.B. Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wald-Reitgras
(Calamagrostis epigejos) und Rainfarn (Tanacetum vulgare), Knaulgras (Dactylis glomerata)
und Wilde Méhre (Daucus carota)).

Das Betriebsgelénde (60.10) der Fa. Griffwerk besteht aus vollversiegelten Hofflichen. Das
Pflanzgebot (41.20) besteht aus jungen und kiirzlich gepflanzten Strauchern.

Das im Nordosten kleinflachig in den Geltungsbereich hineinragende Gebiisch (44.22) be-
steht aus weinigen standortfremden Straucharten (v.a. Spirea spec., Forsythia x intermedia).
Die Strauchhecke bildet einen Teil eines gréRBeren Gebiisches, welches eine mehrere Meter
hohe, kiinstliche Béschung bewéchst, die eine hangabwaérts gelegene Schrebergartenanlage
begrenzt. Die Bdschung befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs.

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze ist ein Eschen-Geholz (52.33) mit einer Breite von
ca. 5,0 m bis 6,5 m vorhanden. Das Gehélz bewéchst eine klnstlich aufgeschittete Bo-
schung hinab zur Blau. Vorherrschende Baumarten ist die Esche (Fraxinus excelsior), ferner
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sind Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Hange-Birke (Betulus pendula) anzutreffen. Die
Bdume weisen Wuchshohen von ca. 14-16 m auf. Die Strauchschicht wird v.a. aus Blut-
Hartriegeln (Cornus sanguinea) gebildet. Vereinzelt wachsen standortfremde Robinien (Ro-
binia pseudoacacia) als Storungszeiger auf.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Der befahrenen, stark gestorten und artenarmen Wiesenflache und der Hoffliche kommt nur

eine sehr geringe Bedeutung fir Pflanzen und Biologische Vielfalt zu.

Eine naturschutzfachliche geringe Bedeutung kommt dem artenarmen Gebisch aus stand-
ortfremden (exotischen) Straucharten sowie der jungen Strauchpflanzung im Bereich des
Pflanzgebotes zu.

Der mit Ruderalarten durchsetzten Wiese wird eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung beigemessen.

Das Eschen-Geholz geht nahtlos den uferbegleitenden Gehdolzsaum entlang der Blau iiber,
der als Biotop: "Naturnaher Abschnitt der Blau sldostlich Eselsberg”, Kennung
175254210025, geschitzt ist. Die Blau mitsamt ihres Gehdlzsaums ist zudem als FFH-
Gebiet: "Blau und Kleine Lauter", Kennung 7524-341 geschiitzt. Das Eschen-Gehélz stellt
den nérdlichen Rand dieses bedeutsamen groRflachigen Biotopkomplexes dar und ist, auch
wenn auBerhalb der Schutzgebietsabgrenzungen gelegen, in seinen ékologischen Funktio-
nen als Teil davon zu betrachten. Die Vegetation ist mit Ausnahme der wenigen Robinien
standortheimisch, relativ dicht und mit der vorgelagerten Strauchschicht naturnah aufgebaut.
Dem Eschen-Gehélz kommt damit eine naturschutzfachlich mittlel- bis hochwertige Habitat-
struktur fur das Schutzgut Pflanzen und Biologische Vielfalt zu.

Empfindlichkeiten bestehen insbesondere gegeniuber Eingriffen in das Eschengehdlz, da
dies den Verlust relevanter Habitatstrukturen bedeutet.

Vorbelastung
Vorbelastungen bestehen insbesondere durch das Befahren u. Parken der Wiese in Form

von Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrédgen u. mechanischen Verletzungen von Pflanzen.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Bebauung der Fldche mit einer Stellplatzanlage bewirkt einen groRflachigen Verlust der
Wiesenfldchen. Dabei wird Verlust der bereits befahrenen Wiese als unerheblich bewertet.

Dagegen wird die Uberbauung der mit Ruderalarten durchsetzten Wiese mit der Stellplatzan-
lage als erheblicher Eingriff bewertet.

Der Verlust der jungen Strauchpflanzung im Bereich des Pflanzgebotes stellt einen unerheb-
lichen Eingriff dar.

Im &stlichen Teilbereich wird ein Pflanzgebot zur Schaffung eines standortheimischen Be-
wuchses festgesetzt. Aufgrund dieser PflanzmaBnahmen wird das standortfremde Gebiisch
gerodet und die Wiese umgewandelt. Diese Eingriffe werden als ebenfalls als unerheblich
bewertet, da dort eine naturschutzfachliche Aufwertung erfolgt.

Das naturschutzfachlich relevante Eschen-Gehdlz bleibt vollstindig erhalten und wird mit
einem Erhaltungsgebot planungsrechtlich gesichert.

3.1.3 Tiere

Bedeutung und Empfindlichkeit

Ausgehend von den vorgefundenen Biotopstrukturen kommt dem Eschen-Gehélz im Plan-
gebiet eine potenzielle Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitate fir Végel und als Nah-
rungshabitate fur Flederm&use und sonstige Tierarten zu.

Keine Bedeutung als Habitatstruktur fur die Tiere hat die befahrene und als Parkplatz ge-
nutzte Wiesenfldche, die Hofflichen und die erst kiirzlich gepflanzten Striucher.

Die restlichen Fl&chen haben nur eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitate fiir Tiere
inne.
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Vorbelastung
Stérungen durch menschliche Bewegungen und Autoverkehr bestehen im Bereich der befah-

renen Wiesenfldche der angrenzenden Strale und des Betriebsgelédndes des angrenzenden
Betriebes.

Auswirkungen des Vorhabens
Das Eschen-Geholz bleibt unverdndert erhalten. Die verlorengehenden Flachen stellen nur
geringwertige Habitate dar. Damit ist die Herstellung der Stellplatze fur das Schutzgut Tiere

ohne &fhebliche Beeintrachtigung.

Fachbeitrag Artenschutz
Der Fachbeitrag Artenschutz wird zum Entwurf des Bebauungsplans hin erarbeitet.

3.1.4 Geologie und Boden
Der Untergrund des Geltungsbereichs wird aus Hanglehmen, periglaziale Solifluktions- und

solimixtive Decklehmen sowie Kolluvien gebildet.

Die Flache ist Teil des im Rahmen der ehemaligen Betonwerksnutzung ca. 5 m hoch aufge-
schitteten Geléndes. Die Gelandeaufschiuttungen bestehen aus Kalksteinbruch und Lehm.
Nach Osten und Westen sind Béschungen vorhanden, welche hangabwarts filhren. Die tie-
fergelegen angrenzenden Flachen zeigen vermutlich das natirliche Geldndeniveau an.

Im Bereich des Betriebsgeléndes ist der Boden durch Hofflachen vollversiegelt.

Bedeutung und Empfindlichkeit
Bodenschéatzungsdaten auf Basis der ALK sind nicht vorhanden.

Im Bereich der vollversiegelten Flachen sind samtliche natiirliche Bodenfunktionen bereits
verlorengegangen.

Im unbebauten Bereich sind aufgrund der Bodenauffiliungen die naturlichen Bodenfunktio-
nen bereits erheblich gestort. Insgesamt durften die Béden nur noch geringe Leistungsfahig-
keiten als Standort fir Kulturpflanzen, fur die natirliche Vegetation und als Filter und Puffer
aufweisen. Die Fldchen sind damit ohne relevante Bedeutung fur den Bodenschutz.

Entsprechend der gestérten Bodenverhéltnisse sind die Béden eher wenig empfindlich ge-
gentiber einer Bebauung. Empfindlichkeiten bestehen vor allem gegeniiber Schadstoffein-

trégen in den Boden.

Vorbelastung
Die aufgefiillten Béden sind moglicherweise kleinflachig gering mit Schadstoffen belastet.

Auswirkungen des Vorhabens
Die Bebauung der bereits erheblich gestérten Béden mit einer nur geringen Bedeutung fiir

den Bodenschutz wird als nicht erheblich bewertet.

Soliten Auffillungen angetroffen werden sind die Erdaushubarbeiten fachgutachterlich zu
begleiten. Belasteter Aushub wird fachgerecht entsorgt. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch ein Freisetzen der Altlasten kénnen so vermieden werden.

3.1.5 Wasser
Oberflichengewiasser
Im Plangebiet sind keine Oberflichengewédsser vorhanden. Stdlich des Geltungsbereichs

flieRt die Blau.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten. GemaR der im Rahmen des Alt-

lastengutachtens durchgefiihrten Bohrungen liegt der freie Grundwasseroberfliche ca. 6 m
unter OK Gelénde. Der Grundwasserleiter (GWL) des Untergrundes sind fluvoglaziale Kiese

und Sande des Alpenvorlandes.
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Bedeutung und Empfindlichkeit
Die Flachen durften aufgrund der gestérten Untergrundverhaltnisse und der teilweise vorhan-

denen Bebauung nur eine geringe Bedeutung fiir den Grundwasserschutz haben.
Empfindlichkeiten bestehen gegeniiber dem Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.

Vorbelastung
Die aufgefillten Béden sind méglicherweise kleinflachig gering mit Schadstoffen belastet.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Uberbauung werden Wasserriickhalt und Grundwasserneubildung geringfiigig und
in unerheblichem MafRe beeintréchtigt. Durch die geplante Versickerung bzw. Retention der
unbelasteten Niederschlagswésser im Plangebiet kénnen die Auswirkungen jedoch wirksam
minimiert werden. Die flur die Versickerung bzw. Retention der Niederschiage vorgesehen
Bereiche durfen nicht in den Bereichen der belasteten Aufflillungen befinden. Falls dort eine
Versickerung bzw. Retention geplant wird, werden die Altablagerungen entsprechend fach-
gerecht entfernt und durch unbelastetes Bodenmaterial ersetzt.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Grundwasser werden insgesamt als
nicht erheblich bewertet.

Zur Blau wird der erforderliche Gewésserrandstreifen von 5 m von Bebauung freigehalten.

3.1.6 Klima und Luft

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat fiir die Kaltluftversorgung umliegender Siedlungslagen, trotz der Lage in
der Blauniederung, nur eine untergeordnete Bedeutung. Vorhandene Wohngebiete liegen
entfernt u. oberhalb des Geltungsbereichs. Auch behindert die dichte Eingriinung entlang der
Blau den Kaltluftfluss nach Siiden zu den bewohnten Hausern auf der anderen Flussseite.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehélze haben zudem eine allgemeine Bedeutung als Filter
von Luftstduben.

Insgesamt kommt der Fl&che somit keine besondere siediungsrelevante Bedeutung fur Luft-
hygiene oder das Klima zu.

Vorbelastung
Geringfiigige Vorbelastungen der Luft bestehen durch Verkehrsemissionen auf der K 7381.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und
Luft zu erwarten. Zwar werden die Wiesenflachen bebaut und Teile der Gehélze gerodet. Die
Versorgung von umliegenden Siedlungslagen mit Kaltluft bleibt aber gewahrt. Auch ist durch
die Bebauung der Flache mit Stellplatzen und der nachfolgenden Nutzungen keine erhebli-
che Beeintrachtigung durch Schadstoffemissionen oder des Mikroklimas erkennbar.

3.1.7 Landschaft

Die Landschaft im Umfeld des Plangebietes wird im Norden durch den Hang der Schwabi-
schen Alb und im Suden durch die Blau gepragt. Das Tal der Blau verlauft in West-Ost-
Richtung. Entsprechend der Lage zwischen Uim und Blaustein sind die Flachen intensiv ge-

nutzt bzw. bebaut.

Im Nahbereich des Plangebietes sind die Blau mit ihrem dichten Gehélzsaum und der Hang
der Alb prdgend. Dazwischen verlduft die K 7381 als pradgendes und die Landschaft trennen-
des Element. Im Westen schlieRen das Betriebsgelande der Fa. Griffwerk mit einem gréRe-
ren Hallengeb&ude an.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Landschaft im direkten Umfeld des Geltungsbereichs ist durch die bestehende Nutzung
bereits stark beeintrachtigt. Das einzige wertgebende Landschaftselement im Bereich des
Plangebietsumfeldes ist der Gehélzsaum entlang der Blau.
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Entsprechend der Wertigkeit besteht eine Empfindlichkeit der Landschaft gegeniiber Eingrif-
fen in den Gehélzsaum.

Vorbelastungen
Landschaftliche Vorbelastungen bestehen durch die umliegende und angrenzende intensive

Nutzung der Landschaft.

Auswirkungen des Vorhabens
Aufgrund der bereits bestehenden erheblichen Vorbelastungen der Landschaft bedeutet der

Bau der Stellplatzanlage keine erhebliche zusétzliche Beeintréachtigung der Landschaft. Das
wertgebende Eschen-Gehdlz entlang der Blau bleibt erhalten.

3.1.8 Kultur- und Sachgiiter
Kultur- und Sachgliter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.1.9 Wechselwirkungen
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von der derzeitigen Nutzungs- und Biotopstruktur
aus. Es besteht ein Zusammenwirken der im Plangebiet und auBerhalb befindlichen Biotope

und Landnutzungsarten sowie der anschlieBenden Siedlung.
Tabelle 4. Darstellung bestehender Wechselwirkungen im Plangebiet

| Wirkfaktor_) | Mensch Tiere / Pflan- | Boden Wasser Klima/ Luft | Land- Kultur-
l - _,;-‘(1 zen / biologi- schaft u. Sach-
FW 3 sche Vielfalt giiter
Mensch Abhéngigkeit Er- | Vielfalt Aten u. | Boden  als | Wasser  Le- | Frisch- und | Erholung -
holungseignung | Strukturen wir- | Grundlage bensgrundlage | Kaltluftver- | von attrak-
der Landschaft | ken sich positiv | fir die Er- | besondere sorgung tiver Land-
von Storungseig- | auf  Erholung | zeugung von | Bedeutung fur schaft
nung und Zu- | und das Wohl- | Nahrung. menschliche abhéngig
génglichkeit befinden aus Gesundheit.
Tiere / Pflan- | Nutzungsintensi- | Einfluss  der | Boden  als | Einfluss  Bo- | Einfluss auf | Vernetzung | -
zon [/ biolo- | tit der Land- | Vegetation auf | Lebensraum | denwasser- den Le- | von Le-
gische schaft hat Aus- | Tiere und haushalt  auf | bens-raum | bensréu-
Vielfait wirkungen  auf | umgekehrt. die Vegetation, men
Eignung Gebiet Wasser als
als Lebensraum Lebens-
far  Tiere u. grundlage fur
Pflanzen. Tiere
Boden Bodenerosion Boden als | - Einfluss  auf | Einfluss auf | Topogra- -
durch Bewirt- | Lebensraum Bodenentste- Bodenent- | phie und
schaftung, Pesti- hung und | stehung Relief
zideintrag, Din- Bodenwasser- | und Zu-
gung; Boden als haushalt sammen-
Lagerort far setzung
Altlasten.
Wasser - Vegetation Bedeutung - Einfluss auf | - -
erhdht Was- | fur Filterung Grundwas-
serspeicherfd- | von Schad- serneubil-
higkeit des | stoffen u. als dung (Nie-
Bodens Ausgleichs- der-schla-
korper im ge, Verdun-
Wasserkreis- stung usw.)
lauf
Klima/Luft Belastung durch | Wenig geneig- | Begriinte Einfluss durch | - Topogra- -
verkehrs- te  Wiesenfld- | Flachen Verdunstung phie beein-
immissionen chen mit Kalt- | wirken aus- flusst
luftentstehung; | gleichend auf Luftbewe-
B&ume als | das  Mikro- gung
Fitter fur Luft- | klima
stéube
Landschaft | Gestaltung durch | Artenreichtum | Fruchtbarer | - Kima be- |- -
Bebauung und | und  Siruktur- | Boden als einflusst
Nutzung vielfalt als | Land- Vegetation
Charakteristi- schafts-
kum fur Natir- | element
lichkeit und
Vielfalt
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‘Wirkfaktor | | Mensch Tiere / Pflan- | Boden Wasser Klima/ Luft | Land- Kultur-
T, zen / biologi- schaft u. Sach-
— sche Vielfalt gliter
Wirkt au

Kultur-/ - - - - - - -
Sachgliter

Eine Realisierung des Projektes fuhrt zu einem Verlust an unbebauten aber gestérten Béden
und zu einem Verlust bzw. einer Verringerung von naturschutzfachlich gering- bis mittelwer-
tigen Habitaten.

3.2 Zusammenfassende Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Tabelle 5: Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange

Umweltbelang | Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Beeintrachti-
gungsintensitét
Mensch - Bebauung einer Wiesenflache chne Bedeutung fiir Wohnen, Woh- | _
numfeld, Erholung
Pflanzen/ bio- | - Verlust naturschutzfachlich gering- bis mittelwertigen Wiese + bis ++
log. Vielfalt - Verlust von sehr geringwertiger, befahrener Wiese und Hofflachen _
- Verlust geringwertigem standorifremden GeblUsch und einer
Strauchpflanzung -
Tiere - Verlust von Nahrungshabitaten ohne besondere Bedeutung -
Boden - Uberbauung von aufgefiilten Béden mit geringer Bedeutung firr den N
Bodenschutz
Wasser - Geringfugige Verringerung der Grundwasserneubildungsrate +
Klima/Luft - Keine Beeintréchtigung der siedlungsrelevanten Kaltiuftstrémungen/ | _
Luftaustausch durch die Bebauung
Landschaft - Bebauung der bereits vorbelasteten Landschaft +
Kultur- / Sach- | - keine
| giiter }

Zu erwartende Beeintrdchtigungsintensitat: +++ = hoch; ++ = mittel; + = gering (nicht erheb-
lich); - = nicht zu erwarten

3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich nicht vermeidbare Umweltauswirkungen, insbe-
sondere durch den Verlust der Wiesenflache.

3.3.2 Entwicklung ohne Umsetzung der Planung
Ohne Umsetzung des Vorhabens wiirde die bereichsweise Nutzung der Wiese als Parkplatz
fortgefiihrt werden und bei Bedarf wahrscheinlich auf die bislang unbefahrenen Wiesenfla-

chen ausweiten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
4.1 Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz
4.1.1 Emissionen
Die zuséatzlichen Schadstoffemissionen aus der Parkplatznutzung sind zu vernachléssigen.

MaRnahmen zum Schutz betriebsbedingter Auswirkungen durch technischen Umweltschutz
sind nicht erforderlich.
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4.1.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Durch die Parkplatznutzung wird sich ggf. die Abwassermenge im Bereich der vollversiegel-
ten Verkehrsfladchen geringfugig erhéhen. Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranla-
ge zugeleitet. Unbelastete Niederschlagswésser werden vor Ort schadlos versickert oder
entsprechend zuriickgehalten und gepuffert abgeleitet.

4.2 VermeidungsmafRnahmen

V1 Fachgerechter Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen

MaRnahme:

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie durch regelméRige Wartung der Bauma-
schinen ist jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden.
Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Schutz von Boden vor Verunreinigungen

Schutzgut Wasser: Schutz von Wasser vor Verunreinigungen

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

V2 Fachgerechter Umgang mit Altlasten

MafRnahme:

Alle Boden- und Aushubarbeiten sind fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.
Sémtliches Aushub- und Bodenmaterial ist auf Auffalligkeiten hin zu untersuchen und zu se-
parieren sowie iiber zugelassene Fachbetriebe einer fachgerechten Behandlung, Verwertung
oder Entsorgung zuzufiuhren. Durch einen begleitenden Gutachter ist auch sicherzustellen,
dass angetroffene Auffullungen vollstdndig aus vorgesehenen Versickerungs- bzw. Retenti-
onsbereichen entfernt werden.

Begriindung:
Schutz von Boden und Grundwasser

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

V3 Erhalt der bestehenden Gehdlzstrukturen

MaBnahme:

Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestinde gemaR Planzeichnung (Erhaltungsgebot). Keine
Lagerung von Materialien oder Abstellen von Fahrzeugen innerhalb der Gehélzbesténde.
Zuldssig sind ausschlieBlich Pflegeeingriffe. Sofern Gehblze abgehen sind diese mit ent-
sprechenden standortheimischen Arten der Artenlisten 1 und 2 zu ersetzen.

Begriindung:
Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen, Minimierung der Erosion Schutzgut

Schutzgut Wasser: Verringerung des Oberflaichenabflusses
Schutzgut Klima; Verbesserung des Mikroklimas
Schutzgut Tiere:; Lebensraumfunktionen

Schutzgut Landschaft: Erhalt der bestehenden Eingriinung

Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

4.3 Minimierungsmafnahmen
M1 Schutz des Oberbodens

MaRBnahme:
Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von unbelastetem Oberboden. Lagerung des

Oberbodens in Mieten von 2 Metern, bei Lagerung lénger als einem Jahr ist eine fachgerech-
te Zwischenbegriinung einzusden. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
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Beariindung:
Schutzgut Boden: Weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen, Schutz vor Erosion und Ver-

unkrautung

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beldge
MaRnahme:
Versickerungsfahige Belédge fur nicht belastete Parkierungsfliachen

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Reduktion des Oberflachenabflusses und Versickerung von Nieder-

schlagswasser
Schutzgut Boden: Vergleichsweise geringere Beeintrichtigung der natiirlichen Bodenfunk-
tionen

Planungsrechtliche Sicheruna:
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M3 Versickerung bzw. Retention anfallender Niederschlagswiisser

MaRnahme:

Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéssern im Plangebiet. Bei nicht geeignetem
Untergrund Niederschlagswasserretention und gepufferte Abgabe an den Vorfluter bzw. die
Kanalisation. Naturnahe Ausformung der Mulden und Oberbodenauftrag min. 30 cm, max.

Einstauhthe 40 cm.

Begriindung:
Schutzgut Wasser: Weitgehender Erhalt der natirlichen Grundwasserneubildung vor Ort.

Planungsrechtliche Sicherung:
Hinweis im Bebauungsplan

M4 Pflanzung von Gehdlzgruppen mit Krautsdumen

MaRnahme:
Auf der als Pflanzgebot (PFG) im Bebauungsplan dargesteliten Flache sind auf ca. 60% der

Flache standortheimische Baume und Straucher der Artenlisten 1 und 2 in zwei Gruppen zu
pflanzen. Qualitat der Baume: Hochstdmme, 3xv, StammU 18-20 cm. Qualitat der Straucher:
3xv, H6he 100-150 cm. Pflanzabsténde 1 Strauch/ 2,5 m2. Pflanzung von max. 1 Baum / 10
Stréucher. Verwendung von autochthonem Pflanzgut. Entwickiungspflege von 3 Jahren und
gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Nach 10-15 m sind die Gehélzgruppen zu unterbrechen. Die gehdlzfreien Fidchen sind als
blite- und krautreiche Saumvegetation herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Der Kraut-
saum ist 1-malig / Jahr (Schnittzeitpunkt Anfang September) oder entsprechend alle 2 Jahre
zu méhen. Abfuhr des Mahgutes, keine Diingung.

Begriindung:

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen, Minimierung der Erosion Schutzgut
Wasser: Verringerung des Oberfiichenabflusses

Schutzgut Klima: Verbesserung des Mikroklimas

Schutzgut Tiere:; Lebensraumfunktionen

Schutzgut Landschaft: Schaffung einer landschaftsgerechten Eingriinung

Planungsrechtliche Sicherung:
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
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4.3 KompensationsmaRnahmen
K1 Anrechnung der bestehenden Okokontofliche A 6
MaBnahme:
Zuordnung der bestehende Okokontofiéche A 6, Flst.Nr. 50/5, Gemarkung Ehrenstein zum
Vorhaben. Verrechnung des gesamten Kompensationsbedarfs von 6.743 Okopunkten auf
die Flache.
Durchgefiihrte Malnahmen: - Pflege einer beeintrachtigten Magerrasenfléche
- Pflegemalnahmen auf Sukzessionsflache

Begriindung;
Naturschutzfachliche Aufwertung

Planungsrechtliche Sicheruna:
§ 9 Abs. 1a BauGB

5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

5.1 Berechnung des Eingriffsbedarfs zum vorliegenden Vorhaben

Die Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung wird nach der OkokontoVO des Ministeriums firr Na-
turschutz, Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg durchgefiihrt.

Die junge Strauchpflanzung wurde in der Kompensationsbilanz zum rechtskréftigen Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Lischma-Areal” beriicksichtigt. Da die Bilanz aber nicht im System
der neueren Okokontoverordnung durchgefiihrt wurde und ein Ubertrag des angesetzten
Flachenwertes nicht moglich ist, wird die Flache entsprechend als Feldhecke (41.20) mittle-
rer Standorte im Bestand mit 17 Okopunkten angesetzt, obwohl ihr tatsachlicher naturschutz-
fachlicher Wert deutlich geringer ist. Dadurch kann ihr ehemals angesetzter Planungswert
ausreichend mitberlcksichtigt werden.

Abbildung 1: Eingriffs-Ausgleichsmatrix Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bilanz Tiere und Pflanzen Lischma Stellplatze

Bestand

Biotop Nr. |Biotoptyp Fléche m? Grundwert|Biotopwert |Bilanzwert

4422 Hecke aus 8 6 6 510
nichtheimischen
Straucharten

52.33 Eschen-Gehdlz 380 28 28 10.640

33.60, 33.70 |Intensive Wiese, 882 4,6 5 4.410
Trittpflanzenbestand

33.41, 35.64 |Fettwiese mit ruderalen 733 11-13 12 8.796
Arten

60.10 Hoffléichen 643 1 1 643

41.20 Feldhecke 93 17 17 1.581
{Strauchpflanzung)

Summe 2.816 26.580

Planung

Biotop Nr. |Biotoptyp Fliche m* |Grundwert Biotopwert|Bilanzwert

60.10 1.019 1 1 1.019
Fahrbahn

60.23 Stellplétze 690 2 2 1.380

52.33 Eschen-Geholz (Erhalt) 380 28 28 10.640

60.60 Gartenflichen 131 6 6 786

41.10 Feldgehdlz Planzung 360 14 14 5.040;

356.12 Krautsaum 236 19 19 4.484

Summe 2.816 23.349|

Bilanz Tiere und Pflanzen (= externer Kompensationsbedarf) I -3.231
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Hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen ist durch das Vorhaben ein externer Kom-
pensationsbedarf von 3.231 Okopunkten erforderlich.

Abbildung 2: Eingriffs-Ausgleichsmatrix Schutzgut Boden

Bilanz Boden Lischma Stellplétze
Bestand [Fidche nv |Bod te vor M |Planung Bod rte nach MaRnahme Differenz Wertstufe |Okopunkte m*  |Bilanzwert
Nutzung AKIWAS  |KUPFLA |FIPU Nutzung AKIWAS _ |KUPFLA _|FIPU
Wiesenfldchen, 967 1 1 1 Vollversiegelte [0 0 0 1 4 3.868
Pilanzgebotsfidchen Gewerbe-
fiichen,
Zufahrt
Dauerbegriinung mit [360 1 1 1 Gewerbe- 2 1 1 0,333 1,33 479
Bestockurig fldche
Pflanzgebotsfidche 93 2 1 1 Vollversiegefte |1 1 1 0,333 1,33 124
Gewerbe-
fiichen,
Zufahrt
Fléchen ohne 1.396 1 1 1 wie bisher 1 1 1 0 0 o
Anderung
2816 3.513]

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ist durch das Vorhaben ein externer Kompensationsbe-
darf von 3.513 Okopunkten erforderlich.

5.2 Externe Kompensation
Durch die geplante Neubebauung mit einer Stellplatzaniage ergibt sich hinsichtlich der
Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Boden ein externer Kompensationsbedarf in Héhe von

6.743 Okopunkten.

Der externe Kompensationsbedarf wird auf die Okokontoflache A 6, Flurstiick 50/4, Gemar-
kung Ehrenstein abgegolten und im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Die Flache wur-
de durch Magerrasen-PflegemaBnahmen naturschutzfachlich aufgewertet. Der Flache hat
anrechenbare 6.745 Okopunkte, von denen der Kompensationsbedarf von 6.743 Okopunk-
ten abgezogen wird.

Damit ist das Vorhaben als naturschutzfachlich vollstandig ausgeglichen zu betrachten.

6. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Ausfihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen wird von
der Gemeinde Blaustein erstmalig ein Jahr nach Baubeginn und erneut nach fiinf Jahren
durch Ortsbesichtigung tiberpruft.

7. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben beabsichtigt, in dstlichen Anschluss an das Betriebsgeladnde der Fa. Griffwerk
GmbH eine Stellplatzanlage zu errichten. Die Stellplatze sollen auf einer Wiese und einem
Teilbereich der bereits vorhandenen Hoffldchen errichtet werden. Die Flache ist Teil einer
Gelandeauffillung, die im Zuge der ehemaligen Nutzung als Betonwerk erfoigt ist.

Die Wiesenflachen und die standortheimischen Gehdlzstrukturen stellen Lebensrdume mit
einer geringen bis hohen naturschutzfachlichen Bedeutung fur Pflanzen, die Biologische
Vielfalt und Tiere dar. Die Gehdlze bleiben erhalten, die Wiese geht durch die Anlage der
Stellplatze verloren. Dieser Verlust wird als erheblich gewertet wird.

Die Uberbauung der Béden stellt keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
dar, da die Boden bereits groRflachig durch Auffiillungen erheblich gestért sind.

Die zusétzliche Bebauung stellt ebenfalle keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Landschaft dar, da die Flache durch das Betriebsgeldnde der Fa. Griffwerk GmbH und
die angrenzende Lindenstralle bereits erheblich gestort ist.

Auch keine erheblichen Auswirkungen entfaltet das Vorhaben auf die Schutzgiiter Mensch,
Wasser, Klima/Luft sowie die Kultur- und Sachgiiter.

Trotz der Umsetzung der im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungs-
maRnahmen erfordert das Vorhaben externe KompensationsmaRnahmen.
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Durch Umsetzung der hier aufgefithrten externen KompensationsmafRnahme kann der erfor-
derliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf voll umfanglich abgegolten werden. Das

Vorhaben ist damit als kompensiert zu betrachten.

8. Uberschlidgige Kostenschitzung
MaRnahme M 4: Griinlandextensivierung

- 236 m? Dauerpflege: 236 m? x 1,50 €/m? = 354,- €

- 360 m? Anpflanzung Feldgehoélze: 360 x 10,- € = 3.600,- €

Uberschligige Kostenschitzung gesamt: 3.954,- €
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Umweltbericht

ANHANG lI: ARTENLISTEN
Artenliste 1:

Qualitdt Hochstdmme 3xv, Stamm U 18-20 cm. Autochthones Pflanzgut, Bindung mit-
tels Zweipflock. Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall.

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Artenliste 2:

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Qualitat: Str 3xv Héhe 100-150 cm. Autochthones Pflanzgut. Gleichwertiger Ersatz bei

Ausfall.

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Eingriffliger Weildorn
Blut-Hartriegel
Hasel
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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