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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
(6 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-11 der BauNVO)

WA 1-2

Ml 1-5

Aligemeine Wohngebiete
(8§ 4 BauNVOQ)
siehe textliche Festsetzungen

Zweckbestimmung:

WA 1-2 (84 BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen

Mischgebiete
(8 6 BauNVvO)
siehe Textliche Festsetzungen

M 1-56 (84 BauNVO)
siehe textliche Festsetzungen

eingeschrankte Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvQ)
siehe textliche Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVO)

TH

HbA
EFH

Grundflachenzahl

Zahl der Voligeschosse
Hochstgrenze

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist begrenzt

durch die Traufhohe als HochstmaB bzw die max. HbA
und mind. HbA.

Oberste Begrenzung der Traufhthe
max. zB. 6,30 m Uber EFH

WO
=28, 6,30m

EFH
Av4

Oberste Begrenzung der baulichen Anlage
jiewsils in m Uber EFH

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist durch die EFH
festgesetzt. Die festgesetzte EFH darf um maximal 0,25m
unter- bzw. Uberschritten werden.

Bezugshohe flr die EFH sind die engrenzenden
Verkehrsflachen.

Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlage/
Trauthohe

Grundfldchenzahl

Zehl der Vollgeschosse

Bauweise

Dachform und Dachneigung

max. Anzahl der Waohneinheiten pro Grundsticksparzelle

o

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(8 9 (1) 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

-

D

B

[l >

offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVQ)

nur Einzelhéuser zuldssig (gem. § 22 (2) BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig (gem. § 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(8 23 (1) und (3) BauNVvO)

Haupttfirstrichtung

Flachdach DN 0°-5°

Pultdach DN 5°-1&6°

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fUr den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

(8 9 (1) 5 und (6) BauGB)

>

Verkehrsflachen

@Gag S L

Flachen fUr den Gemeinbedarf
siehe textliche Festsetzungen

Zweckbestimmung:

Schulische Einrichtungen

(8 O (1) 11 und (6) BauGB)

Verkehrsflachen und Flachen fur das Parken
von Fahrzeugen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen

Bestandshohe Verkehrsflachen

geplante Hohenlage der Verkehrsfléchen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

(6§ 9 (1) 4, 11 und (B) BauGB)

z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Geh- Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 (1) 21 und (6) BauGB)

ar, Ir

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastenden Flachen

- Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

- Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
und der Versorgungstrager

7. Flachen fur die Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen
(§ 9 (1) 12-14 und (6) BauGB)

O
o

Flachen fUr die Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

Elektrizitét z.B. Umspannstation

Abfall z.B. Recyclingcontainer

8. Grunflachen
(8 9 (1) 15 und (B) BauGB)

Gi

Gridnflachen

Zweckbestimmung:

offentliche Grinflachen
siehe textliche Festsetzungen

Verkehrsgrin
siehe textliche Festsetzungen

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

==

=

Al-3

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatt
(8 9 (1) 20 und (6} BauGB)

Retentionsmulden

Zweckbestimmung:

Ausgleichsflachen
siehe textliche Festsetzungen

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) 25, 25a und (6) BauGB)

PFG 1-2

Neupflanzung von Baumen

Pflanzgebot 1-2 siehe textliche Festsetzungen

1. Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) 25, 25b BauGB)

PFB 1

Erhalt von Baumen

Pflanzbindung 1 sishe textiche Festsetzungen

12.  Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur
die Gewinnung von Bodenschatzen
(8 9 (1) 17 und {6) BauGB)

-

Flachen fur Aufschittungen

13. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

T
L

TG

St

Ga
Ca

0

ANANANA AN

Umgrenzung von Flachen flr Garagen, Stellplétze und
Nebenanlagen
(8 9 (1) 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

Tiefgaragen
oberirdische Stellplétze

Garagen

Carport

Spielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(zB. § 1(4), § 16(5) BauNVO) oder Abgrenzung unter-
schiedlicher abweichender Bauweisen

Stitzmauer

14. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen

egen Naturgewalten erforderlich sind
§ 9 (6) 1und (B6) BauGB)

p<
XX

z.B. LarmschutzmaBnahmen

15.  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ O (7) BauGB)

-

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

16. Hinweise durch Planzeichen (Bestand)

2960

B

~.

vorhandene Grundstlicksgrenzen

alte Grundsticksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebaude

bestehande Nebengeb&ude

Unverbindliiche Aufteillung der Verkehrsilachen

bestehende Flursticksnummer

bestehaende Hohenlinien

Verfahrensvermerke iiber das
formliche Zustandekommen

1. Aufstellungsbeschluss {§2 (1) BauGB) am 18.03.2004
2. Ortsubliche Bekanntmachun? des Aufstellungs- am ...
beschlusses (§2 (1) BauGB
3. Beteiligung der Blrger (83 (1) BauGB) (Birgeranhtrung) vom ... bis ...
4. Beteligung der Trager offentlicher Belange (§4 (1) BauGB] vom ... bis ...
9. Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am ..
6. Ortslbliche Bekanntmachung der Auslegung (83 (2) BauGB) am ...
7. Benachrichtigung der Trager otfentlicher Belange am ...
(83 (2) BauGB)
8. Entwurf mit Begriindung offentlich ausgelegt (§3 (2) BauGB) vom ... bis ...
9. Satzungsbeschiuss des Gemeinderats (§10 (1) BauGB) am ...
Ziffern 1 bis 9 bestatigt:
Ausgefertigt: Blaustein, den ...
Blrgermeister Kayser
10. Kein Anzeigeverfahren (§10 BauGB 1998)
11.  Offentl. Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Blaustein und damit rechtskréttig am ...
Ziffern 10 und 11 bestéatigt:
Blaustein, den ..
Blrgermeister Kayser
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