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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S.
2414), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. I.S. 2585).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB. |.S. 446).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie tber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. I.S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. |, Seite 2542.)

Rechtsgrundlage der érilichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, berichtigt S. 416).

Anlagen des Bebauungsplans und der &rilichen Bauvorschriften

Begrindung

Grinordnungsplan (GOP)

Schalltechnisches Gutachten TUV Sid

Schalltechnische Stellungnahme TUV Sud (Stand Mérz 2012)

Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bavordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen
Al Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVvO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

AT.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- Wohngebdude.
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind. (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO)
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Al.2 Ml - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

- Wohngebdude.

- Geschéfts- und Birogebdude.

- sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen.

- Vergnlgungsstdtten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
A1.3 GEe - Eingeschréinkies Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ)

Zuldssig sind. (§ 1 Abs. 5, 6 und 2 BauNVO)

- Gewerbebetriebe,
In Anwendung von § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass im eingeschrénkten
Gewerbegebiet nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die im Sinne des § é Abs. 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich stéren und damit auch in einem Mischgebiet zugelassen
werden kénnen.
Anlagen und betriebliche Einrichtungen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen
(insbesondere Rauch, Ru3, Staub, Gas, Aerosole, Dédmpfe oder Geruchsstoffe), die nach
Art, AusmaBl oder Dauer geeignet sind, fir die Nachbarschaft Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belistigungen herbeizufiihren (Schadliche Umwelteinwirkungen
i.5. vom § 3 Abs. 1 BImSchG) sind nicht zuléssig.

- Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebdude.
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Ausnahmsweise zul@ssig sind (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind. (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

- Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Davon unberihrt ist die Zuléssigkeit einer
Verkaufstdtigkeit im sachlichen und réumlichen Zusammenhang mit einem im Plangebiet
Angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb mit einer Verkaufs-
Flache von hdchstens 30 % der Gesamffléiche der gewerblichen Nutzflache

(§ 1 Abs. 9 BauNVO).
- Anlagen fir sportliche Zwecke.
- Tankstellen, davon ausgenommen sind Solartankstellen.

- Vergnigungsstéitten.
Al1.4  GB - Flachen fir Gemeinbedarf
Zulassige Nutzungen sind soziale und schulische Einrichtungen und Parken.

A2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
MaBgeblich sind die festgelegten Héchstwerte.

- Grundflachenzahl (GRZ)
- Héhe der baulichen Anlage als max. HbA und mind. HbA.

- Zahl der Vollgeschosse
- Max. Trauth&he (TH)

A2.1 Zulassige Grundfliche (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

- Stellplétze, Zufahrten und andere befestigte Fléchen werden auf die zuldssige Grund-
flache nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchldssigen Beléigen (mind. 30%
Versickerungsfthigkeit) oder Schotterrasen ausgefihrt werden.

A2.2  Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVvO)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
A2.3 Zulassige Gebdudehshe (§ 18 BauNVO)

- Das Mindestmaf3 der Gebdudehshe (mind. HbA) ist entsprechend den Eintragungen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans einzuhalten.

- Das HochstmaB der Gebéudehshe (max. HbA) ist entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans einzuhalten.

- Die Dachformen und Dachneigungen, entsprechend den Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen der jeweiligen Baugebiete sind einzuhalten.

- Die zuldssigen max. und mind. Héhen baulicher Anlagen (HbA) sind bezogen auf die
Erdgeschossfubodenhéhe (EFH).
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- Der obere Bezugspunkt fir die Festlegung der HbA ist bei Flachdéchern die oberste
Dachbegrenzung und bei geneigten Déchern der First.

A3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil und der Nutzungsschablone.

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).

- In Teilbereichen sind, entsprechend den Eintragungen, nur Einzelhduser und

Doppelhéduser zuldssig
- Gebdudeléngen Gber 50 m sind im GEe-Gebiet zuldssig.

A4 Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Mafligebend fir die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind die, im zeichnerischen Teil

des Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.
- Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen nur innerhalb

der dafir gekennzeichneten Flachen zuléssig.
- Ausnahmsweise sind Nebengebdude, wie Spielhduser und Gerdtehduser im allgemeinen
Wohngebiet (WA} und im Mischgebiet (MI) bis zu einer Gréfe von 25 m3 umbauten

Raum zuldssig.
A5  Gebéudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die zulassige Gebé&udestellung bei geneigten Déchern sind die im Bebauungsplan
dargestellten Haupt-Firstrichtungen mafigebend.

Aé  Héhenlage von baulichen Anlagen und Grundstiicken
(§ 9 Abs. 3 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVQ)

- Die Héhe der baulichen Anlagen ist festgelegt durch die Angabe der max. und mind.
Gebéudehshe als HéchstimaB bzw. Mindestmaf, bezogen auf die Erdgeschoss-

fuBbodenhshe (EFH).

- Die festgesetzten ErdgeschossfuBbodenh&hen (EFH in m iber NN) dirfen um héchstens
0,35 m tberschritten bzw. unterschritten werden.

A7 Stellplaize und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

- Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléichen der Wohngebiete (WA) und der
Mischgebiete (MI) sind ausschlieBlich Garagen, die in die Gebdude integriert werden,
zuldssig.

- Carporis und Garagen bzw. Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflichen bzw. innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur zweckbe-

stimmte Nebenanlagen (NA) zuldssig.
- Offene Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Beléigen (mind. 30 % Versickerungs-

fahigkeit) auszufGhren.
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A8

A8.1

AB.2

A9

A10

All

Al12
Al12.1

Al12.2

Al13

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundstiicke an die &ffentliche
Verkehrsfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die &ffentlichen Verkehrsfléichen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans
maBgebend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten und sind

nur als Hinweis aufgenommen.

Fir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” ist der

zeichnerische Teil des Bebauungsplans maf3gebend.
Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Flachen gelten zu Gunsten

- GL-R Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, der Versorgungstréger

und der Rettungsdienste.
-L-R Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréger.

Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBiere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr.1 und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich des GEe Gebietes sind innerhalb der Ldrmschutzzonen an den AuBenbauteilen
der baulichen Anlagen schallschutztechnische Mafinahmen gem. DIN 4109 und

DIN 18005 zu treffen.
Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und14 BauGB)

Fur die fesigesetzien Fléchen und deren Zweckbestimmung von Versorgungsanlagen ist
der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafigebend.

Offentliche Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Verkehrsgriin V

Die gekennzeichneten Fléchen sind als extensive Wiesenfldchen oder gértnerisch mit
Stauden und Kleingehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die gekennzeichneten Bdume sind entsprechend pfb 1 zu erhalten bzw. entsprechend pfg 1

anzupflanzen.
Offentliche Grinflache G1

Die gekennzeichnete Fléche ist als extensive Wiesenfléche anzulegen und dauverhaft zu
unterhalten. Es sind Einzelbdume entsprechend pfg 2 zu pflanzen. Die Anzahl der Baume ist
einzuhalten, die Lage kann veréndert werden. Zur Retention und Versickerung des
Oberfléchenwassers aus dem Wohn- und Mischgebiet sind Rasenmulden anzulegen.
Innerhalb der Grinflache ist ein Spielplatz fir Kinder bis 12 Jahre zuléssig.

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.
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A13.1 Ausgleichsfliche Al: Ubergangsbereich Wohngebiet — Felswand

Auf der gekennzeichneten Fléche Al ist eine Rasenmulde anzulegen zur Retention und
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Wohn- und Mischgebiet Gber
die belebte Bodenschicht.

Die Rasenmulde dient auBerdem als Auffangwanne fir Steinschlagmaterial von den
umgebenden Felswanden.

Das temporédre Gewdsser vor der tstlichen Felswand ist zu erhalten.

Es ist ein Zaun mit einer max. Héhe von 1.50 m zuldssig, um den Zugang zu den
Felswanden zu unterbinden.

A13.2 Ausgleichsfléiche A2: Felswand und Magerrasenfléiche

Die Felswand ist soweit als méglich zu erhalten. Die aus Sicherheitsgrinden notwendige
Felssicherung durch Beréiumung und Schutznetze ist auf ein MindestmaB zu beschrénken.
Die anschlieBenden Mager-und Trockenrasenfléchen sowie die Gebische trockenwarmer
Standorte sind zu erhalten.

A 13.3 Ausgleichsflidche A3: Nordwestlicher Ubergangsbereich

Al4

Al4.1

Der anstehende, fir das Ortsbild charakteristische Fels am Haldenweg ist zu erhalten.

Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot PFG 1:

StrafBenbdume

Auf den gekennzeichneten Fldachen sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind.
18 — 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber dem Boden, anzupflanzen und dauverhaft zu
unterhalten entsprechend der Artenliste 1.

Die Anzahl der Bdume ist einzuhalten, der Standort kann geringfigig veréndert werden,
wenn es die ériliche Situation erfordert.

Entlang der Verkehrsfléchen sind einheitliche Baumarten zu verwenden.

Artenliste 1

Geeignete Baumarten:

Acer campestre * - Feldahorn in Sorten
Acer platanoides - Spitzahorn in Sorten
Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus - Dorn in Sorten
Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Eiche in Sorten
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche
Sorbus aucuparia edulis * - Essbare Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde in Sorten

(* = kleinkronige Art)
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Al4.2 Pflanzgebot PFG 2:

Al5

Al5.1

Alé

Bl

Bl.1

B1.2

Einzelbdume

Auf den Flachen Al und G1 sind Einzelb&dume als Hochstdmme oder Stammbiische mit einem
Stammumfang von mind. 16 — 18 ¢m, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden, anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten entsprechend der Artenliste 2.

Artenliste 2
Geeignete Baumarten:

Pflanzliste 1 sowie Prunus avium- Vogelkirsche und Pyrus pyraster- Holzbirne,

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung PFB 1:

Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu unterhalten und wahrend der Bauzeit in
geeigneter Weise zu schiitzen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauBG

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 7 LBO) und Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen zur Griinordnung (74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs 1 Nr. 1 LBO)
Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil,
Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen Uber die
zuldssige Geb&audehdhe (HbA) und die zuldssigen Dachneigungen.

- Dachform - Flachdach 0°- 5°DN
- Pultdach 5°-18° DN (TH 6,50 m)

- Bei der Ausflihrung geneigter Décher sind entsprechend den Eintragungen die Hauptfirst-
richtungen einzuhalten.

- Reflektierende und glénzende Ziegeleindeckungen sind nicht zulassig.

- Dachaufbauten und -einschnitte sind nur unterhalb der max. HbA zuléssig und diirfen je
Gebéudeseite eine Gesamtlange von 50 % der Geb&udeldnge der zugehérigen
Gebé&udeseite nicht tiberschreiten und missen vom Ortgang und First (vertikal gemessen)
einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten.

- Uberdachungen von Stellpldtzen und Garagen, die nicht in Geb&ude integriert sind,
sollen als begriinte Flachddcher ausgefiihrt werden..

Fassadengestaltung

- Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfldchen sind fiir Gebdudefassaden nicht
zuldssig
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B2

B3

B4

B5

Bé

B7
B7.1

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

For Werbeanlagen in WA-Gebieten:

- Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung an der Gebaudefassade nur
bis zu einer Gesamffléche von max. 1,0 m2 und nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig. Pro
Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulssig.

Fir Werbeanlagen in MI-Gebieten gilt:

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung an der Gebdudefassade, nur bis zu
einer Gesamtfléche von 2,0 m2 und nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig. Pro Betrieb ist
nur eine Werbeanlage zuldssig.

- Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster- und Laserwerbung.

- Freistehende Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

- Automaten sind nicht zuldssig.

Fir Werbeanlagen in GEe-Gebieten gilt:

- Werbeanlagen sind an der Gebéudefassade nur bis zu einer Gesamtfléche von 5 m?2
und nur bis zur Héhe der Traufe zuldssig.

- Unzulssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie
Booster- und Laserwerbung.

- Freistehende Werbeanlagen gleicher Gesamtfliche (max. 5 m?) sind zuléssig.

- Automaten sind nicht zuldssig.

Mdlltonnenplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mllbehélter sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke abzuschirmen. Die Standorte sind
durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. mit Kletterpflanzen, begrinte Rankgeriste
infensiv zu begriinen.

Antorderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen und Gestaltung
und Hohe von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

(siehe bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung).

Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

- Stitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind bis zu einer Héhe von max. 1m
zuldssig. GréBere Hhen sind durch einen horizontalen Versatz von mind. 50 cm
herzustellen.

Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. T Nr. 4 und 5 LBO)

- Satellitenempfangsanlagen sind an Gebédudefassaden nicht zuldssig. Im Dachbereich
oberhalb der mind. HbA ist max. eine Anlage pro Gebdude zuléssig.
- Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flidchen der bebauten Grundstiicke

Durchgriinung
Von den nicht Uberbauten Grundsticksfléchen dirfen 60% nicht befestigt oder mit einer
versiegelten Oberfltiche versehen werden. Diese Flichen sind gértnerisch zu gestalten.
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B7.2

B7.3

Belége

Die privaten Zufahrts- und Wegefléchen und offenen Stellpléize sind mit dauerhaft wasser-
durchlassigen Beléigen auszufuhren oder in die angrenzenden grundstickseigenen
Grinflachen zu entwéssern.

Als wasserdurchléssige Belége gelten u.a.:

- Pfloster- und Plattenbeldge mit mind. 2 cm breiten Rasen- oder Kies-/ Splittfugen

- Rasengittersteine

- Rasenwaben

- Schotterrasen

- wasserdurchléssiges Betonpflaster

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang éffentlicher Verkehrs- und Griinflédchen und zwischen privaten
Grundstiicken sind zuldssig:

- geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,50 m,

- Lattenzéune aus unbehandeltem Holz bis zu einer Héhe von max. 1,50 m,
sowie eingewachsene Z&une beliebiger Art.

- Sockelmauern sind unzulédssig.

- Koniferenhecken, aufler Eiben, sind nicht zulssig

Je Grundstick ist bei den geschnittenen Hecken eine Gehélzart aus folgender Liste
wahlweise zu verwenden:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornellkirsche
Crataegus spec. - Weildorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Ligustrum spec. - Liguster
Taxus baccata - Eibe

For freiwachsenden Hecken wird empfohlen, standortgerechte heimische Arten und
Blitengehélze zu verwenden, insbesondere:

Comus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Plaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Rosa - Rosen

Ribes spec. - Johannisbeere
Sambuca nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum spec. - Schneeball
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B7.4 Versickerung von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Cl

G2

c3

C4

c5

Das anfallende Niederschlagswasser von befestigten Fléchen der Baugrundstiicke und den
Dachfléchen der Gebéude sowie den éffentlichen Verkehrsflachen wird Gber ein éffentl.
Entwdsserungstrennsystem den Geléndemulden in der Grinflache G1 und der
Ausgleichsfliache A1 zugeleitet und Uber die belebte Bodenschicht breitfléchig versickert.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten o.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das zustédndige Regierungsprésidium, Fachbereich Archéologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz/ Altlasten

- Aut die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
§ 4 wird hingewiesen (§ 4 BodSchG BW).

- Dartber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen.

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen (§ 1a Abs. T BauGB).

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter
befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Grundwasserschutz

- Wird bei Bauarbeiten unvorherzusehendes Grundwasser erschlossen, so ist dies gem.

§ 37 Abs. 4 Wassergesetz dem zusténdigen Landratsamt als Untere Wasserbehérde un-
verziglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landratsamts
einzustellen.

- Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein MaBnahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfhrung mit dem zusténdigen
Landratsamt als Untere Wasserbehérde Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten MaBBnahmen erforderlich sein.

- Bei hydrogeologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein Fachbiro
empfohlen.

Nutzung der Solarenergie
Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser, z.B. Zisternen

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers hat grundsétzlich tber die belebte
Bodenzone zu erfolgen und ist auf privaten Fléchen erlaubnisfrei. Auf gewerblich genutzten
Flachen ist die Versickerung erlaubnispflichtig.
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Darstellungen im Lageplan der Bauvorlagen

Eine Darstellung des gewachsenen Geléndes und der fir das jeweilige Gebdude geltenden
Erdgeschossfubodenhéhe sind in einem von einem Sachverstéandigen i. S. der
Bauvorlagenverordnung zu fertigenden Geléndeschnitt dem Baugesuch beizufigen. Es ist
sowohl das vorhandene als auch das geplante Gelénde, die EFH und die Lage der
hshenmdéfBigen Stellung der Gebaude zur Strafie und zu den Nachbargrundstiicken
darzustellen.

Dies gilt auch fir Vorhaben, die nach § 51 Landesbauordnung im Kenntnisgabeverfahren
durchgefihrt werden.
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D VERFAHRENSVERMERKE

fir B-Plan und &rtliche Bauvorschriften

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am 16.03.2004 beschlossen, den Be-
bauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 09.07.2004 ortsiblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 12.07.2004 bis einschlieBlich 21.07.2004. Eine 2. Birgerbeteiligung aufgrund der
wesentlichen Planénderung fand vom 17.10.2011 bis einschl. 28.10.2011 statt. Dabei
wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am 14.07.2004 und zur neu Uberarbeiteten
Planung am 19.01.2012 um Stellungnahme gebeten.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden am 06.03.2012 als Entwurf
gebilligt. Gleichzeitig wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschliefllich der érilichen Bauvorschriften wurden
nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiiblicher Bekanntmachung am 23.03.2012 in
der Fassung vom 17.02.2012 in der Zeit vom 30.03.2012 bis einschlieBlich 30.04.2012

dffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENLTICHER BELANGE
Die Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am 29.03.2012 von der Auslegung
benachrichtigt.

BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN
Die im Zuge der &ffentlichen Auslegung des gedinderten Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes Uber die &rilichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen

wurden im Gemeinderat der Gemeinde Blaustein am 2L 03 Y0A2. behandelt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am L8051 . X. den Bebauungsplan nach
& 10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemQ) als Satzung beschlossen. Ma3gebend ist
der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
2S5, X-sowie die Begrindung vom 020N

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am 005\ die srlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom AS.A8: Nnach § 74 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.
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Die ordnungsgemé@Be Durchfishrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt:
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INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Uber die &rtlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am m/ﬁéﬁfépﬁsﬂblich bekannt

gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften

rechtsverbindlich. //
CLp ey j}

‘ -~ O ,
A &
Blaustein, den 2806& L0 Z, Burgermeister Thomas Kayser

Die érilichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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