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In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BBauG und BauNVO
vom 26, November 1968

1.00 Bauliche Nutzung (§§ 1 - 21 BauNVO)

1,01 Art der baulichen Nutzung: Allgem. Wohngebiet § 4 BauNVO

1.02

1.03

1.10
1.11

1.40

1.50

Ausnahmen:

i.5. v. (3) des § 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. & BauMNVoO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen (§ 12 (2) BauNVO):

Die Garagen und Stellplédtze sind nur als P K W - Garagen
und -Stellplédtze zulidssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO):

In Form von Gartenlauben, Kleintierstdllen, Geschirrhiitten
usw., auch in Verbindung mit Garagen, sind unzulassig.
Trafostationen § 14 (2) BauNVO sind nur in Verbindung mit
Garagen zuléssig. -

MaB der bauliéhen Nutzung: entlpr.‘dln Eintragungen im Plan.
Zahl der Vollgeschofie -Z- (§ 18 BauNVO und § 2 (%) LDO:

Ist 1.5. v. § 17 (4) BauNVO entsprechend den Eintragungen im
Plan als HSchstgrenze bzw. Mindestgrenze festgesetzt.
Zuziiglich in Hanglagen iiber 15 % ist UG-Ausbau talseits

als Wohnraum moéglich (8. Schema-Schnitte).

Grundflidchenzahl (-RZs) § 19 (2) BauNVO):

Auf die zulédssige Grundfliche sind i.S. v. § 21 a (3) BauNVO
iiberdeckte Stellplédtze und Garagen nicht anzurechnen.
Ausnahmen i.S. v. § 17 (5) BauNVO sind zuléassig.

GeschoBAflichenzahl -GPz- (§ 20 (2) BauNVO)4{

Ist 1.5. v. § 17 (1) BauNVO entsprechend den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Dauweise (§ 22 BauNVC):

offen fiir das gesamte Plangebiet; Gebdudeldngen unbegrenzt.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG und § 16 LBO):

Stellung der Geb#ude, Verlauf der Firstrichtung (s. First-
richtungsmittelstrich) entsprechend Planeintrag, zwingend.

Verkehrsflachen:

Die Eintragungen im Plan zur Unterteilung und Lage der Ver-
kehrsflichen (Strafen, Wege, Treppenanlagen etc.) sind Richt-
linien und kdnnen sich im Ausbau noch verédndern.

Hohenlage der baWlichen Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG):

Ist durch die topographische Lage sehr unterschidedlich. Die
Festsetzung erfolgt entspr. den Planeintragungen (8. Schema-
Schnitte).

- - -

Pauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (2) BBauG. und § 111 LBO

2.10

2.20

2,30

2.40

2.50

i o v Geldande-
Gebaudehdhen: (Gemessen von bestehender
= oberkante bis Oberkante Traufe)

fiir 2-gesch, Bebauung in Hanglage

iiber 15 % Gefille bergseitig max. 3.25 m
talseitig max. 5.75 m’
(s. Schema-Schnitte)

- SockelhGhen: Die genauen Sockelhdhen werden nach

Y Ausbau der StraBen, durch die Genehmi-
gungsbehirde in Zusammenarbeit mit dem
Ortsbauamt festgelegt.
(s. Schema-Schnitte)

Aufschiittungen u. :

Abgrabungen: soweit diese iiber das in den Schema-
Schnitten gestrichelt eingetragene MapB
hinausgehen, nur nach besonderer Zg-
stimmung durch die Genehmigungsbehdrde.

Dachform und
-Neigungt siehe Schema-Schnitte.

Eindeckung engobierte Dachziegel.
DG.-Ausbau ist, soweit die Baurechtlichen
Bestimmungen der LBO eingehalten werden,
méglich. i

e Aot . i

X 2 . > 2.5
Auflere Gestaltung: v ;ﬁ?

2.51 Zusammengebaute Gebﬁudeeinheiten‘(Doppe%hnuser)
miissen hinsichtlich Stockwerskhdhe, Gesimsausbildung,
Sockelhdhe, Briistungs- und Sturzhohen, sowie Put;-
struktur und Farbgebung einheitlich gestaltet sein.

2.52 Auffallende Farben sind zu vermeiden.

2.53 Das Untergeschof (UG) ist dunkler zu tomen und
talseitig mind. 20 cm zuriick zu setzen.

2.54 Die nicht iiberbaubaren Fléchen sind als Griinflédchen
mit Zier- od. Obstbéumen oder Biischen in Gruppen
anzulegen,.

2.55 Werbeanlagen diirfen héchstens 0,50 qm grofl sein
und nach Ricksprache mit der Ortsbehorde ange-

bracht werden.

2.60 Einfriedigungen und Stitzmauern:

2.51 Einfriedigungen entlang der 5ffentl. Verkehrs-
flachen sind aus max. 0.80 m hohen Laubholzhecken
auszufubhren,

2.62 Die erforderlichen Stiitzmmuerm im Bebauungsplan-
bereich sind vom Grundstiickseigentiimer entsprechend
den Schema-Schnitten, im Einvernehmen mit dem Orts-
bauasmt und der Genehmigungsbehdrde zu erstellen.
Hierbei darf die Hohe derselben das Gelande bzw.

die StraBenboschung nicht mehr als 10 cm iiber=-
schreiten.

Bei starkem Gefédlle ist das Gelande oberhalb der ©
Stiutzmauer abzubischen und girtnerisch anzupflanzen.
Die Stiutzmauern sind so niedrig wie mdglich zu
halten.

2.70 Garagen und Garagenvorplatz:

2.71 Nur PEW-Garagen zuldssig; auch als UG-Garagen
zulassig.

Die Garagen sind, sowgit nicht begehbar, zu bedecken
und géartnerisch anzulegen.

2.72 Die Flache zwischen Garage und Zufahrtsweg und der
Stellplatze ist in der Ausfithrung der Strafie zu be-
festigen und darf nicht eingefriedet werden.

Brennstofflagerung:

Sofern zur Beheizung der Gebidude Heizdl gelagert wird,

so mufl dies innerhalb des Gebaudes unter Beachtung der
erforderlichen Sicherheitsbestimmungen (i.S. v. § 53 LBO,
§ 18 AVO sowie die TVbF) erfolgen sowie der Auflagen des
Wasserwirtschaftsamtes, Ulm, vom 17. Mai 1966,
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3.00 Hinweise fiir die Helzungssysteme:

Heizungssxsteme:

Fiir die Beheizung der Gebdude gsollen auf Grund des
Immissionsschutzes und der besonderen topographischen
Lage des Baugebletes, nur nachfolgende Heizungssysteme

verwendet werden:
1. Elektrospeicherheizung
2. Olzentralheizung mit Olvergasungsbrenner.

o j heizung ist nur
Die mit Leichtdl beheizte Harnwas!erzentral z
ijn Verbindung mit einem richtig eingestellten Olvergasungs-
brenner (kein Normalodlbrenner - Gelbbrenner) zullissig.

Die Verbrennung mufi ruB- und geruchfrei, bei einem Co-Anteil
von max. 0,1 % im Abgas sein (DEN 4787).

Der Co-2-Gehalt muf iiber 12 % liegen.

Damit die obigen Forderungen erreicht werden und ein ein-
wandfreier Vergasungsbrasd gewihrleistet ist, sind nach-
folgende Voraussetzungen erforderlichi

i. Rauchgaadichter Heizkessel ohne Ausmauerung mit
Unterdruck im Feuerraum wahrend des Betriebs}
2, richtige Bemessung des Feuerraumes
L = ca. 400 - 600 mm
B = ca. 300 - 500 mm
H = ca. 400 - 600 mm

3. Der Zug am Kesselende ist auf 1 bis 2 mm WS zu be-
schrianken. Evtl. Zugregler vorsehen.

4. Richtiger Kaminquerschnitt.

5. Ausreichende Zuluft zum fedizraum (Regel 50 % des Kamin-
querschnitts).
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Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Auf Grund von § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,.1960 (BGB1. I
S. 341) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemcindeordnung fiir
Daden-Wiirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129) sowie der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4,1964 (Ges.Bl.

S. 151) hat der Gemeinderat am tS'OkLTQZl folgenden

Bebauungsplan

fir das Gebiet

beschlossen:

einziger Paragraph: _
der vorgenannte DBebauungsplan besteht aus den nach-

stehend bezeichneten Anlagen 1 bis 2, die Bestandteile

dieser Satzung sind, und zwar:

Anlage 1: Lageplan vom 15.6.1971 mit cingetragenem
Geltungsbereich, Textteil der Bauvorschrift

mit Legende (Zeichenerklidrung).

Anlage 2: Begriindung (Erlduterungsbericht).

Genshmigt!
Ulm, don !‘i. Feb: 1972
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