B e

[ﬁ! Fertigunn £ o Pipeormaisteramt

Yerz. d. Bausachen d. Landratsamts 19______Nr.

e

Kreis Ulm / Donau zum Bebauungsplan:

Gemeinde Blaustein Nirdlicher Ostrand

Friedenstrafie -~
l‘crumu-lmﬁmh-nrm

]

Satzung

iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes:

Nirpdliisher Ostirand
Friedsastrale - Ferdinand-Sansrdruch-Strake

® @ © 600 00000600 60 000600000 0 b0

Auf Grund von § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBl. I
S. 341) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemcindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl. S. 129) sowie der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.

S. 151) hat der Gemeinderat am Es,OKLIQZl folgenden

Bebauungsplan

Nirdlicher Ostrand
flir das Gebiet .???"’P?.. ..: F o . beschlossen:
Perdinsnd-Sawsrbrush-Ntrabs

einziger Paragraph: : :
der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nach-
stehend bezeichneten Anlagen 1 bis 2, die Bestandteile

dieser Satzung sind, und zwar:

Anlage 1: Lageplan vom 15.6.1971 mit cingetragenem
Geltungsbereich, Textteil der Bauvorschrift

mit Legende (Zeichenerkl&rung).
Anlage 2: Begriindung (Erléduterungsbericht).
Geneshmigtl!
Ulm, den = 4, Feb, 1972

Landraisamty
In Vertretun

$. Okteber 1971

Blaustein, ABN oo adian s soss baniaces

Der Biirgerm #ster:

¥
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Bebauungsplan Nr. 3

der Gemeinde Blaustein, Ortsteil Ehrenstein, fiir das Gebiet

"nordl.

Ostrand; Friedenstrafe und Ferdinand-Sauerbruch-Strafie®

Textliche Féitsetzung

In Ergianzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BBauG und BauNVO
vom 26. November 1968

1.00
1.01

1.04

1.10
1.11

1.40

1.50

Bauliche Nutzung (§§ 1 - 21 BauNVO)
Art der baulichen Nutzung: Allgem. Wohngebiet § & BauNVO

Ausnahmen:

1.S. v. (3) des § 4 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauMVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen (§ 12 (2) BauNVO):

Die Garagen und Stellplatze sind nur als P K W - Garagen
und -Stellplédtze zulidssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO):

In Form von Gartenlauben, Kleintierstadllen, Geschirrhiitten
usw., auch in Verbindung mit Garagen, sind unzulassig.
Trafostationen § 14 (2) BauNVO sind nur in Verbindung mit
Garagen zulassig.

Maf der baulichen Nutzung: ent.pr..don Eintragungen im Plan.

Zahl der VollgeschoBe -2- (§ 18 BauNVO und § 2 (%) LBO:

Ist 1.S. vo § 17 (4) BauNVO entsprechend den Eintregungen im
Plan als Hochstgrenze bzw. Mindestgrenze festgesetzat.
Zuziiglich in llanglagen iiber 15 % ist UG-Ausbau talseits

als Wohnraum méglich (s. Schema-Schnitte).

Grundfldchenzahl (-RZ3) § 19 (2) BauNVO):

Auf die zulédssige Grundflidche sind i.S. v. § 21 a (3) BauNVvO
liberdeckte Stellpldtze und Garagen nicht anzurechnen.
Ausnahmen i.S. v. § 17 (5) BauNVO sind zulassig.

GeschoBflichenzahl -Gfz- (§ 20 (2) BauNVO)4

Ist 1.S. v. § 17 (1) BauNVO entsprechend den Eintragungen
im Plan festgesetzt.

Dauweise (§ 22 BauNVO):

offen fiir das gesamte Plangebiet} Gebdudeldngen unbegrenzt.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BBauG und § 16 LBO):

Stellung der Gebdude, Verlauf der Firstrichtung (s. First-
richtungsmittelstrich) entsprechend Planeintrag, zwingend.

Verkehrsflachen:

Die Eintragungen im Plan zur Unterteilung und Lage der Ver-
kehrsflidchen (Strafen, Wege, Treppenanlagen etc.) sind Richt-
linien und konnen sich im Ausbau noch veréandern.

Hohenlage der ballichen Anlagen (§ 9 (1) 1 d BBauG):

Ist durch die topographische Lage sehr unterschéedlich. Die
Festsetzung erfolgt entspr. den Planeintragungen (s. Schema-
Schnitte).



- 2 -

Pauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (2) BBauG. und § 111 LBO

2.10

2.20

2.30

2.40

2.50

_Sockelhaﬁen:

Gebaudehshen: (Gemessen von bestehender Gelidnde-

oberkante bis Oberkante Traufe)

fiir 2-gesch. Bebauung in Hanglage

iiber 15 % Gefille bergseitig max. 3.25 m
talseitig max. 5.75 m'
(s. Schema~Schnitte)

Die genmauen Sockelhdhen werden nach

A

Ausbau der StraBen, durch die Genehmi-
gungsbehdrde in Zusammenarbeit mit dem
Ortsbauamt festgelegt.

(s. Schema-Schnitte)

Aufschiittungen u.
Abgrabungen: soweit diese iiber das in den Schema-

Schnitten gestrichelt eingetragene MaB
hinausgehen, nur nach besonderer Zu-
stimmung durch die Genehmigungsbehorde.

Dachform und
~Neigung: siehe Schema-Schnitte.

Eindeckung engobierte Dachziegel.
DG.-Ausbau ist, sowgit die Baurechtlichen
Bestimmungen der LBO eingehalten werden,
moglich. Dachaufbauten sind nicht zu-

—lissig.— .
/4%4%»-\ /;’ \U»’(W
Y99

Aufiere Gestaltung:

2,51

2.52

2.53

2.54

2.55

Zusammengebaute Gebdudeeinheiten (Doppelhduser)
missen hinsichtlich Stockwerskhdhe, Gesimsausbildung,
Sockelhéhe, Briistungs- und Sturzhdhen, sowie Putz-
struktur und Farbgebung einheitlich gestaltet sein.

Auffallende Farben sind zu vermeiden.

Das Untergeschof (UG) ist dunkler zu tdnen und
talseitig mind. 20 cm zuriick zu setzen,

Die nicht iliberbaubaren Flachen sind als Griinfladchen
mit Zier- od. Obstbdumen oder Biischen in Gruppen
anzulegen.

Werbeanlagen diirfen hochstens 0,50 gm grofl sein
und nach Riucksprache mit der Ortsbehdrde ange-
bracht werden.



2.60 Einfriedigun:en tnd Stutzmauern:

2.70

2.80

2.61

2.62

Einfriedigungen entlang der offentl. Verkehrs-
flachen sind aus max. 0.80 m hohen Laubholzhecken
auszufuhren.

Die erforderlichen Stiitzmmuern im Bebauungsplan-
bereich sind vom Grundgtiickseigentiimer entsprechend
den Schema-Schnitten, im Einvermehmen mit dem Orts-
bauamt und der Genehmigungsbehorde zu erstellen.
Hierbei darf die Hohe derselben das Geliande bzw.
die StraBenmboschung nicht mehr als 10 cm iber-
schreiten.

Bei starkem Gefdlle ist das Gelidnde oberhalb der ©
Stiitzmauer abzuboschen und gartnerisch anzupflanzen.
Die Stutzmauern sind so niedrig wie méglich zu
halten.

Garagen und Garagenvorplats:

2.71 Nur PKW-Garagen zuldssig; auch als UG-Garagen
zulédssig.

Die Garagen sind, sowait nicht begehbar, zu bedecken
und géartnerisch anzulegen.

2.72 Die Flache zwischen Garage und Zufahrtsweg und der
Stellplatze ist in der Ausfiihrung der Strafile zu be-
festigen und darf nicht eingefriedet werden.

Brennstofflagerung:

Soferm zur Beheizung der Gebidude Heizdl gelagert wird,

so mufl dies immerhalb des Gebadudes unter Beachtung der
erforderlichen Sicherheitsbestimmungen (i.S. v. § 53 LBO,
§ 18 AVO sowie die TVbF) erfolgen sowie der Auflagen des
Wasserwirtschaftsamtes, Ulm, vom 17. Mai 1966.



3.00 Hinweise fiir die Heizungssysteme:

Heizungssysteme:

Fliir die Beheizung der Gebédude sollen auf Grund des
Immissionsschutzes und der besonderen topographischen

Lage des Baugebietes, nur nachfolgende Heizungssysteme
verwendet werden:

1. Elektrospeicherheizung

2. Olzentralheizung mit Olvergasungsbrenner.

Die mit Leichtil beheizte Warmwasserzentralheizung ist nur
in Verbindung mit einem richtig eingestellten Olvergasungs-
brenner (kein Normaldlbrenner - Gelbbrenner) zullissig.

Die Verbrennung muf ruffi- und geruchfrei, bei einem Co-Anteil
von max. 0,1 % im Abgas sein (DEN 4787).

Der Co-2-Gehalt muB iiber 12 % liegen.

Damit die obigen Forderungen erreicht werden und ein ein-
wandfreier Vergasungsbragd gewdhrleistet ist, sind nach-
folgende Voraussetzungen erforderlich:

1. Rauchgasdichter Heizkessel ohne Ausmauerung mit
Unterdruck im Feuerraum wihrend des Betriebs; '
2. richtige Bemessung des Feuerraumes
L = ca. 400 - 600 mm
B = ca. 300 - 500 mm
H = ca. 400 - 600 mm

" 3. Der Zug am Kesselende ist auf 1 bis 2 mm WS zZu be-
schréanken. Evtl. Zugregler vorsehen. )

k., Richtiger Kaminquerschnitt.

5. Ausreichende Zuluft zum @lstizraum (Regel 50 ¥ des Kamin-
querschnitts).
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ZEICHENERKLARUNG

1= ENTFALLT X= ZU~

Offene Bauweise

nur Einzel u.Doppelhauser zuiissfg
nur Hausgruppen zulassig
geschlossene Bauweise

A
A

besondere Bauweise

a0 2 ) liene
_BaUgrtnzc
) w——3—3 An derung vonZ

:—-—'-Fnst u.Gebiudehauptrichtung
Hausgrundriss Schema verbindlich

\__._a_f d. Haussullung

e em» @& Grenze d.raumi. Geltungsbereiches
d.Bebauungsplanes

MSMMHACMMV d Beb. treizuhal tene
Grundsticke ) Eint u Anptl max 1.00m

k)

.. Verwaltungsgebaude
| Schule

“Post

‘I Kirche

:Hallcnbad

| Kindergarten

Feuerwehr

TTITTO O KORCIXX [T XK CXXKC] [ 0 [ KOO

ifiinjémg

HINWEISE

_—\—— best. Cigentumsgrenze

————} =—-—geplL. Grenze | auch Firstrichting

l best. 6ffent.. Verkehrsfiache
m best. Wchn.und Mabengetnide

~—

MASS.D.BAUL. NUTZUNG

WSﬁ Kleinsiedlungsgebiet
WR Reines Wohngebiet
- Allgemeines Wohngebiet
MD | Dorfgebiet
M1 Mischgebiet
MK Kerngebiet
GE Gewerbegebiet
Gl’ Industriegebiet
SwW Wochenendhaus geblet
SO Sondergebiet
VIV Z  Zanl d. Vollgesch. [Mindest-/ Hochstgrenze
@ 74 Zahld. Voligesch.( zwingend )
0.4 GRZ  Grundflichenzahl
GFZ Geschosstlichenzahl
(3.0)BMZ  Baumassenzahl

NUTZUNG

ART 0. BAUL.

BAUWEISE

BAULINIE U. BAUGRENZE

0000000CX O OX T XXXXX [ X [TX X

FL.F. GEMEINBEDARF

g FULLSCHEMA D. NUTZUNGSCHABLONE

DR Gehwes -
1____1 Radweg

| Fahrbahn
4_____—4
Strassenbegrenzunglinie

| 6ffentl Parkfliche

N, 7reppe

L1111l Zutahrtsverbot
e

Fussgangersteg

Ga Garagen
TGa Tiefgaragen
G Ga Gemeinsch. Garagen
St Steliplitze
G5t Gemeinsch. Steliplitze

Wasserbehdlter
D

Bumpwerk

§ Umformerstation

g Brunnen
{ Klaranlage

FL . d Landwirtschatt

Grinanliagen

priv. Spielplatz

pefestigte u. begrunte
Parkierungsflache

Spielplatz

Friedhot

Spartplatz

Freileitung mit Masten

B augabiet Zahl d.Vollgeschosse
Grundfl. Zah! Geschossflachenzahl
Dach form Bauwaise

Grunflache als Bestandteil v.
Vark. Anlagen( $127(2) 3 BBauG)

Gehrecht f.d. Allgemeinhait

HRSFLACHEN

VERK

FL.F GA U.STELLPL

VERSORGUNGSFL.

GRUNFLACHEN

FUR DIE PLANUNG

BURGERMEISTERAMT BLAUSTEIN

0| UAMT

// (K LK)

ORTSBAUMEISTER

BLAUSTEIN.DENZ75.¢ 19 ?7
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