Gemeinde Ehrenstein
T extteil
des
Bebauungsplans
fur das Neubaugebiet ''Pfaffenhau-Ost" (Bebauungsplan und Lageplan des Vermessungs-

amts Ulm vom 27.9.1960 in Verbindung mit dem Bebauungsvorschlag des Regierungs-
prdsidiums Nordwtirttemberg vom 6. 3.1960,)

Aufgrund des § 9 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (Bundesgesetzbl.

I S. 341) in Verbindung mit der zweiten Durchftthrungsverordnung zum Bundesbau-
gesetz vom 27.6.1961 (Gesetzblatt S. 208) hat der Gemeinderat am 12. Nov. 1963
folgende Satzung

beschlossen:

§ 1 Art und Stellung der Geb%ude

(l)In dem Baugebiet diirfen, abgesehen von kleineren Nebengeb&uden, nur Geb&dude er-
stellt werden, welche ausschlieflich zum Wohnen bestimmt sind. Die Erstellung von
gewerblichen Betriebsstitten, die mit den Bed{irfnissen eines Wohngebiets zu verein-
baren sind, kann zugelassen werden.

(2) Ftir die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebdude gelten die Einzeichnungen
und Einschriebe im Lageplan vom 27.9.1960 und im Bebauungsvorschlag des Re-
gierungsprédsidiums Nordwirttemberg vom 5.3. 1960 als Richtlinien.

§ 2 D4cher, Aufbauten und Kniest8cke

(1) Die Hauptgeb&dude sind mit Satteld4chern zu versehen, deren Neigung

bei einstockiger Landhausbebauung 30°
bei zweistockiger Einfamilien-

reihenhausbebauung 30°
bei zweistockiger Bebauung 35°
bei dreistockiger Bebauung 309
bei vierstockiger Bebauung 30°

betragen muf,
Dachaufbauten und Kniest8cke sind nicht zugelassen.

§ 3 UntergeschoB

Bei zwei und mehrstockiger Bauweise mufl das Untergeschofl, soweit sichtbar,
mindestens 10 cm zurtickgesetzt und ZuBerlich dunkel getdnt werden.

§ 4 Abstinde und Nebengebdude

(1) Der seitliche Gebdudeabstand mufl mindestens 7 m betragen, verteilt auf 2.50 m
und 4.50 m. Der gr8ssere Abstand mufl nach der Sonnenseite eingehalten werden.

(2) Nebengeb#ude und Anbauten sind in dem seitlichen Grundsticksabstand von 2. 50 m
mit Ausnahme von Garagen nicht zugelassen,

(3) Vor oder neben der Garage ist auf privateigenem Grundstick ein Einstellplatz von
mindestens 2.50 m Breite und 5,00 m Tiefe vorzusehen,

§ 5 Geb&udeldngen, Gebdudegruppen und GebZudehthe

EingeschoBige Landhausbebauung:

Langgestreckter Grundril mit Geb&udefrontldnge von mindestens 14 m, wobei bei
der Frontldnge keine Einschrinkung auferlegt wird.

Gebdudetiefe max. 9.50 m;, wobei keine untere Grenze gesetzt wird. Seitliche Anbau-
ten sind moglich.
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Max. Geb#udehthe, vom natiirlichen bzw. bei Auffdllung vom fertigen Gelidnde bis
zur Oberkante Dachrinne gemessen, talseitig 4.80 m und bergseitig 3. 00 m.

Zweigeschoflige Einfamilien-Reihenhausbebauung:

Max. Giebelbreite 10 m, die dunkel getént werden mufl. Auf privateigenem Grund-
stiick ist ein Einstellplatz von mindestens 2.50 m Breite und 5. 00 m Tiefe vorzu-
sehen.

Max. Geb4dudehshe, vom natfirlichen bzw. bei Aufftllung vom fertigen Geldnde bis zur
Oberkante Dachrinne gemessen, 6 m.

Zweigeschoflige Bauweise:

Langgestreckte Grundrifform mit einer max. GebZ4udetiefe von 9.50 m. Max. Ge-
bdudehtthe vom nattirlichen bzw., bei Auffiillung vom fertigen Geldnde bis zur Ober-
kante Dachrinne gemessen, 6 m. In den Bauvertragsfl4chen sind auler Garagen keine
Nebengebdude zugelassen.,

Dreigeschoflige Bauweise:

Langgestreckte Grundriform mit max. Giebelbreite von 10 m. Max. Geb&udehthe,
vom nattirlichen bzw. bei Aufftlllung vom fertigen Geldnde bis zur Oberkante Dach-
rinne gemessen 8.50 m.

Viergeschoflige Bauweise:

Langgestreckte Grundriflform mit max. Giebelbreite von 10 m. Max. Geb#&udehthe,
vom natirlichen bzw. bei Auffiullung vom fertigen Gel4nde bis zur Oberkante Dach-
rinne gemessen, 11.50 m.

Die SockelhShe und H6he der eventl. Auffdllung wird fiur alle Bauweisen von der Bau-
genehmigungsbehtrde bestimmt.

Garagen und sonstige Nebengeb4ude sind innerhalb des Baustreifens als zusammen-
hi&ngende Zwischenbauten moglich. Garagen sind mit davorliegendem Einstellplatz
auf eigenem Grundsttick mit einer Tiefe von mindestens 5 m anzuordnen.,

§ 6 Gestaltung

Die Gestaltung der Geb#ude mufl strengen Anforderungen gentigen. Die Giebelseiten
sind vertikal, die Traufseiten horizontal mit geeigneten Gestaltungsmitteln zu glie-
dern. Das Geldnde der Baugrundstticke ist m&glichst unver4ndert zu belassen. Sowei.
Aufftillungen nicht zu vermeiden sind, sind sie insbesondere nach den Grenzen hin
flach zu verziehen, sodaB keine Mauern notwendig werden.

Bei der dusseren Farbgebung sind die Anordnungen der Baugenehmigungsbeh6rde oder
des hierfdr beigezogenen Fachberaters im Einvernehmen mit dem Biirgermeisteramt
zu befolgen. Bei Reihenhdusern sind die sichtbaren Zwischengiebelflfchen dunkel zu
halten. Modische Effekte und die Verwendung von vielerlei Materialien an einem Ge-
bdude sind zu vermeiden. Die Aussenseiten der Geb4dude sind zu verputzen und zu tber-
schldmmen. Auffallende Farben sind zu vermeiden., Sichtmauerwerk kann in ge-
ringem Ausmalfl zugelassen werden, Fir die Dachdeckung sind engobierte Biberschwanz-
ziegel oder Falzpfannen vorgeschriebyen.

Aus gestalterischen Grtinden werden nur massive (gemauerte oder betonierte) Ga-
ragen zugelassen., Fir Fenster sind waagerechte Kd&mpfer nicht zugelassen,

§ 7 Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an 8ffentlichen Strafien und Wegen sind nach
den Richtlinien der Baugenehmigungsbehtrde einheitlich zu gestalten. Sie sollen 7
als einfache Holzz#une (Lattenz&une) oder als Hecken aus bodenst4ndigen Str&uchern
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hinter etwa 10 cm hohen Steineinfassungen (sogenannte Rabattsteine, keine
Sockelmauern) hergestellt werden, Die Verwendung von Eisen, mit Ausnahme von
Drahtgeflecht an den nicht an die Straflen grenzenden Grundsticksseiten, ist un-
zuldssig. Die Gesamth6he der Einfriedigung darf nicht mehr als 1.20 m betragen,

(2) Die Erstellung von Mauern jeglicher Art auf den Grenzen ist nicht erlaubt, Sttitz-
mauern (soweit erforderlich) an 6ffentlichen Wegen und Strassen sind einheitlich
und zwar in Waschbeton auszuftthren, Sie sind auf eigene Kosten spitestens inner-
halb von 2 Jahren nach Erwerb des Bauplatzes und entsprechend den Richtlinien
der Baugenehmigungsbehtrde, fertigzustellen.

(3) Die baurechtliche Genehmigung ftir die Einfriedigungen sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsgesuches ftir das Wohngebdude zu beantragen.

§ 8 Garagen

(1)In den Baugesuchen milssen fir jedes Bauvorhaben die nach der Garagenordnung
notwendigen Einstellpldtze oder Garagen nachgewiesen sein,

(2) Die Garagen mtssen auf den im Bebauungsplan (bzw. Lageplan des Baugesuchs)
ausgewiesenen Platz erstellt werden, wobei § 6 zu beachten ist. Wegen des zur
Garage notwendigen Einstellplatzes siehe § 4 Ziffer 3,

(3) Als Dachform ist ein flachgeneigtes Pultdach vorzusehen.,

§ 9 AuBerkrafttreten

Die Satzung vom 14. November 1961 tber den Textteil des Bebauungsplan ftir das
Neubaugebiet ""Pfaffenhau-Ost'" tritt nach Inkrafttreten dieser Satzung auBler Kraft.

Ehrenstein, den 12. Nov, 1963

gez. Epple

Birgermeister
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§ 1

Anderung des Textteils zum Bcbauungs-
plan "Pfaffenhau-0Ost”

Der Textteil des vom Vermessungsamt Ulm ar 27.9.1960 gefertigten
Bebauungsplens "Pfaffenhau-Ost", genehamigt am 25.4.1963, rechts-
verbindlich am 6.12.1963, wird in § 2 wie folgt geandert:

1) Der letzte Satz "Dachaufbauten und Kniestdcke sind mnicht
zugelassen™ entfallt.

2) Als Absatz 2 wird neu eingefihrt:

"Dachaufbauten sind unzulédssig mit Auspahme von Quergielbeln

auf der Siidseite der Gebdude E.-Grozinger=5Str. 4 - 22,

Fiir jeden der finf Baukorper (jeweils 2 Hausnumzern) sind
hochstens zwei Quergiebel zullissig, deren Einzelbreite je-
weils nicht mehr als ein Fiinftel der Gebaudeléange betragen
darf. Die Dachneigung mufl der des Hauptdaches enteprechen,

der First darf nicht hoher als der des Hauptdaches sein. Die
Dacher sind im gleichen Material wie das Hauptdach einzu-
deckeny Wandteile liber der Tresufhshe des Hauptdachs sind dumkel

zu verbrettern."

Blaustein, den 19.7.1983
Biirgermecisteramt

gez. Epple
Biirgermeister

Begriindung?

* Die Zulassung von Quergiebeln sol)l es ermbglichen, die Wohne-
qualitét der in den genannten Gebduden bestchenden Dachwohnungen
durch Siidorientierung jeweils eines grofilen Wohnraums, der durch
senkrechte Fensterfliichen angemessen belichtet werden kann, mnach-
haltig zu verbessern. Die einschriinkenden Vorschriftem hinsicht-
1ich der Giebelbroite, Der Firsthbthe, der Dachneigung und der
Moterislwshl sind erforderlich, um eine Einfiigung der Cuergietel

in das Orts- und Landschaftsbild sicherzustellen.

Ausz.g for Gemeindepflege Diesen Auszug begloubigt:
= . Hoandokten .
) " g Asen Blaustein, den
Ortsbovomt
Birgermerster

Ortsverwalitung
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Bauvorschriften:

L

1 geschoss. Landhousbebouung , Dachnerg. ca. 30° (Sateldact)
ebdudehohe tolsertrg max. 4,80m bes mind. 10cm zurdckgeselztem,
aulierlich dunkel gefontem U.G., Gebdude/onge ming. 14 k.

2 Gesch., Dachnergung ca. 30°(Sotteldach), Gebsudehshe max. 6,00m bis Troufe, ;
U.G sowert sichlbor, mind. 10cm Zurdckgese/er u. auBerlich dunkel gefor, |
Gicbelbrerte max. 850 m, langgestr. Grundrissform, Ketn Knresfock. A

) mn.‘,nﬂ JGeboudehbhe max. 850m | UG. zurickgeselet, Giebelbreite max. 10,00m

sonst wie

& Gesch., Gebdudehéhe max 11,50 m, UG. zurdckgesetzt, Giebelbreite max. 1000m
sonst wie(2)

2gesch. Reihenhduser, Giebelbreite max. 1000m, Garagern in den Baukirper
einbezogen, Giebelseiten dunke/ getont, sonst wie(2).

Garcgen u.sonsf. Nebengebdude sind innerhalb des Baustreifens mogl.
als rusammenhangende Jwischenbauten mit davorliegendem Lindiel/-
platz (auf eigenem Grundotiick) von mind. 5,00m Trefe anzwordres.

Jm Q.vl%mh wird.quf das Muster i 53/5% verwreser.
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