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e StraBenbild gewdhrleistet ist.

Bebauungsplan Nr.

der Gemeinde Blaustein, Ortsteil Ehrenstein, fiir das
Gebiet "Pfaffenhau-Ost" (Bildstdckle)

1, Festsetzung:

Reine Wohngebiete

1 Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
0.4 Grundfléchenzahl
GeschoBfléchenzahl

g geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Sl StraBenverkehrsflédchen
Straﬁenbegrenzungaiinie
offentl., Griinflédchen
GA Garagen

FulBwege

Parkbucht

Treppen

Freileitung mit Masten

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches,

1:71 Die Einfriedigung der Grundstiicke entlang den tffentlichen
Verkehrsfliichen sind als Maschendrahtziune gemdB belliegender E
Musterzeichnung des Ortsbauamtes auszufilhren, Die Muster-
zeichnung ist Bestandtell dieser Satzung. Fir die sonstigen -
Einfriedungsseiten ist ebenfalls ein Maschendrahtzaun, r

1 m hoch, zuldssig.
Ausnahmsweilse konnen 80 cm hohe Maschendrahtzdune zuge-

lassen werden, wenn gewdhrleistet ist, daB bei zusammen-
hingenden Grundstiicken dieselbe Zaunhthe gewdhlt wird.

1.8 werbeanlagen dilirfen nur im ErdgeschoB angebracht werden;
sie dlirfen hochstens 0.50 m2 groll sein.

2, Hinweise:
—— Flurstiicksgrenzen
512 Flurstiicksnummern
10
102 Hausnummern
% bestehende Wohngebdude
AL ARITRATILAN bestehende Nebengebédude

Vorschlag fiir die Neuaufteilung der
Grundstlicke

3. Begriindung:
Der Flanbereich ist im Entwurf des Fldchennutzungsplans

als Wohnbaugebiet ausgewiesen. Baulinien sind -eedwe- festge-
setzt; das gesamte Grundstiicksareal is%¥ Odland.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um in organischer Er-
weiterung der westl., bestehenden Einfamilienhausbebauung
ein reines Wohngebiet mit 11 Wohngebduden und den dazu er-
forderlichen Garagen auszuwelsen,

1.2 Es gilt die Baunutzungsverordnung =-BaulNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. November 1968 (BGBl, I. S, 1237,
berichtigt BGBl. I. 1969, S. 1l).

1.21 Der Flanbereich ist reines Wohngebiet im Sinne des § 3
BauNVO. Die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulédssigen Ausnahmen
werden nicht Bestandteil dieser Satzung. Nebenanlagen in

Form von Gartenlauben, Hundezwingern und Kleintierstéllen
sind unzuldssig.

1.3 Die Dachform fiir sémtliche Gebédude ist Flachdach. Pult-
Sattelddcher usw. sind nicht zugelassen.

1.4 Dacheindeckung der Flachd#cher - Dachpappe mit Kiesschiittung
oder in der &dufBeren Erscheinung gleiches Material.

1,5 Oberkante ErdgeschoBfuliboden max. 50 cm iliber Bordsteinober-
kante. Garagen max. 5 cm iliber Oberkante Bordstein.

) 1.6 Zusammengebaute Gebdudeeinheiten miissen hinsichtlich Stock- -
werkshdhe, Gesimsausbildung, Sockelhthe, Briistungs- und
Sturzhthe, sowie Futzstruktur und Farbgebung einheitlich ge-
staltet sein., Gesimsausbildung wird in Holz vorgeschlagen.

vid

1.7 Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Einfriedigungs
mauern sind nur dann zuldssig, wenn bei zusammenh&ngenden
Grundstiicken diese Einfriedigungsart gemeinsam gewdhlt wird
und die Ausfiihrung in Material und Hohe einheitlich ist.

Ausnahmen kOnnen zugelassen werden, wenn ein geordnetes
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Das Bauquartier wird durch die geplante StraBe an die Schubart-
straBe -im Wohngebiet "FPfaffenhau-Ost", angeschlossen., Im Zusammen
hang mit einer spédteren Gstlicheren Bebauung, ist es notwendig,
die geplante StrafBle, welche in die Schubartstraflle einmiindet,

in der verkehrstechnisch erforderlichen Breite von 11,50 m auszu-
bauen. Die innere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt ilber
Wohnwege mit 2.0 und 3.0 m Breite, mit Anbindung an die geplante
StraBe und an die Erhard-Grﬁzinger¥StraBe.

Die kiinftigen Baugrundstiicke im gesamten Planbereich sind im
Besitz der Gemeinde Blaustein.

Die Uberschlédgigen Kosten fiir die Durchfilhrung der gemeindebau-
lichen MaBnahmen, wie Ausbau der StraBe, Wege, Beleuchtung,

Kanalisation und Wasserversorgung, sowie sonstige erforderliche
MaBnahmen, betragen z.Zt. ca., .730.°2¢9, = DM,
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Im siidlichen Flanbereich dieses Bebauungsplanes ist eine
geschlossene Bauweise und im ndrdlichen Planbereich eine

~offene Bauweise mit erdgeschossigen BaukSrpern in Haken-
form als Einzelgebdude, Doppalwohﬁhaua und Hausgruppen
festgesetzt. Die Wohngebiude im gesamten Planbereich sind
in Flachdachbauweise auszufilhren.

Dieser Babauungaplnn'ist der 1, Abschnitt der filr das Ge-
biet "Pfaffenhau-Ost" vorgesehenen baulichen Weiterent-
wicklung in Richtung zur Gemarkungsgrenze Ulm,

Genehmigt!

Ulm, den 3 2' E_e_bi_j_,_g-n
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Verfahrensvermerke
1., Beschluf iiber die aufstellung des Bebauungsplans ﬁﬂ-dum‘mﬁﬂ
o, Beteiligung der Tridger Off. Belange (§ 2 abs. 5)
10, Mérz 1970

3, BeschluB8 iiber den Entwurf des Bebauungsplans
4. Bekanntmachung der Auslegung des Intwurfs (§ 2 Abs. 6) nﬁ-Mﬂi'ﬁ?U

6) vou! 3+ Marz 1940 113, April 1970

6. Benachrichtigung der Triger 6ff. Belange (§ 2 Abs. 6) 20, Mérz 1970

. [44,_Juli 1970

5, Auslegung des Entwurfs (§ 2 ibs.

7. BeschluB des Bebazuungsplans als Satzung (§ 10)
8. Genehmigung (§ 11) durch Landratsamt Ulm mit <rlaB

Nr.

12 Fab 10

9. Bekanntmachung der Genehmigung und Auslegung (% 12),
zugleich Rechtskraft des Bebauungsplans

112 Eeb 1971

Wil

10, Auslegung des genehmigﬁen Bebauungsplans &b

Blaustein, den 111, Nov,
Biirgermeliste 1

7
gu Ziff, 2: Triger 6ff. Belange
wasserwirtschaftsamt
Energie-Versorgung-Schwaben
Stad twerke Ulm
Kreisstelle fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Fernmeldeamt

StraBenbauamt



