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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.S.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. 1.S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I.S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGB. I.S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Gber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I.S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. 1, Seite 2542.)

Rechtsgrundlagen der érilichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
berichtigt S. 416).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000 zuletzt gedndert
durch Gesetz am 04.05.2009.

Anlagen des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

Begrindung

Grinordnungsplan (GOP)

Umweltbericht nach § 2a BauGB zum Bebauungsplan

Edmund Spengler, Freier Landschaftsarchitekt, Blaustein (Stand Mérz 2012)
Gutachten Schallimmissionsschutz

AWF Ingenieurbiro fir Bauphysik (Stand Mai 2010)

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A

Al

Al.1

A1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB und 8§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)
- Wohngebéude.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul@ssig sind. (§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO)
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

GB — Flachen fur Gemeinbedarf

Zulassige Nutzung im Gemeinbedarfsgebiet | ist eine Kindertagesstétte.
Zulassige Nutzung im Gemeinbedarfsgebiet Il ist ein Sportlerheim mit Gaststétte (Bestand)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
MaBgeblich sind die festgelegten Héchstwerte.

- Grundflachenzahl (GRZ)

- Héhe der baulichen Anlage als max. HbA (Bezugspunkt EFH)
- Zahl der Vollgeschosse

- Zahl der Wohneinheiten

Zulassige Grundfléche (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

- Stellplétze, Zufahrten und andere befestigte Flachen werden auf die zuléssige Grund-
flache nicht angerechnet, wenn sie mit wasserdurchlassigen Beldgen (mind. 30% Versi-
ckerungsfahigkeit) oder Schotterrasen ausgefihrt werden.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

Zulassige Gebdudehshe (§ 18 BauNVO)

- Das Héchstmafl der Gebdudehdhe (max. HbA) ist entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans einzuhalten. Sie ist bezogen auf die dort festge-
legten ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH), (als FFB Fertigfulbodenhshe).

- Die Dachformen und Dachneigungen, entsprechend den Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen der jeweiligen Baugebiete sind einzuhalten.

- Der obere Bezugspunkt fir die Festlegung der HbA ist bei Flachdédchern die oberste
Dachbegrenzung und bei geneigten Déchern der First.

- Werden Technische Anlagen zur Energieerzeugung auf einem Dach errichtet, darf deren
Oberkante die Gebdudehdhe um max. 0,50 m Gberschreiten.
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A3

A4

A5

Aé

A7

A8

A8.1

A8.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil und der Nutzungsschablone.

o: offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO).
- In Teilbereichen sind, entsprechend den Eintragungen, nur EinzelhGuser und
Doppelhduser oder Reihenhduser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

MaBgebend fur die berbaubaren Grundsticksflachen sind die, im zeichnerischen Teil des

Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.

- Nebenanlagen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur innerhalb der
dafir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

- Ausnahmsweise sind Nebengebdude, wie Spielhduser und Geréatehduser im allgemeinen
Wohngebiet (WA) bis zu einer Gréle von 25 m3 umbauten Raumes zuldssig.

- Balkone dirfen im WA 1 und 2 auf einer Lénge von bis zu 5m bis zu 2,10 m Uber die
Baugrenze auskragen.

Gebdaudestellung (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die zulassige Gebdudestellung bei geneigten Déchern sind die im Bebauungsplan dar-
gestellten Haupt-Firstrichtungen mafigebend.

Héhenlage von baulichen Anlagen und Grundstiicken
(§ 9 Abs. 3 BauGB und 8§ 16 und 18 BauNVO)

- Die ErdgeschossfuBbodenhdhe des FertigfuBbodens wird auf die im Plan eingetragenen
Héhen festgesetzt. Bei einem Héhenversatz der Geschoss (Splittlevel) gilt die festgesetzte
EFH fur die hdher liegende Ebene.

Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.

-In den Wohngebieten (WA 1-2) sind Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksfléchen und innerhalb der gekennzeichneten Fléchen fir zweckbestimmte
Nebenanlagen (NA) zuléssig. Garagen und Carports sind auBBerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zuléssig.

- In den Wohngebieten WA 3-13 sind Carports, Garagen und Stellplétze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der gekennzeichneten Flachen fur
zweckbestimmte Nebenanalgen (NA) zuléssig. Carports und Garagen missen einen Ab-
stand von mind. 1,50 m zu &ffentlichen Verkehrsfléchen einhalten.

- Offene Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen Belégen (mind. 30 % Versickerungsféhig-
keit) auszufihren.

Offentliche Verkehrsflachen und Anschluss der Grundsticke an die &ffentliche Verkehrs-
flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die éffentlichen Verkehrsfléchen ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafige-
bend. Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten und sind nur als
Hinweis aufgenommen.

Fur die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” ist der
zeichnerische Teil des Bebauungsplans maf3gebend.
Ausbauprofile werden einer gesonderten Fachplanung vorbehalten.
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A9

A10

A1l

A12

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Fléchen gelten zu Gunsten
- L-R1 Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager.

- GFL-R2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der angrenzenden Grundsticks
parzellen und der Versorgungstrager.

- GFL-R3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, der
Versorgungstréiger und der Rettungsdienste.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éuf3ere

Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr.1 und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich des sidwestlichen Wohngebietes (WA 13) und im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache GB1 sind innerhalb der Larmschutzzonen an den AuBlenbauteilen der baulichen
Anlagen schallschutztechnische MaBBnahmen gem. DIN 4109 und DIN 18005 zu treffen.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und14 BauGB)

Fur die festgesetzten Fléchen und deren Zweckbestimmung als Aufstellflachen fir Recyc-
lingcontainer ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplans mafigebend.

Offentliche Grinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A12.1 Verkehrsgrin V1

A12.2

A12.3

A12.4

Die gekennzeichneten Flachen entlang der Schinderwasenstrafle sind als Wiesenstreifen
anzulegen.

Die Hecken zwischen geplantem FuBBweg und Schinderwasenstraf3e sind entspr. pfb 1 zu
erhalten.

Offentliche Griinfléiche G1, Obstanlage

Die vorhandenen Obstbéume sind entsprechend pfb 1 zu erhalten. Die Wiese ist extensiv
(2 x Mahd oder Weide / Jahr, kein Diinger- und Pestizideinsatz) zu bewirtschaften.

Offentliche Grinflache G2, stliche Grinfléche

Die gekennzeichnete Flache ist als extensive Wiesenflache (2 x Mahd / Jahr, kein Dinger-
und Pestizideinsatz) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Es sind Baume entspr. pfg 2 anzupflanzen.

Offentliche Grinfléche G3, Sport/ Spiel/ Freizeit

Auf der gekennzeichneten Teilfléche ist ein Kinderspielplatz fir Kinder bis 12 Jahre zuléssig.
Die Nutzung des Jahnsportplatzes als dffentlicher Bolzplatz und als Sportplatz fir den Ver-
einssport ist zuldssig.

Das Feldgehdlz westlich und die Magerwiese stdlich des Jahnplatzes sind zu erhalten.

Die tbrigen Fléchen sind als extensive Wiesen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anlage von Sickermulden zur Retention des Niederschlagswassers ist zul@ssig.

Es sind B&dume entspr. pfg 2 anzupflanzen.
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A13

A13.1

A13.2

Al4

A14.1

Al14.2

Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land
schaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

Ausgleichsflache A1

Die gekennzeichneten Hecken, Feldgehdlze und Obstbdume sind entspr. pfb 1 zu erhalten.
Der bestehende Weg ist als Gras- bzw. Schotterweg ohne Beleuchtung zuléssig.

Fur die gekennzeichnete Teilfléche werden Erstpflegemafinahmen empfohlen:

Roden von Schlehen- und Hartriegelgebisch sowie Gehélzjungwuchs, Entfernen einzelner
Baume (Fichten), einmalige Mahd und Entfernen des Mahguts.

Als DauerpflegemaBBnahmen sollte die Fldche 1 x jéhrlich beweidet werden.

Ausgleichsflache A2

Aut der gekennzeichneten Fléche sind Strauchhecken entspr. pfg 3 anzupflanzen.

Autf den Sudseiten der Hecken sind Legesteinriegel anzulegen.

Die Gbrige Flache ist mit einer blutenreichen Mischung von mehrighrigen Ackerwildkréutern
anzuséen. Ab Anfang August ist eine jdhrliche Mahd vorzunehmen. Das Méahgut ist abzu-
réumen.

Flaiche fir das Anpflanzen von Béaumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot PFG 1

StraBenbédume

Auf den gekennzeichneten Fléchen sind Hochstémme mit einem Mindeststammumfang von
18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber dem Boden, anzupflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten entspr. Artenliste 1.

Innerhalb einer Strafle ist eine einheitliche Baumart zu verwenden. Die festgesetzten Baum-
standorte kénnen, wenn es die értliche Situation erfordert, veréindert werden. Die Anzahl
der B&ume muss dabei erhalten werden.

Artenliste 1

Geeignete Baumarten

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn in Sorten), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn in Sorten), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus (Dorn in Sorten), Fraxinus
excelsior (Esche), Pyrus (Birne in Sorten), Quercus robur (Eiche), Sorbus aria (Mehrbeere),
Sorbus aucuparia (gemeine Eberesche), Sorbus aucuparia edulis (essbare Eberesche), Tilia
cordata (Winterlinde in Sorten).

Pflanzgebot PFG 2

Baume auf éffentlichen Grinflachen

Auf den gekennzeichneten Flache sind Hochstémme oder Stammbische mit einem Min-
deststammumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber dem Boden, anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten entspr. Artenliste 2. Die Lage der B&ume kann veréndert wer-
den, die Anzahl ist einzuhalten.

Artenliste 2

Geeignete Baumarten

siehe Artenliste 1 sowie

Aesculus (Rosskastanie in Sorten), Prunus avium (Vogelkirsche).
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A14.3

A14.4

A15

A15.1

A15.2

A15.3

A15.4

Alé

Pflanzgebot PFG 3

Strauchhecken

Auf der Ausgleichsflache A 2 sind mindestens 3-reihige Strauchhecken anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten entspr. Artenliste 3.

PflanzengréBe: Mindestens 2 x verschulte Stréucher.

Pflanzabstand: 1 m in und zwischen den Reihen.

Es sind ausgedehnte Krautsdume (mind. 2 m breit) zu belassen, die nur alle 3-4 Jahr ab-
schnittsweise zu mahen sind.

Artenliste 3

Geeignete Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaeus
(Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus
spinosa (Schlehe), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa canina (gemeine Heckenrose),
Rosa rubiginosa (Weinrose), Viburnum lantana (wolliger Schneeball).

Pflanzgebot PFG 4

Anpflanzungen auf Baugrundsticken

Bei Anpflanzungen auf Baugrundsticken sind Koniferenhecken, aufler Taxus Baccata (Ei-
be), generell nicht zuléssig. Es wird empfohlen, heimische, standortgerechte Arten und BIG-
tenstréucher zu verwenden.

Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB)

Pflanzbindung PFB 1:

Hecken, Feldgeholze und Obstgehélze

Die im Plan gekennzeichneten Hecken, Feldgehdlze und Obstbdume in den Grin- und
Ausgleichsflachen sind zu erhalten und wahrend der BaumaBBnahmen in geeigneter Weise
zu schitzen.

Pflanzbindung PFB 2:

Baume in Hecken

Im nérdlichen Teilbereich der Baumhecke entlang der Hangkante zum Magerrasen sind
nur die Baume zu erhalten und wahrend der BaumaBBnahmen in geeigneter Weise zu schit-
zen.

Pflanzbindung PFB 3:

Einzelbgume
Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und wéhrend der BaumaB-
nahmen in geeigneter Weise zu schitzen.

Pflanzbindung PFB 4:

Magerwiese
Die in der Grinflache G 2 liegende Magerwiese ist zu erhalten.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauBG

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung

Seite 7



Gemeinde Blaustein Ortsteil Ehrenstein Textteil

Bebauungsplan ,Pfaffenhau V*

B1

B1.1

B1.2

B2

B3

B4

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Abs. 7 LBO) und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur
Grinordnung (74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil.
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend den Festsetzungen Uber die
zulassige Gebdudehshe (HbA) und die zulgssigen Dachneigungen.

- Dachform - Flachdach 0°- 5°DN
- Geneigte Dachfléchen 5°-35° DN

- Bei der Ausfihrung geneigter Décher sind entsprechend den Eintragungen die Hauptfirst-
richtungen einzuhalten.

- Reflektierende und glanzende Ziegeleindeckungen sind nicht zuléssig, als Farben sind zu-
lassig ziegelrot bis braun und grau bis anthrazit.

- Dachautbauten und -einschnitte sind nur unterhalb der max. HbA zuléssig und dirfen je
Gebdaudeseite eine Gesamtlange von 50 % der Trauflénge der zugehérigen Gebdudesei-
te nicht Uberschreiten und missen vom Ortgang und First (vertikal gemessen) einen Ab-
stand von mind. 1,00 m einhalten.

- Uberdachungen von Stellplétzen und Garagen, die nicht in Gebéude integriert sind, sol-
len als begrinte Flachdécher ausgefihrt werden.

Baukérper- und Fassadengestaltung

- Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberfléchen sind fir Gebéudefassaden nicht zu-
lassig. Mauerwerkswénde mit Ausnahme von Sichtmauerwerk sind zu verputzen.

- WA 3 — 13: das Dachgeschoss darf eine Bruttogrundflache von max. 60 % des darunter
liegenden Geschosses haben. Die Auflenwénde missen ab einer Héhe von 1 m Gber der
obersten Vollgeschossdecke eine andersartig gestaltete Oberfléche als die darunter lie-
genden Aufenwdnde und einen Ricksprung von mind. 25 cm gegeniber diesen aufwei-
sen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Fur Werbeanlagen in WA-Gebieten:

- Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Stétte der Leistung an der Gebdudefassade nur
bis zu einer Gesamtflache von max. 1,0 m2 und nur bis zur Héhe der Traufe zuléssig. Pro
Betrieb ist nur eine Werbeanlage zuléssig.

Malltonnenplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mullbehdlter sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke abzuschirmen. Die Standorte sind
durch Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. mit Kletterpflanzen, begrinte Rankgeriste in-
tensiv zu begrinen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fléchen und Gestaltung
und Héhe von Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind als Maschendraht oder Holzzaun innerhalb geschnittener oder frei
wachsender Hecken bis zu einer Héhe von 1,25 m zuléssig. Sie sind von den zur &ffentli-
chen Strale gewandten Seiten mindestens 0,25 m zuriickzusetzen. Das Gleiche gilt fur
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B5

B6

B7

B7.1

B7.2

B8

C1

C2

Stitzwénde. Sollten diese hoher ausgefihrt werden, ist jeweils ein Ricksprung von 50 cm
pro 100 cm Héhe auszufihren.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

- Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken gegeniber dem natir-
lich anstehenden Gelande bis zu 1,5 m Héhe zuléssig. Sie sind als natirliche Béschun-
gen anzulegen und mit einem max. Béschungsverhdlinis von 1:2 oder als Gabionen, als
Mauern aus Naturstein oder aus grauem Sichtbeton herzustellen.

Satellitenempfangsanlagen und Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 und 5 LBO)

- Satellitenempfangsanlagen sind an Gebéudefassaden nicht zuldssig. Es ist max. eine An-
lage pro Gebdude zuldssig.
- Niederspannungsfreileitungen sind nicht zul@ssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Durchgrinung

Von den nicht Uberbauten Grundsticksflachen dirfen 60% nicht befestigt oder mit einer
versiegelten Oberfléche versehen werden. Diese Fléchen sind gartnerisch zu gestalten.

Gestaltung der Stellplétze

Die nicht Uberdachten Stellplétze und Zufahrten auf den Baugrundsticken sind einschlie-
lich des Unterbaues aus dauerhaft wasserdurchléssigen oder wasserzuriickhaltenden Mate-
rialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, durchléssiges Pflaster etc.) herzustellen.

Stellplatzverpflichtung (§ 27 Abs. 1 LBO)

Je Wohngebdude sind auf dem eigenen Grundstick mind. 2 Stellplétze nachzuweisen. Fir
die zweite Wohneinheit ist zusétzlich ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstick auszuwei-
sen. In WA T und 2 ist pro Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen, zuziglich 2 Besucher-
stellplétze je Wohngebdude.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmale

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das zustédndige Regierungsprdsidium, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz/ Altlasten

- Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes, insbesondere
§ 4 wird hingewiesen (§ 4 BodSchG BW).

- Dartber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens getroffenen Regelungen.

- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ Ta Abs. 1 BauGB).
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C3

C4

C5

Cé

Cc7

- Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

- Bauwege und BaustraBBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spéter
befestigte Wege und Plétze liegen sollen.

Grundwasserschutz

- Wird bei Bauarbeiten unvorherzusehendes Grundwasser erschlossen, so ist dies gem.

§ 7 Abs. 4 Wassergesetz dem zustdndigen Landratsamt als Untere Wasserbehérde un-
verziglich anzuzeigen; die Bauarbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landrats-
amts einzustellen.

- Sind im Rahmen von Bauvorhaben von vornherein Mafinahmen geplant, die in das
Grundwasser eingreifen, so ist rechtzeitig vor deren Durchfihrung mit dem zusténdigen
Landratsamt als Untere Wasserbehérde Verbindung aufzunehmen. Méglicherweise wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die geplanten MafBinahmen erforderlich sein.

- Bei hydrogeologischen Fragestellungen wird eine Begutachtung durch ein Fachbiro emp-
fohlen.

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

Anlagen zum Sammeln, Versickern und Speichern von Niederschlagswasser, z.B. Zisternen

Die Versickerung hat ausschlieBlich Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Sie ist auf pri-
vaten Fléchen erlaubnisfrei.

Darstellungen im Lageplan der Bauvorlagen

Eine Darstellung des gewachsenen Geléndes und der fir das jeweilige Gebéude geltenden
ErdgeschossfuBbodenhdhe sind in einem von einem Sachversténdigen i. S. der Bauvorla-
genverordnung zu fertigenden Geldndeschnitt dem Baugesuch beizufigen. Es ist sowohl
das vorhandene als auch das geplante Gelénde, die EFH und die Lage der héhenméaBigen
Stellung der Gebéude zur StraBe und zu den Nachbargrundstiicken darzustellen.

Dies gilt auch fir Vorhaben, die nach § 51 Landesbauordnung im Kenntnisgabeverfahren
durchgefihrt werden.

Tierartenschutz

Um Gefdhrdungen besonders geschitzter Tierarten (Vogelarten / Fledermduse) zu vermei-
den, werden folgende Mafinahmen empfohlen:

- Die Baufeldraumung, insbesondere der Gehélze, ist zwischen Oktober und Februar vor-
zunehmen.

- Fallarbeiten von Héhlenbdumen sind im Oktober vorzunehmen. Falls dies nicht méglich
ist, ist eine Inspektion der Béume auf winterschlafende Tiere vorzunehmen. Die Héhlen-
bdume sollten nach dem Fallen vor der weiteren Zerkleinerung 1-2 Tage ohne weitere
Bearbeitung liegen, um evil. nicht entdeckten Tieren ein Entkommen zu erméglichen.

- Sukzessiver Abriss der Hutten im Oktober, Gber mehrere Tage, damit evil. vorkommende
Tiere entkommen kénnen.
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D Verfahrensvermerke
for B-Plan und értliche Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am 27.07.2010 beschlossen, den Be-
bauungsplan nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen und eine frihzeitige Be-

teiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am ................... ortstblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
VOM i, bis einschlieBlich ............... Dabei wurde Gelegenheit zur AuBerung
und Erérterung der Planung gegeben.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB

bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am ...................... beteiligt.

Auslegungsbeschluss

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden am ................. als Entwurf
gebilligt. Gleichzeitig wurde die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Offentliche Auslegung
Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen einschlieBlich der &érilichen Bauvorschriften wurden

nach § 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiblicher Bekanntmachung am ................. in
der Fassung vom ................ VON tiiiiiiiiiiii, bis einschlieBlich ................ sffentlich
ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes am ................. beteiligt.

Behandlung der Stellungnahmen

Die im Zuge der &éffentlichen Auslegung des gedénderten Bebauungsplanentwurfes und des
Satzungsentwurfes Uber die &rtlichen Bauvorschriften vorgetragenen Stellungnahmen wur-
den im Gemeinderat der Gemeinde Blaustein am ................. behandelt.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am ................. den Bebauungsplan nach §
10 BauGB und § 4 Gemeindeordnung (GemOQ) als Satzung beschlossen. MaBBgebend ist
der Lageplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom
................. sowie die Begrindung vom ..................

Der Gemeinderat der Gemeinde Blaustein hat am ................. die ortlichen Bauvorschrif-
ten in der Fassung vom ................. nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirtemberg
(LBO) und § 4 GemO als Satzung beschlossen.
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Die ordnungsgeméfle Durchfihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Blaustein, den ................. Burgermeister Thomas Kayser

Ausfertigung

Blaustein, den ................. Birgermeister Thomas Kayser

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Satzungsbeschluss Gber die értlichen
Bauvorschriften wurden nach § 10 Abs. 3 BauGB am ................. ortsUblich bekannt ge-
macht.

Mit dieser Bekanntmachung wurden der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
rechtsverbindlich.

Blaustein, den ................. Birgermeister Thomas Kayser

Die értlichen Bauvorschriften wurden parallel zum Bebauungsplan aufgestellt.
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