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Textteil
Ze|Chenerk'arung Mit Inkrafttretén dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Festsetzungen aufer Kraft.

I BN N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches In Crgdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse 1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundflachenzahl | GeschoBfldchenzahl mit Anderungen durch Gesetz vom 6.07.1979 und Baunutzungsverordnung (BauNV0)

Bauweise Dachform, Dachneiqung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977)
i Allgemeines Wohngebiet 1.1 Art der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan:
. oy ég ?-??SéaﬂNﬁéi 1 BBauG und yn _ Ar1gemeines Wohngebiet
Mischgebiet MI 4 5 siehe Textteil Ziffer 1.3 u.1.6 > gemaB § 4 BauNV0

MI - Mischgebiet
gemaR § 6 BauNV0

I, I{1+1D) Zah1 der Vollgeschosse ;{I+«lD)=ein VollgeschoB + ein als
VoTllgeschoB anrechenbares 1.1.1 AusschluR bestimmter Arten  * Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr.4,6 und
0.3 0.4 GRZ = Grundfldchenzah] DachgeschoB von Nutzungen im MI 7 BauNVO sind gemdB & 1 Abs. 5 BauNVO nicht
{§ 1 Abs. 5 BaulVd) zulassig.
@ @ GFZ = GeschoBfldchenzahl 1.1.2 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNV0O und
. (§ 4 Abs. 3 und § 6 § 6 Abs. 3 BauNV0 sind gemdB & 1 Abs. 6 Nr.1 ,
e e e oo o Abgrenzung von Art und MaB der baulichen Nutzung Abs. 3 BauNVv0) BauNVO nicht zulassig. o
=M ! i ) i F 3 . - .
2 Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen 1.1.3 Nebenanlagen In den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
o (& 14 BauNv0) sind Gebdude als Nebenanlagen im Sinne von 2
0 A 3 .
ST e § 14 Abs. 1 BauNV0 nicht zuldssig.
/4>\ nur Einzelhiuser zuldssig Nebenanlagen,die der Versorgung mit Elektri-
: zitdt und Wasser sowie zur Ableitung von Ab- )
Aﬁﬁk nur Doppelhiuser zulassig wasser dienen,sind gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO
= — als Ausnahme zuldssig.
4{}5 nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 1.2 MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG und
ﬁijﬂ nur Doppelhiuser und Hausgruppen zuldssig 5§ 16-21 a BauNvoO)
SD Satteldach V 1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen Die Hochstgrenze der Gebaudehohen wird fest-
{§ 16 Abs. 3 BaulV0) gesetzt mit:
3.2 m fir ein VollgeschoB,
- Baugrenze 3.4 m fir zwei Vollgeschosse (I + 1 D),
———{iberbaubare Grundstiicksflache jeweils gemessen zwischen der festgesetzien
. k cksf1Ech Erdgeschof-FuBbodenhdhe und der Traufe
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut).
i verbind1i?ﬁgpg}rstrichtung 1.2.2 Zahl der Vollgeschosse Siehe Einschrieb im Plan
P peo - (5§ 16-18 BauNVvO0)
T ua H ! Garagen Lol b latee -«— (Garagen Ein- und Ausfahrt
b il el by 1.3 Bauweise Offene Bauweise gemalp § 22 Abs. 2 BauNVO ent-
Strapenbegrenzungslinie (§ 22 BauNvO) sprechend den Festsetzungen im Plan.
—+———— Fahrbahn ! iy . Haupﬁf _ 2
aehweq. Schrammbord Verkehrsflachen 1.4 Stellung der baulichen DTe im Plan eingetragenen irstrichtungen
— S Iy Anlagen sind zwingend einzuhalten.
I;I :]———-——-@ffent1iche Parkflache (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
- .5 Hohenlage der Gebdude Die ErdgeschoB-FuB8bodenhdhe darf nicht
| C) Trafostation (§ 9 Abs, 1 Nr.2 BBauG hoher als ©,3 m iber dem hdchsten Punkt 3
' 1.V. mit § 9 Abs. 2 BBauG)des gewachsenen Geldandes liegen.,
GrimFldch 1s Bestand- Ausgenommen hiervon sind die Gebiiude
ég?? gﬁ :.?eiktsehr‘i;n?gqen T talseitig der Konrad-Rontgen-StraBe und
Y Emil-Behring-StraBe,.MaBgebend hierbei
Griinanlage L Bffentliche Griinfliche ist der Schnitt“zwiscben Hauswand und
newachsenem Geldnde.Die Bauvorlagen
Spielplatz sind mit Gelandeprofilen zu versehen.
o ::_4 : riinf13 1.6 Fldchen fiur Garagen Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
Bankend Lichn | PriNsie- Srikinlacte mit Ihren Einfahrten fldche sind Garagen nur in den mit Ga

(§ 9 Abs, 1 Nr.4 BBauG) festgesetzten Fluchen zulidssig.

i ier: der Stadtwerke Ulm _ . .
N L 0% e Im WA und MI sind je Baugrundstick nur

cine Ein- und Ausfahrt,jeweils im
Hereich der im P’lan festgesetzten Stelle
zulassig.
Flachen fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Lr- 7ur StraBenbegrenzungslinie ist vor den
haltung von Baumen und Strduchern. pfb 1: Linden ' Garagen ein Mindestabstand von 5,0 m

pfb 2: Badume u. Strauche einzuhalten,

Flachen fir das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

ontgen-StraBe sind Grenzgaragen mit
abgeschlepptem Satteldach zulassig.

i
x 559,47 StraBenhdhe ! } Tn der Bauzeile talseitig der Konrad-
1 Von £ 7 Abs. 3 @BJ,1 LBO wird befreit.

1.7 Verkehrsfldchen Von der im Plan dargestellten Gliederung der

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauf) Verkehrsflachen kann beim Ausbau geringfigig
abgewichen werden.

B Anschlup der Grundstiicke Uer Verkehrsanschluf der Grundstiicke darf nur
an die Verkehrsfldchen an die Konrad-Rontgen-StraBe, Emil-Behring-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG) Stralle und leg B erfolgen.

1.9 Hohenlage der Verkehrs- Die Hohenlage der Verkehrsfldchen ist durch
flachen die Hohenangaben im Plan whd—dureh—die—tdngen—
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG sehnitte festgesetzt. Sie beziehen sich auf
i.V. mit § 9 Abs. 2 BBauG) die dergestellten StraBenachsen.

1.10 Offentliche Grinflachen Siehe Einschrieb im Plan

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
Auf den festgesetzten Flachen fiir:
- Griinanlage
- Spielplatz

sind die mit der wesensmafigen Nutzung ver-
bundenen und fiir die Nutzung notwendigen oder
nilitzlichen baulichen Anlagen zuldssig.

1.11 Private Griinflachen Die Gartenfldchen sind als Griinfldchen oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zu-
ldssig sind die mit der wesensmaBigen Nutzung
verbundenen und fiir die Nutzung notwendigen
oder nitzlichen Einrichtungen.

12 Leitungsrechte Jie im Plan gekennzeichneten Fldchen sind ent-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) sprechend dem Einschrieb zu belasten. Das Lei
tungsrecht umfalit die Befugnis des beglnstiate
Versorgungsunternehmens, unterirdische Leit-
ingen zu verlegen und zu unterhalten. Baulich
Anlagen aller Art, tiefwurzelnde Bdume und
Straucher sind unzuldssiqg.

1.13 Vorkehrungen zum Schutz Zum Schutz vor unzuldssigen Sprengerschiitter-
vor schdadlichen Umwelt- ungseinwirkungen auf Menschen in Gebduden,
ginwirkungen im MI sind im Mischgebiet nur Gebaude zuldssig,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG) durch deren Dampfungsverhalten die subjektive

Wahrnehmung der Sprengerschiitterungsschwinguna
einen KB- Anhaltswert von 4 (DIN 4150 Teil 2
- Vornorm -) nicht lberschreitet.

1.14 Flachen fir das Anpflanzen Die im Plan mit pfg gekennzeichneten Fldchen
von Bdaumen und Strauchern sind mit Strduchern,Einzelbdumen und Baum-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a RBauG) gruppen zu bepflanzen und dauernd zu unter-

halten. Es sind einheimische Straucharten und
Laubbdume zu verwenden.

1.15 Fldachen fir Bindungen fir Auf den im Plan mit pfb gekennzeichneten Fla-
Bepflanzungen und fiir die chen sind bei pfb 1 die Linden und bei pfb 2
Erhaltung von Bdaumen und die Baume und Straucher als geschlossener
Strdauchern Pflanzstreifen,zu erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG)

1.16 Fldachen flir Aufschittungen Soweit zur Herstellung des Strafenkdrpers d4= qez,
und Abgrabungen zur Herstel- ' gas : g
lung des StraPenkorpers a+5 Aufschlttungen oder Abgrabungen erforder-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG) 1ich sind,sind diese von den Grundsticksei-

gentiimern auf den an die Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken zu dulden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(88 111 und 112 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972 mit
Anderungen durch Gesetz vom 12.02.1980)
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(Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 £
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2.1 AuPere Gestaltung der Die Verwendung leuchtender und reflektieren-
Gebaude der Materialien und Farben an Gebduden und
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zulas- el
sig. Die duPere Farbgebung muB in gedeckten
der ndheren Umgebung angepalten Farbtonen

erfolagen.

Dachform, Dachneigung
(5 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Antennen
(§ 111 Abs.1 Nr.3 LBO)

Niederspannungsleitungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grund-

stiicke
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Einfriedigungen
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

Genehmigungspflicht fir
Aufschiittungen und Ab-
grabungen

(§ 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Hinweise

Planunterlage M 1 . 500

Geldandehthen

Stdadtebauliche

Erschliefungsplanung

Zeichenerklarung u. Ziff 1.2.1

des Textteils geandert:

Siehe Einschrieb im Plan.

Abweichend von der festgesetzten Dachform,
sind bej Einzelhdusern als Ausnahmen Walm-
ddcher zuldssiq. Doppelhauser und Hausgruppen
sind mit einheitlicher Dachneiqung auszufiih-
ren. Freistehende Garagen sind mit Flachdach
auszufihren.

Es darf nur blendungsfreies ,dunkles Material
verwendet werden. Die Farben "Schwarz" und
"Anthrazit" sind nicht zuldssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen ein
Drittel der Linge der jeweiligen Gebdudeseite
nicht iberschreiten und missen einen Abstand
von mindestens 2.0 m von den Giebelgesimsen
einhalten. Die Hohe der Dachaufbauten darf
1.5 m nicht uberschreiten und ist so zu be-
grenzen,dafh die Aufbauten mindestens 1.0 m
unterhalb der Firsthdhe enden.Die Dachnei-
gung der Aufbauten muB mindestens 10" betra-
gen. Dachflachenfenster sind bis zu 1 & m?
GroBe und je Dachfldche hdchstens zwei Fenster_
zulassig.

Sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsan-
tennenanlage moglich ist, sind Aufenantennen
nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen sind als fFreilei-
tungen nicht zulassig.

Die nicht iliberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke,mit Ausnahme der Flachen fiir
Nebenanlagen wnd—<Stellpldtze,sind als Grin-
fldchen oder gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Einfriedigungen entlang von offentlichen Ver-
kehrs- und Grinfldachen sind bis 0.8 m Gesamt-
hthe zugelassen,dabei sind Mauern bis zu

0.5 m Hohe zugelassen. Maschendrahtzaune sind
nur zwischen Nachbargrundstiicken bis zu 1.0 m
Hohe zugelassen. Die Verwendung von Stachel-
draht ist nicht gestattet.

Abweichend von & 89 Abs. 1 Nr. 19 LBO bedirfen
Aufschiittungen und Abgrabunagen lber 0.8 m
Hohenunterschied gegeniiber dem Geldnde aufier-
halb des an baulichen Anlagen anschliefenden
Geldndes der Genehmigung.

Ordnungswidrig nach § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO
handelt ,wer vorsatzlich oder fahrldssig den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

§ 111 zuwiderhandelt.

Planunterlage M 1:500 des I 1eurbiiros

Rebien, Ulm.

Aufnahme eldndehihen und Konstruktion
der_Héteénlinien durch das Ingenieurbiiro
ien, Ulm.

Die stadtebauliche Konzeption wurde durch
die Kommunalentwicklung Baden-Wiurttemberg
erarbeitat.

Die Planung der Wasserversorgung,Abwasser-
beseitigung und die StraBenplanunag erfolgt
durch das Ingenieurbiiro Wassermiiller, Ulm.

14-16, 19 116, 24, 3+34
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