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Zeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
Fiillschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Z = Zahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl GFZ = GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet
mit Numerierung der Teilgebiete

WA1-7

Zahl der Vollgeschosse:

I, 1
m. Hb.

03
05-089
0
/\ EDH

- als Hochstgrenze

mit Hohenbeschrankung (s.Textteil

Grundflidchenzahl Ziffer 1.2.1)

GeschoBflachenzahl

|

offene Bauweise

nur zuldssig:
Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen

Baugrenze

{ uberbaubare Grundstiicksflache
L_,____._____,__ 4+—nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
. =
StraBenverkehrsflichen 9
Iweckbestimmung:
F1-3 FuBweg mit Numerierung

— Gehweg

| . . ._=—Fahrbahn mit StraBenachse

Schrammbord

Griinanlage im Sinne von § 127 Abs. 2
Nr. & BauGB

StraBenbegrenzungslinie

e T L i Abgrenzung innerhalb der Verkehrs-
. flachen
halt
e MR QoL Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung:
l;l dffentliche Parkflache
Ml1-5 Mischfldache mit Numerierung
WA 6 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf
03 222/1 anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
' — v Einfahrt, Ausfahrt
oA\ |$025235 iy
" " Einfahrtsbereich
P W 9 - @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
ol
( Flachen fiir Versorgungsanlagen
Nm.Hb Zweckbestimmung:
03 0'5 - 221 71 Elektrizitat T = Trafostation g
OA SD25%35° Grinfldachen
\\\\\ Zweckbestimmung:
N Grinanlage o
Schutz, Pflege und Entwicklung der —
Landschaft
Tm.Hb. . 220 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
T \\\\\ von Baumen und Strduchern
' N
o (]
§D25°35 Anpflanzen z.B.:
(::::) Baume
Umgrenzung von Fldchen fir die
Erhaltung von Baumen und Strduchern o
219 Sonstige Planzeichen o
Stellung der baulichen Anlagen
PO ‘_L. Firstrichtungen
N Rl ]
I | Umgrenzung von Fldchen fiir Stell-
| | pldtze, Garagen u. Gemeinschaftsanlagen
S N . Zweckbestimmung:
3t Stellplitze
6a Garagen
Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen,
soweit sie zur Herstellung des Straflenkdrpers
——+—- erforderlich sind :
_,_'—!_:_I_T_L tita—-1  Avfschittung
L_-_-_:_:__r————m Abgrabung
T FT I | I i i i i I JE I

. Art der bau-

lichen Nutzung

L Map der bau-

lichen Nutzung

Bauweise

uberbaubare

[~ Grundstiicksflache

— Verkehrsflachen

| Fldchen fiir Ver-

sorgungsanlagen

- offentliche

Griinflachen

Schutz, Pflege

— und Entwicklung

der Landschaft

L sonstige Planzeichen

YB 549,76

P "1 /o
-66,0m-

x 54667

PR | S—

||||ll"|'|[7—

5D 25%3%°

Textteil

Hohenlage bei Festsetzungen

Visierbruch mit Hohenlage iiber NN
und Entwurfselemente:
s%=Langsneigung in % mit Gefdlle-
richtung und Langenangaben in Meter

bestehende Hohenlagen
StraBen- bzw. Gelandehohe iiber NN

Hohenlinie mit 6elandehGhe Uber NN — sonstige Planzeichen

bestehende Bdschungen

Dachformen:
Sattetdach mit Neigungsangabe

Abgrenzungen:

Abgrenzung des Mafles der
baulichen Nutzung

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher
Festsetzungen

vorgesehene 6Grundstiicksgrenze

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen aufer Kraft.

In Ergdanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung
- BauNV0 - in der Fassung der Bekanntmachung vom 15,09.1977/19.12.1986)

;[ Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 1 - 15 BauNV0)

e gl Ausnahmen

(§ 1 Abs. 6 BauNv0)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet
gemaB § 4 BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
sind gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zulassig.

Siehe Einschriebe im Plan.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16 - 21 a BauNV0D)

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNV0)

1.3 Bauweise
(§ 22 BauNV0)

1.4 Stellung der baulichen

Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5 Hohenlage der baulichen

Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 9 Abs. 2 BauGB)

1.6 Flachen fiir Garagen mit
ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und
§ 18 BauNV0)

Die Hochstgrenzen der GebdaudehGhen
werden wie folgt festgesetzt:

Ve Flir L = Iz
Bergseitig: 3,2 m, gemessen zwischen
dem ErdgeschoB-FuBboden und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Talseitig: 6,0 m, gemessen zwischen
der festgelegten Geldndeoberfldche und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

2, Fir Z = 11 m.Hb.:
Bergseitig: 3,4 m, gemessen zwischen
dem ErdgeschoB-Fufiboden und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Talseitig: 6,2 m, gemessen zwischen
der festgelegten Gelandeoberfldche und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Oberschreitungen sind auf maximal einem
Drittel der jeweiligen Traufldange um bis
zu 1,0 m Hohe zuldssig.

Siehe Einschriebe im Plan.

Die Zah1 der Vollgeschosse wird gemaf
§ 17 Abs. 4 BauNV0 als Hochstgrenze fest-
gesetzt.

Siehe Einschriebe im Plan:
Offene Bauweise

gemaB § 22 Abs. 2 BauNV0 entsprechend den
Festsetzungen im Plan.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die ErdgeschoB-FuBbodenhGhe der Gebdude

darf nicht hoher als 0,3 m iiber dem héchsten
Punkt der festgelegten Gelandeoberfldache
liegen. MaBgebend hierbei ist der Schnitt
zwischen Hauswand und der festgelegten Ge-
ldandeoberfldche.

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe
im Plan:

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache sind Garagen nur auf den mit Ga
festgesetzten Fldchen und soweit im Plan
eingezeichnet, nur mit der festgesetzten
Einfahrt zuldssig.

17 Verkehrsflachen und Ver- Entsprechend den Einzeichnungen im Plan,
kehrsfldchen besonderer gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege,
Zweckbestimmung Schrammborde, FuBwege im Sinne von § 127

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abs. 2 Nr. 2 BauGB, Parkflachen und Griin-
anlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4
BauGB.

1.8

1.9

4
1.

2.1

£l

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

27

&

A
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Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbes timmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AnschluB von Grundstiicken
an die Verkehrsfldachen und
an die Verkehrsfldachen be-
sonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hohenlage der Verkehrs-
fldchen und der Verkehrs-
flachen besonderer Zweck-
bestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Versorgungsfldachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Uffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir das Anpflanzen
von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir
die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25bBauGB)

Flachen fiir unterirdische
Stiitzbauwerke zur Herstel-
lung der Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Mischflachen M1 bis M5:
Verkehrsberuhigte Bereiche im Sinne

von § 42 Abs. 4a StraBenverkehrsordnung
-Stvo-.

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Entlang den Bereichen chne Ein- und
Ausfahrt sind -Verkehrsanschliisse fir
Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

Siehe Einschriebe im Plan.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Die Flachen sind entsprechend ihrer
Kennzeichnung zu bepflanzen und dauernd
zu unterhalten. Es sind heimische Laub-
baume zu verwenden.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Zur Herstellung der Verkehrsfldchen sind
in den an offentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische
Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 mit Anderungen durch Gesetz vom 01.04.1985)

RuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Niederspannungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundstiicke

(& 73 Abs. 1 Ar.-5°'LBD)

Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Genehmigungspflicht fiir
Aufschiittungen und Ab-

grabungen

(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(& 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Stark reflektierende Materialien und
Farben an Gebduden und sonstigen baulichen
Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Oberflachen der AuBenwdnde sind zu
verputzen. Holzverkleidungen sind zu-
ldssig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus
Metall, Kunststoff, Asbestzement oder
Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Beim Fassadenanstrich diirfen dunkle Farb-
tone mit einem Hellbezugswert von 0 bis
50 nicht verwendet werden. Dies gilt
nicht fiir den Sockelbereich.

Siehe Einschriebe im Plan.

Abweichend von der festgesetzten Dach-
form sind als Ausnahme Walmddcher zu-
lassig.

Die im Plan durch die festgesetzte First-
richtung gekennzeichneten Garagen sind
mit Satteldach auszufiihren,

Zur Dachdeckung diirfen nur Ton- und Be-
tonziegel in rotbraunen bis dunkel-

“braunen Farbtonen verwendet werden.

Die Farben "Schwarz" und "Anthrazit"
sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diir-
fen ein Drittel der Lange der jeweiligen
Gebdudeseite nicht iiberschreiten und
miissen einen Abstand von mindestens

2,0 m von den Giebelgesimsen einhalten.
Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,5 m
nicht liberschreiten.

Auf Gebduden ist nur eine Antenne zu-
lassig.

Sofern der AnschluB an eine Gemein-
schaftsantenne méglich ist, sind
AuBenantennen nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen sind als Frei-
leitungen vorbehaltlich der Regelung in
§ 1 Telegraphenwegegesetz nicht zu-
lassig.

Die nicht iiberbauten Fldchen der be-
bauten Grundstiicke, mit Ausnahme der
Flachen fiir Nebenanlagen, sind als Griin-
flachen oder gdrtnerisch anzulegen und
Zu unterhalten,

Einfriedigungen entlang von offentlichen
Verkehrs- und Griinfldchen sind bis 0,8 m
Gesamthohe zugelassen, dabei sind Mauern
bis 0,5 m Hohe zugelassen. Maschendraht-
zdune sind nur zwischen Nachbargrund-
stiicken bis zu 1,0 m Hohe zugelassen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet.

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO
bediirfen Aufschiittungen und Abgrabungen
tiber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem
Gelande auferhalb des an bauliche Anlagen
anschlieBenden Gelandes der Genehmigung.

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2

Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdatzlich oder
fahrldssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

1.3

3.4
¥

3.1

Hinweise

Planunterlage M. 1:500

Gelande- und StraBen-
hhen

Hohensystem

Stddtebauliche Konzeption

ErschlieBungsplanung

Flachen mit Vorkehrungen
zum Schutz vor Gerduschen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausbau des Dachgeschosses

Planunterlage M. 1:500 des Vermessungs-
biiros Schneider, Blaustein, auf der Grund-
lage von Flurkarten 1:500 des Staatlichen
Vermessungsamtes Ulm.

Stand: Februar 1988.

Aufnahme der Gelande- und StraBenhthen durch
das Vermessungsbiiro Schneider, Blaustein.
Stand: Februar 1988.

Alle Hohenangaben beziehen sich auf das
"neue System".

Die stddtebauliche Konzeption wurde durch
die Kommunalentwicklung Baden-Wiirttemberg
GmbH, Stuttgart, erarbeitet.

Die Planung der Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung und die StraBenplanung erfolgt
durch das Ortsbauamt Blaustein.

Zum Schutz gegen Ldarmimmissionen sind im
gesamten Gebiet Schlafrdume und deren Fen-
ster nur auf der dem Betrieb der Firma Ulmer
WeiBkalk abgewandten Seite zulassig.

Alle Fenster in Schlafraumen miissen Schall-
schutzklasse 2 (Schalldammung 30 bis 34 dB(A))
entsprechen.

Im DachgeschoB sind Schlafrdume nur zuldssig,
wenn sie ebenfalls ausschlieBlich auf der dem
Betrieb der Firma Ulmer WeiBkalk abgewandten
Seite angeordnet sind und das DachgeschoB
(einschl. Dachgaube) aus Bauteilen besteht,
welche zumindest ein SchalldémmaB von 30 bis
34 dB(A) aufweisen.

Es wird empfohlen bei der Planung fir den
Ausbau des Dachgeschosses ein Schalldamm-
maB von 35 bis 39 dB(A) zugrunde zu legen.

Blaue Enderungen und Anderungen durch Deckblatt:

Planbearbeiter:

Kommunalentwicklung
Baden-Wiirttemberg GmbH

ut}gart, den 24.95/4989
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y | ——
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Krautter

i.A. Mihleisen

Alb-Donau-Kreis
Gemeinde Blaustein
Gemarkung Ehrenstein

Bebauungsplan “Scheibenberg IlI”

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlufl

Offentliche Auslegung

{82 Abs.1

BauGB)
ortsibliche Bekanntmachung am

(83 Abs.2 BauGB)
ortsubliche 8ekanntmachung

7.Ferﬁgung

am 16.09.1986
20.11. 1987

am 22.07.1988

Auslegung vom 01.08.1988 bis 02.09.1988
Satzungsbeschiuf (§10 BauGB) am 11.10.1988 | 09 MAI 1989
Genehmigung {§11 BauGB) am
Anzeige {611 BauGB) am
Ende des Anzeigeverfahrens am
Inkrafttreten {812 BauGB)
ortsubliche Bekanntmachung am
Planbearbeiter:
Kommunalentwickiung

Baden-Wiirttemberg GmbH

Bachwiesenstrafle 25A

7000 Stuttgart 1
(o711-64859-0

Stuttgart, 23.06.1988 | 24 APR.1989

Krautter Muhleisen
Geschaftsfuhrer Projektleiter
Aufgestelit: Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daB

der I[nhalt dieses Bebauungs-

planes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Gemeinde Blaustein

Blaustéin, 12.07. 1988

Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats ubereinstimmt und daB
die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Ver-

fahrensvbrschriften beachtet wurden.

A2, 12 it

/

L Blaustein, 12.10.1988

Epple /
Birgermeister Epple
Burgermeister
- ? - v -




