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Gemeinde Blaustein Textteil
Gemarkung Ehrenstein
Bebauungsplan "Scheibenberg III"

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsp]anés treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir das Teil-
gebiet WA 1 im Bebauungsplan "Scheibenberg II".

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1

1.k

1al.11

1.1.2

15,3

.P]anungsrechtliche Festsetzungen

(Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und Bau-
nutzungsverordnung -BauNVO- in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV0)

Baugebiete

(§ 1 Abs. 3 BauNVO0)

Siehe Einschriebe im Plan:

WA - Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO,

MI - Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO.

Ausschlu bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen

1(2 TIAbs. 5 BauNvo) '

Nutzﬁngen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 4,.6 und 7 BauNV0O sind géméﬁ
§ 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Zuldssigkeit von Ausnahmen im WA und MI

(§ 1 Abs. 6 BauNV0)

1. Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

2. Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Fortsetzung Blatt 2 bis 12

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNV0)

1201 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNV0)

1. Siehe Einschriebe im Plan.

2. Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflichenzahl von 0,6 tberschritten werden.

1,252 GeschoBfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO0)

Siehe Einschriebe im Plan.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:

Die Zahl der Vo11geschosse wird gemdBf § 16 Abs. 4 BauNVO als
Hochstgrenze festgesetzt.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen
: (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebdudehdhen werden wie folgt festgesetzt:

1. Fir Z = I1Im.Hb.:
Traufhéhe bergseitig: 3,4 m, gemessen zwischen dem ErdgeschoB-
FuBboden und dem Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Traufhdéhe talseitig: 6,2 m, gemessen zwischen der festgelegten
Geldndeoberfldche und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Firsthohe: 8,5 m, gemessen ab dem ErdgeschoB-FuBboden.

Vil i 1 AT B :
Traufhohe berg- und talseitig: 5,5 m, gemessen zwischen dem
ErdgeschoB-FuBboden und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Uberschreitungen der Traufhohe sind auf maximal einem Drittel der
jeweiligen Traufldnge um bis zu 1,0 m Héhe zulédssig.

* Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Traufhohe aus-
zufithren. KOMMUNALENTWICKLUNG K)
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1.2°5 Flachenanteile von festgesetzten Gemeinschaftsanlagen 1im Teilge-
biet MI 7 :
(§ 21a Abs. 2 BauNyO)

Den Baugrundstiicken im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO kénnen Fl&-
chenanteile von dafiir bestimmten Gemeinschaftsanlagen im Sinne von
§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB (Stellpldtze, Garagen) gemdB § 2la Abs. 2
BauNVO hinzugerechnet werden. Die Hinzurechnung ist auf hdéchstens
70 m? beschrankt.

1.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festset-
zungen im Plan.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.
In Abaﬂderung zu § 6 Abs.5 LBO darf die Tiefe der
Abstandsflache 3,0 m nicht unterschrelten
155 Hohenlage der bau11chen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe der Gebaude wird auf die im Plan ein-
getragenen Hohen festgestzt.

1.6 Mindestbreite der Baugrundstiicke
: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke wird fiir Doppelhduser (Dop-
pelhaushdalften) mit 9,0 m wund fir Hausgruppen (innenliegende
Grundstiicke) mit 6,5 m festgesetzt.

1.7 Fldchen fir Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze sind nur im Bereich von Garagen-Standorten zuldssig.
Als offene odér iiberdachte Stellpldtze oder als Garagen sind nach-
Zuweisen:

Bei Wohnungen bis 45 m?
pldtze und (lber 60 m?

1 Stellplatz, bis 60 m?2 = 1,5 Stell-
2 Stellplatze.

L KOMMUNALENTWICKLUNG E) J
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1.8 Flachen fiir Garagen mit ihren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan:
AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache sind Garagen nur auf

den mit Ga festgesetzten Fldchen und soweit im Plan eingezeichnet,
nur mit der festgesetzten Einfahrt zuldssig.

1.9 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebdude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) '
Wohngebiude dirfen nicht mehr als drei Wohnungen haben.
1.10 Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend den Einzeichnungen im Plan, gegliedert in Fahrbahnen,

Gehwege, FuBwege und Grinanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4
BauGB.

1,11 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan: -
1. Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen (6ffentl. Parkflachen).
2. Mischfldchen: M 1 bis M 4:

Verkehrsberuhigte Bereiche im Sinne von § 42 Abs. 4a
StraBenverkehrsordnung -StVO-.

Loil2 AnschluB von Grundstiicken an die Verkehrsfldachen und an die Ver-
kehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsan-

schliisse fiir Kraftfahrzeuge nicht zuldssig.

1.13 Hohenlage der Verkehrsfldchen und der Verkehrsfldachen besonderer
Iweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan. .
L BAREEwORTEMbERE Crnn IE) J
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1.14

1.15

1.16

1407

18

1.19

Versorgungsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan.

MaBnahmen zum Schutz von Natur

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen (déffentliche Parkflichen),
Garagenvorplatze, Stellpldtze und andere zu befestigende Flichen

der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu be-
legen.

Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind entsprechend dem Ein-
schrieb zu belasten.

Fldchen fir Gemeinschaftsanlagen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Siehe Einzeichnungen und Einschriebe im Plan: GSt und GGa.

Die festgesetzten Gemeinschaftsstellplitze und Gemeinschaftsgara-
gen sind fir in der Ndhe 1iegende Baugrundstiicke bestimmt.

Anstelle von Garagen sind auch iiberdachte Stellplatze zulidssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Baugebiete Tiegen im Larmeinwirkungsbereich der siidwestlich

~des Baugebiets liegenden Firma Ulmer WeiBkalkwerke. Zum Schutz ge-

gen diese Larmimmissionen sind in den Wohngebduden die Schlafriume
so anzuordnen, daB deren notwendige Fenster in den von der Firma
abgewandten Gebdude-AuBenwanden oder Dachflichen liegen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn Lirmschutzfenster (Fen-
ster der Schallschutzklasse 2) eingebaut werden.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH s
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1.20 Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1. Siehe Einzeichnungen im Plan:

Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen
und dauernd zu unterhalten. Es sind Laubbaume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in 1 m Hohe) entspre-
chend der Pflanzliste 1 (siehe Ziffer 3.1) zu verwenden.

2. Auf jedem Baugrundstiick ist auf der nicht -liberbaubaren Flache
mindestens ein Baum mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm (ge-
messen in 1 m Hohe) zu pflanzen und zu unterhalten. Es sind die
Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Dariiber hinaus konnen Ar-
ten entsprechend der Pflanzliste 2 (siehe Ziffer 3.1) verwendet
werden.

Fir das Anpflanzen von freiwachsenden und geschnittenen Hecken
entlang von Grundstiicksgrenzen sind heimische Arten entspre-
chend der Pflanzliste 3 (siehe Ziffer 3.1) zu verwenden.

1.24 Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die Feldhecken sind zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind zu erset-
zen.

1.22 Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des
StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind auf den an o6ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Bdschungen als Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen zu dulden.

1523 Flachen fir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des
StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

L KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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2 - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(88 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.11.1983 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17:1:2 519901 .

2:1 ﬁuBéfe Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark vreflektierende Materialien und Farben an Gebduden und son-
stigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

e Die Oberfldchen der AuBenwidnde, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk,
= sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz sind zulds-
sig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff und Baustoffimi-
tationen sind nicht zuldssig.

Beim Fassadenanstrich diirfen dunkle Farbtone mit einem Hellbezugs-
wert von 0 bis 50 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fur den
Sockelbereich und farbig abgesetzte Fassadendetails.

2. 155 Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Abweichend von der festgesetzten Dachform sind als Ausnahme Walm-
dacher zuldssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszufiih-
ren. ;

Die im Plan durch die festgesetzte Firstrichtung gekennzeichneten
Garagen sind mit Satteldach oder unter der Dachfldche des Hauptge-
bdudes auszufiihren.

2.1%72 Dachgestaltung
(8273 Absi.iwle Nr. -l -LBO)

Zur Eindeckung der geneigten Ddacher dirfen nur Ton- und Betonzie-
gel in hellroten bis rotbraunen Farbtdonen verwendet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Hdl1fte der Léange der
Jjeweiligen Gebdudeseite nicht iberschreiten und miissen einen Ab-
stand von mindestens 2 m von den Giebelseiten einhalten. :

Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu be-
grenzen, daB sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsthohe enden.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) R
BADEN-WURTTEMBERG GMBH i e
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*  Garagenflachddcher sind, soweit sie nicht als begehbare Terrassen
genutzt werden, mit Dachbegriinung zu versehen. :

2.1:3 Werbeanlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung =zuldssig. Sie
sind auf das ErdgeschoB und die Bristungshohe des 1. 0G zu be-
schranken. :

Die Hohe der Nerbean]agen darf 0,6 m nicht iiberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen an oder auf Dachflachen sowie Werbe-
anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

2.2 Niederspannungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen sind als Freileitungen, vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphenwegegesetz, nicht zuldssig.

2.3 Gestaltung der unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBQ)

Die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnah-
me der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze, sind als Grinfla-
chen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.4 Einfriedigungen
(8 73 Abs. 1'Nr. 5 °LBO)

Einfriedigungen entlang von offentlichen Verkehrs- und Griinflachen
sind bis 0,8 m Gesamthéhe zugelassen, dabei sind Mauern bis 0,5 m
Hohe zugelassen. Maschendrahtzdune sind nur zwischen Nachbargrund-
sticken bis zu 1,0 m Hohe zugelassen. Die Verwendung von Stachel-
draht ist nicht gestattet.

Zur Abschirmung der Wohnbereiche sind Sichtschutzeinrichtungen als

Holzzaune mit einer Hohe bis zu 1,5 m und einer Tiefe bis zu 4,0 m
-~ = --—ab Hausgrund zuldssig. - Zu Verkehrsflachen ist jedoch ein Mindest-

abstand von 1,5 m einzuhalten.
KOMM!.!_NALENTWICKLUNG K) J
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2.5 - Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

(8073 Abs 2-Np. 15 BA)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bedirfen Aufschiittungen und
Abgrabungen iiber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem Geldnde
auBerhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Geldndes der Ge-
nehmigung.

21 6 Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handeTt, wer vorsatzlich

oder fahrlidssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73
- LBO zuwiderhandelt.

L DEN-WURTTEMBERG GMp 16D J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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4

Textteil

3 - Hinweise
3.1 Pflanzlisten
5 -Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Crataegus spec.
Quercus robur

Prunus avicum

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllus

- Carpinus betulus-
- Fagus sylvatica

- Apfel:

Boskoop
Dr. Oldenburg

"~ Glockenapfel
Goldpermdne
Jakob Fischer
James Grieve
Roter Berlepsch

- Birnen:
Albeckerbirne
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Conference

- SiBkirschen:

- Feldahorn

- Spitzahorn
- Bergahorn

- Kastanie

- WeiBdorn

- Eiche

- Vogelkirsche
- Mehlbeere

- Eberesche

- Winterlinde
- Sommer]inde

- Hainbuche
- Rotbuche

Brettacher
Gewiirzluiken
Gravensteiner
Klarapfel
Transparent

Frihe von Trevoux
Gellerts Butterbirne
Grdafin von Paris
WiTlliams Christbirne

Biuttners spdate rote Knorpel
GroBe, schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Riesen

- Sauerkirschen:
Schattenmorelle (dunkel)— - -
- Pflaumen, Zwetschgen, Mirabellen und Renekloden:

Ersinger Friihzwetschge
Graf Althans Reneklode
GroBe Grilne Reneklode
Hauszwetschge

Mirabelle von Nancy
Wangenheims Frilhzwetschge

KOMMUNALENTWICKLUNG
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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-

Textteil

3.2

3.3

3.4

3.5

3. Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
-Euonymus europaeus-
Ligustrum (in Arten)
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina (in Arten)
Rosa (Wildrosen in Arten)
Rhamnus cathartica

- Salix (in Arten)
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Ausbau des Dachgeschosses

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
HaselnuB
eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Wildrose

Kreuzdorn
Strauchweide
Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Es wird empfohlen, bei der Planung fiir den Ausbau des Dachgeschos-
ses ein SchallddmmaB von 35 bis 39 dB(A) zugrunde zu legen.

Planunterlage M 1 : 500

Planunterlage M. 1 : 500 des
stein, auf der Grundlage von

Vermessungsbiiros Schneider, Blau-
Flurkarten 1 : 500 des Staatlichen

Vermessungsamtes Ulm. Stand: Februar 1990.

Geldnde- und StraBenhdhen

Aufnahme der Geldnde- und StraBenhdhen durch das Vermessungsbiiro
Schneider, Blaustein. Stand: Februar 1990.

Stddtebauliche Konzeption

Die stddtebauliche Konzeption wurde durch die Kommunalentwicklung
Baden-Wirttemberg GmbH, Stuttgart, erarbeitet.

KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
BADEN-WURTTEMBERG GMBH
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Aufgestelit:
Gemeinde Blaustein

Blaustein, den 19.05.1992/25.08.1992

Hafner ‘
Erster Beigeordneter

Ausgefertigt:

Fs wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Fest-
setzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergange-
nen Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt und daB die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Blaustein, den 2 6. Aug. 1992

Hafner
Erster Beigeordneter

Planbearbeiter:

Kommunalentwicklung
Baden-Wirttemberg GmbH

Stuttgart, den 28(94.1992/25.08.1992

i.A. Mihleisen

ppa. Kandenwein

L g KOMMUNALENTWICKLUNG K) J
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212

Flédchennutzungsplan

Als Trdger der vorbereitenden Bauleitplanung hat der Nachbar-
schaftsverband Ulm den Flichennutzungsplan fiir die Stadt Ulm und
die Gemeinden Blaustein, Erbach, Hittisheim, I1lerkirchberg,
Schnirpfiingen und Staig aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan ist seit 23.08.1984 wirksam.

Bei der anstehenden Fortschreibung des Flichennutzungsplanes wird
die planungsrechtliche Entwicklung sichergestellt, da das Gebiet
bisher nur teilweise fiir eine Bebauung ausgewiesen ist.

Aufstellung des Bebauungsplanes
Vorbemerkung

Im Stadtebaulichen Rahmenplan von 1977 wurde u.a. das Gebiet
"Scheibenberg" als Baufldche ausgewiesen. Danach wurden in den
Jahren 1978 bis 1981 und 1986 bis 1989 die Bebauungspline "Schei-
benberg" und "Scheibenberg II" aufgestellt.

Die daraus entstandenen Baugebiete sind bereits weitgehend iiber-
baut.

Am 07.11.1989 hat der Gemeinderat beschlossen, fiir einen weiteren
Abschnitt des Gebiets "Scheibenberg" den uns vorliegenden Bebau-
ungsplan "Scheibenberg III" aufzustellen.

Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt im wesentlichen die
unbebauten Flursticke 190/29 und 211/31 sowie das bebaute Flur-
stick 190/73 (Konrad-Rontgen-Str. 17). Daneben, bestehende Ver-
kehrsfldchen, mit Teilen der OberberghofstraBe und der Konrad-
Rontgen-StraBe.

Das Baugebiet ist an der OberberghofstraBe ca. 260 m lang. Es hat
eine Tiefe zwischen ca. 55 m und ca. 120 m.

Das Geldnde steigt {berwiegend von Siidwesten nach Nordosten mit
Neigungen zwischen 10 % und 11 %.
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Begriindung

2.3

Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2,10 ha mit folgender Unterteilung:

umfaBt eine Fldche von ca.

- Allgemeines Wohngebiet ca. 700 m? 0,07 ha'= Sl
- Mischgebiet ;
- MI 1 Ca. 1.180 m?
- MI 2 ca. 1.680 m?
- MI 3 Ca 1.080 m2
- MI 4 Sea . 1.160 m?
- MI 5 cak 1.780 m — 1,34 ha = 63,8 %
- MI 6 ca. 2.320 m?
- MI 7 ca. 1.490 m?
- MI 8 Ca; 2.140 m?
- MI 9 ca. 600 m?
- Verkehrsfldachen
- OberberghofstraBe ca. 3.020 m?
- K.-Réntgen-StraBe ca. 860 m?
- Ml 150 m?
- M2 150 m® — 0,58 ha = 27556 1%
- M3 460 m?
- M4, F2, Verkehrs-
- grinflachen ca. 620 m?
- F1, Verkehrsgriin-
flachen ca. 490 m?
- Private Grinfléachen
- Feldhecke 1 ca. 810 m2 |
- Feldhecke 2 G 310 @ — 0,11 ha = B39
- Zusammen Ca. 2010 han= e 000 %
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2.4

2.5

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Ausweisungen des Flachennut-
zungsplanes fir diesen Bereich zu konkretisieren. Dies bedeutet,
daB die ausgewiesenen Baufldchen einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden sollen.

Es ist davon auszugehen, daB die Grundsticke groBtenteils mit
Wohngebduden iiberbaut werden.

Der Bebauungsplan dient damit u.a. der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevélkerung.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stddtebauliche Ordnung fiir seinen Geltungsbereich
zu schaffen. Im Bereich der geplanten Bauflichen bildet er die
Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen, wie die Vermessung,
die ErschlieBung und die Uberbauung des Gebietes.

Inhalt und Festsetzungen

Die Konzeption der Bebauung und Nutzung ergibt sich aus den Vorga-
ben zur Planung wie: :

- ErschlieBung: - vorhandenes StraBennetz mit OberberghofstraBe
und Konrad-Rontgen-StraBe,

- Geldndeform: - generelle Ausrichtung der Bebauung nach
Siidwesten,

- Nutzungen in der Umgebung:
- Gewerbe bis "reines" Wohnen.

Entsprechend dieser Konzeption wurden im Bebauungsplan die Fest-
setzungen getroffen zu:

- Art der baulichen Nutzung, Ausnahmen,

- MaB der baulichen Nutzung,

- Zahl der Vollgeschosse,

- Hohe und Hohenlage der baulichen Anlagen.

Die geplanten Baufldchen werden gemdB § 6 BauNVO als "Mischgebiet"
festgesetzt. Dies ist erforderlich, da die Lirmemissionen aus den
Produktionsanlagen der Fa. Ulmer WeiBkalkwerke an der LindenstraBe
derzeit keine Einstufung als "Allgemeines Wohngebiet" erlauben.

Diese Firma wird jedoch die Produktionsanlagen in Herrlingen an
der BlautalstraBe konzentrieren. Eine entsprechende Vereinbarung
mit der Gemeinde wurde im Zusammenhang mit der Genehmigung des Be-
bauungsplanes "Scheibenberg II" am 25.07.1989 abgeschlossen.
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Trotz der Ausweisung als MI wird davon ausgegangen, daB das Gebiet
vorwiegend mit Wohngebduden iiberbaut wird und dafiir auch geeignet
ist. Aus diesem Grund werden Nutzungen im Sinne von § 6 Absatz 2
Nr. 4 BauNVO (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 6 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 7 (Tankstellen) ausgeschlossen. .
Die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch die
Ausweisung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der Gebiudehohe.

Die festgelegten unterschiedlichen BestimmungsgréBen ergeben sich
aus der Zielsetzung des Bebauungsplanes und der dabej zugrunde
liegenden staddtebaulichen Konzeption.

Fiir die fur Doppelhduser oder eine Hausgruppe vorgesehene Bebauung
im Teilgebiet MI 7, muB die Grundfldchenzahl mit 0,35 festgesetzt
werden.

Fir alle Ubrigen Teilgebiete geniigt eine Grundflachenzahl von 0,3.

Die vorerwdhnte "verdichtete" Bebauung erfordert zur Grundflichen-
zahl 0,35 die GeschoBfldchenzahl 0,7. - ;

Die Gbrigen Bereiche erfordern entsprechend der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksfldche in Verbindung mit der Zahl der
Vollgeschosse GeschoBflachenzahlen von 0,6.

Die zwischen der OberberghofstraBe und der Konrad-Rontgen-StraBe
bzw. der Lise-Meitner-StraBe zu iberplanenden Flachen bilden, ins-
besondere auch durch die zu erhaltenden Feldhecken, relativ ungiin-
stige Formen. :

Um trotzdem die notwendige Verdichtung der Bebauung und die

offene Bauweise ilberwiegend fiir Einzelhduser (in Anlehnung an die
in der Umgebung bestehende Bauweise) bei gleichzeitig wirtschaft-
licher VerkehrserschlieBung zu erreichen, ist die Beschrinkung der
Zahl der Wohnungen je Wohngebdude auf drei Wohnungen erforderlich.

Dadurch kann im Gebiet die Zahl der Kraftfahrzeuge so beschrinkt
werden, daB diese auf den Grundstiicken untergebracht werden
konnen, ohne daB das hingige Geldnde zusitzlich durch viele Ein-
griffe umgestaltet werden muB.
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Die Verkehrsfldchen sind nach dem StraBensystem abgestuft ausge-
wiesen als:

- SammelstraBen mit Gehwegen, Parkflachen, Baumstandorte
(OberberghofstraBe, Konrad-Réntgen-StraBe),

- AnliegerstraBen als Mischfldichen (M 1 bis M 4),

- FuBwege (F 1 und F 2).

StraBenbegleitend sind Verkehrsgrinflachen ausgewiesen. Entlang
der Konrad-Réntgen-StraBe sind dies die bestehenden Einschnittsbo-
schungen. Im Einmiindungsbereich der Konrad-Réntgen-StraBe ist da-
bei ein gegeniiber dem Bestand reduzierter Einmindungsradius vorge-
sehen, damit zwischen Fahrbahn und Gehweg zwei kleine Griinflichen
angelegt werden kénnen. Gleichzeitig ist am Siudrand der Oberberg-
hofstraBe eine gednderte Gliederung der bestehenden Fahrbahn fest-
gesetzt. Dadurch kann neben den ausgewiesenen Parkflichen auch
eine winschenswerte Begrinung durch Biume erreicht werden.

Die Geldndeform und die angestrebten GebdudegréBen erfordern in
Verbindung mit den geeigneten und erforderlichen Verkehrsflichen
eine sorgfdltige Festsetzung der Gebdudehéhen mit Begrenzungen der
berg- und talseitigen Traufhéhen, der maximalen Firsthdéhen und
der Hohenlage der Gebdude.

Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind ne-
ben den entsprechenden planungsrechtlichen Festsetzungen insbeson-
dere auch die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Ziffer
2.1 bis 2.5 des Textteils iber

ﬁuéere Gestaltung der baulichen Anlagen,

- Dachform, Dachneigung,

- Dachgestaltung,

- Werbeanlagen,

- Niederspannungsfreileitungen,

- Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke,
- Einfriedigungen,

- Genehmigungspflicht fiur Aufschiittungen und Abgrabungen
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2.6 MaBnahmen zur Verwirklichung

Die fir die Uberbauung vorgesehenen Flichen befinden sich im
Eigentum der Gemeinde. Die Baufldchen kénnen daher ohne Umlegung
nach den Ausweisungen des Bebauungsplanes aufgeteilt und vermessen
werden.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes gilt folgendes:

- MWasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber drei neu zu erstellende
Hydrantenschdchte. Die Rohrleitungen werden in duktilen GuB-
rohren DN 100 als Verdstelungsnetz ausgefiihrt.
Die fir den Brandfall notwendige Wassermenge von 26,6 1/s ist
gewdhrleistet.

- Abwasserbeseitigung . :
Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist im Einzugsgebietsplan
zum Allgemeinen Kanalisationsplan (AKP) der Gemeinde Blaustein
bereits enthalten.
Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem durch AnschluB an die
bestehende Kanalisation in der Konrad-Réntgen-StraBe bzw. in
der
OberberghofstraBe. Es werden Stahlbetonrohre ¢ 300 mm verlegt.
Die Hausanschlisse werden in Steinzeug ¢ 150 mm einschlieBlich
Kontrollschacht erstellt.

- Stromversorgung
Zur Sicherstellung der Stromversorgung wird auf dem als Versor-
gungsfldche ausgewiesenen Grundstiick an der OberberghofstraBe
eine Trafostation errichtet. Die Niederspannungsleitungen
werden
als Erdkabel verlegt.

= Gasversbrgung
Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden die Leitungen fir die
Gasversorgung mitverlegt und an das vorhandene Netz angeschlos-
sen.

Die an der OberberghofstraBe stehende Wegfigur St. Nepomuk ist
als Kulturdenkmal eingetragen. Die Versetzung wird in einem denk-
malrechtlichen Verfahren geregelt. Der geplante Standort Tiegt in
einem Grinstreifen an der Einmindung der Konrad-Réntgen-StraBe

in die OberberghofstraBe (siehe Einzeichnung im Plan).
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2.7 Kosten, Finanzierung

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen voraussicht-
Tich folgende Kosten:

- Wasserversorgung ca. 86.000 DM
- Kanalisation ca. 254.000 DM
- StraBenbau : ca. 432.500 DM
- Zusammen ca. 772.500 DM

Die Finanzierung dieses Kostenaufwandes erfolgt iiber den Vermé-
genshaushalt der Gemeinde im Jahr 1992 und 1993.

2.8 Hésent]iche Auswirkungen

Der Bebauungsplan regelt die absehbaren Erfordernisse fir die Um-
setzung der genannten Ziele.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes erge-
ben sich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die per-
sénlichen Lebensumstdnde der bisher in der Umgebung des Gebiets
wohnenden oder arbeitenden Menschen.

Die zwischen den Teilgebieten MI 2/MI 5 und MI 6 sowie die am Siid-
rand von WA verlaufenden Feldhecken sind durch die Planung so be-
riicksichtigt, daB sie erhalten werden kénnen. Sie werden zusitz-
lich als Pflanzbindung festgesetzt.

Weitere 6kologisch bedeutsame Biotop-, Vorrang- oder Schutzflichen
sind von der Planung nicht betroffen. Wesentliche Auswirkungen auf
die Umwelt sind daher nicht zu erwarten.

Fiir das neue Baugebiet werden durch die benachbarten Nutzungen
keine Beeintrédchtigungen erwartet, die das Wohnen wesentlich sto-
ren konnten.
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