GEMEINDE:  BLAUSTEIN —
GEMARKUNG: EHRENSTEIN Blaustein
KREIS: ALB-DONAU-KREIS -

!)I

BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»UHLANDSTRASSE*

Entwurf:22.09.2009/Stand:22.09.2009
1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2008

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, =zuletzt gedndert am
22.04.1993,

Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 08.08.1995, zuletzt geandert
am 25.04.2007.

Planzeichenverordnung (Planz\/90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt geéndert
durch Gesetz am 04.05.2009

Samtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden aufgeho-
ben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
siehe Einschriebe im Plan

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
siehe Einschriebe im Plan

Héhe der Gebaude (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan
Die festgesetzte Gebaudehdhe wird gemessen von der Erdgeschossfulboden-
héhe/Roh-fullboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im Plan

geschlossene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 3.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen, soweit es sich um Ge-
baude handelt, sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur an den dort
festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind in den
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO

sind generell aulterhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend einzu-
halten.
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Ortliche Bauvorschriften gemiR § 74 LBO
AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung
siehe Einschriebe im Plan
Versetzte Satteldacher bzw. Pultdécher sind nicht zulassig.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung an Wohngebauden mit Satteldach ist in Ziegeln oder Beton-
dachsteinen in der Form von Dachziegeln auszufiuhren. Fiir die Dachdeckung ist na-
turrotes bis rotbraunes Material zu verwenden. Glasflachen sind generell zulassig.
Die Festsetzungen Uber Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gelten nur fir
die Hauptgebaude.

Dachaufbauten

Fur die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebel findet die Satzung der Ge-
meinde Blaustein vom 05. Juli 1994 Anwendung.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Ortlichen Bauvorschriften ,Uhlandstrale* nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Hinweise

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archdologische Denkmalpflege des Landesdenkmalamts unverziig-
lich zu benachrichtigen. Gegebenenfalls ist die Mdglichkeit zur Fundbergung und

Dokumentation einzuraumen.

Verwendung von Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Nutzung von Erdwidrme

Erdwarmesonden fir den Betrieb von Warmepumpen fir die Gebaudeheizung sind
generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen. Auskiinfte erteilt der Fach-
dienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
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6 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 23.06.2009 beschlossen, den Be-
bauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,UhlandstraRe” aufzustellen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist am 03.07.2009 im Mitteilungsblatt 2009 / Nr. 27 der Gemeinde Blaustein ortsublich

: < X
Kayser........... s mia e BT YRR
Blurgermeister :

Die Beteiligung der Offentlichkeit
stattgefunden.

e r—y ’
Kayser.................. “//L ....................

Burgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom 29.06.2009 friihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 06.10.2009 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften ,Uhlandstrafe” und seine Begriindung
vom 16.10.2009 bis 16.11.2009 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
sind am im Mitteilungsblatt 2009 / Nr. 41 der Gemeinde Blaustein mit dem Hinweis
darauf ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung ge-
m&R § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 14.10.2009 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der rtlichen Bauvorschriften und Begriindung hat in der
Zeit vom 16.10.2009 bis 16.11.2009 &ffentlich ausgelegen.

P

Kayser.............. / £
Burgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner dffentlichen Sitzung vom 01.12.2009 die wéhrend der Ausle-
gungsfrist eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit

Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung vom 01.12.2009 den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Uhlandstrale” als Satzung beschlossen.

Blurgermeister
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7 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrif-
ten stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 01.12.2009 Uberein.

Ausgefertigt: 02.12.2009

Blrgermeister Blaustein

P

7 :
# 7 Ly . Aﬁ,; I

Thomas Kayser, Biirgérmeister

Vs

Gefertigf 22.09.2009
WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Hoérvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 23.06./22.08.2009
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GEMEINDE:  BLAUSTEIN P

GEMARKUNG: EHRENSTEIN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

»UHLANDSTRASSE"

Entwurf: 22.09.2009

Stand:

T

22.09.2009

Begriindung geméB § 9 Absatz 8 BauGB

Erfordernis zur Planaufstellung

Stadtebauliche Begriindung und Art der Planung

Der Bebauungsplanentwurf ,Pfaffenhau-Ost" aus dem Jahre 1960, welcher der bestehenden
Bebauung des Plangebietes zugrunde gelegen hat, wurde nicht als Satzung erlassen und ist
somit nicht rechtsverbindlich. Der Entwurf weist eine dstliche Baulinie und eine ca. 11,50 m
tiefe Uberbaubare Grundstlicksflache aus. Auf der Grundlage des Entwurfes wurde mit z. T.
raumlicher Verschiebung die Bebauung ausgefihrt.

Die bestehende Reihenhausbebauung innerhalb des Plangebietes wurde gemaR dem Wohn-
flachenbedarf und Wohnkomfort der 60er Jahre entwickelt. Sie entspricht nicht mehr den heu-
tigen Wohnverhaltnissen. Nach ca. 40 - 50 Jahren findet derzeit der Generationswechsel bzw.
VerauBerungen und Umnutzung in diesem Quartier statt. Vereinzelt wurden bereits bauliche
Erweiterung genehmigt und baulich umgesetzt.

Damit das Gebiet auch den heutigen Anforderungen an junge Familien gerecht wird und so-
mit eine Verjiungung der Altersstruktur in dem Wohnquartier méglich werden kann, wird die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dies dient auch der Schaffung von Rechtssicherheit im dem Plangebiet.

K:\Blaustein\Blaustein\BP_Uhlandstrafe\Dokumente\B-Planverfahren\Ausfertigung\BP_Uhlandstraite_begr.doc
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine maBvolle Erweiterung der Geb&ude im
ruckwartigen Gartenbereich, unter dem Gebot der Ricksichtnahme auf die Nachbarschaft,
ermdglicht werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf ein zusammenhéngendes Wohnquartier entlang der
westlichen UhlandstralRe. Es wird begrenzt durch die Uhlandstrae im Osten, die Schubart-
strale im Saden, die Erhard-Grézinger-Strae im Norden und die SchillerstraRe mit dem
FuBweg Flst.-Nr. 426/60 im Westen. Das Gebiet umfasste eine GréRe von ca. 0,70 ha.

Topographie
Das zu Uberplanende Gebiet fallt von Norden (513,00 miNN) nach Suden
(495,00 mUNN) stark ab.

Einordnung in die libergeordnete Planung

Das Plangebiet entwickelt sich aus dem genehmigten Flachennutzungsplan. Es ist deckungs-
gleich als Wohnbaufldche im Flachennutzungsplan dargestellt.

Ausschnitt Flachennutzungsplan:
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Bestehende Rechtsverhaltnisse

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanentwurfes ,Pfaffenhau-Ost“. Der
Entwurf wurde nicht als Satzung beschlossen und ist somit nicht rechtskraftig. Die bestehen-
de Bebauung erfolgte vermutlich auf der Grundlage des § 33 BauGB. Das Regierungsprasidi-
um Tubingen kam zur Auffassung, dass fir die Beurteilung von Bauvorhaben der § 34 BauGB
(unbeplanter Innenbereich) maRgebend ist.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs

Das gesamte Plangebiet ist mit Reihenhausern bebaut. Die Freiflachen sind als private Haus-

garten angelegt. Die ErschlieBungsanlagen sind vollstandig ausgebaut.

ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet wird verkehrlich tiber die angrenzenden ausgebauten ErschlieRungsstrallen
erschlossen.

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt tiber die Mischwasserkanalisation

Die Trink-, Brauch- und Léschwasserversorgung wird das bestehenden &ffentlichen Wasser-

versorgungsnetzes gewahrleistet.

Die Versorgungstréger versorgen das Plangebiet tiber ihre bestehenden Netze.
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7.1

Begriindung der Plankonzeption

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Der vorliegende Entwurf sieht eine maRvolle Erweiterung der Uberbaubaren Grundstticksfla-
che um ca. 4,00 m in Richtung Westen vor. In diesem Baufeld wird eine eingeschossige Be-
bauung zugelassen. Dadurch wird es erméglicht den Wohnbereich im Erdgescholl um einen

weiteren Raum zu erweitern.

Zur Klarstellung der baurechtlichen Situation wird als Bauweise eine geschlossen Bauweise
festgesetzt. Dies bedeutet, dass mit dem Hauptbaukérper auf die Grundstlicksgrenze gebaut
werden muss.

Gemal dem Gebot der Riicksichtnahme auf die einzelnen Nachbargrundstiicke wurde die
Erweiterungstiefe auf 4,00 m begrenzt. Durch die Einschréankung auf eine eingeschossige
Bebauung wird zusatzlich die Verschattung der Nachbargrundstlicke méglichst gering gehal-

ten. Dies wird durch die ausgepragte Hanglage noch verstarkt.
Die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wurde auf den Gartenbereich be-
schrankt. Dadurch bleibt die einheitliche Bauflucht entlang des &ffentlichen Stral’enraums

gewabhrleistet.

Darluber hinaus sind die baurechtlichen Festsetzungen der bestehenden Bebauung ange-

passt.
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Umweltschutz und Umweltvertragiichkeit

Gemal § 13a bzw. 13 Abs. 2 BauGB wird in dem vorliegenden Verfahren auf eine Umwelt-
prifung verzichtet. FUr die durch den Bebauungsplan zuléssigen Bauvorhaben besteht keine
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemall Anlage 1 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung. Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (Schutzgebiete - LSG, NSG, FFH u. &.) liegt nicht vor,

Besondere Vorkommen seltener oder schitzenswerter Arten sind im Plangebiet nicht erfasst.
Auf Grund der bestehenden Umgebungsbebauung innerhalb der Ortslage und den damit ver-
bundenen Stérungen werden diese nicht zu erwarten sein. Geschutzte Biotope gemaf
NatSchG § 24 a sind nicht vorhanden.

Nachteile auf Dritte durch die Planverwirklichung

Durch den vorliegenden Entwurf wird eine maRvolle Erweiterung der bestehenden Gebaude
ermoglicht. Wie unter Nr. 7 beschrieben, kann dies zu Beeintrachtigungen der Nachbargrund-
stlicke fuhren. Gemal dem Gebot der Ricksichtnahme wurden die Erweiterungsmoglichkei-
ten sehr eingeschrankt. Das Ziel des Bebauungsplanentwurfes ist es, wie oben beschrieben,
das Plangebiet durch eine Verbesserung der Wohnqualitét insbesondere fur junge Familien
attraktiver zu machen. Unter Abwagung des 6ffentlichen Interesses die Wohngebiete in der
Gemeinde Blaustein weiterzuentwickeln um eine gesunde Aliersstruktur zu gewahrleisten, ist

eine gewisse Beeintrachtigung der Nachbarschaft vertretbar.

Blaustein, 23.06./22.09.2009

WASSERMULLER ULM GMBH Biirgermeisteramt Blaustein
INGENIEURBURO Kayser, Biirgermeister
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Blaustein

GEMEINDE: BLAUSTEIN
GEMARKUNG: EHRENSTEIN
KREIS: ALB-DONAU-KREIS
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

,Uhlandstrafe*

Zusammenfassende Erkldarung gemédR § 10 Abs. 4 BauGB.

Erkldrung iliber die Art und Weise der Beriicksichtigung der

1. Umweltbelange

GemaR 13 Abs. 3 BauGB ist fur das vorliegende Verfahren keine Umweltpriifung erforderlich.
Auf die Durchfiihrung wurde deshalb verzichtet. Fur das durch den Bebauungsplan zulassige
Bauvorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung. Eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (Schutzgebiete - LSG,NSG,FFH u. &.)
liegt nicht vor.

2. Offentlichkeitsbeteiligung
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde entsprechend den Vorschriften des BauGB

durchgefuhrt. Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine AuRerung abgegeben.
Diese Anregung wurde in der Planung berlcksichtigt.



3. Behoérdenbeteiligung

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
entsprechend den Vorschriften des BauGB durchgefihrt. Es wurden keine wesentlichen
Anregungen abgegeben.

4. Abwaiagung der in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmdglichkeiten
Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um eine Plananderung nach § 13 BauGB in
welchem die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden. Planungsvarianten waren nicht
erforderlich bzw. wurden nicht geprift.
Sowohl von der Offentlichkeits- wie Behérdenbeteiligung wurden keine AuBerungen zu den in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten abgegeben.

BLAUSTEIN, den 04.12.2009

BURGERMEISTERAMT BLAUSTEIN

Kayser, Biirgermeister
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Gemeinde Blaustein

Alb-Donau-Kreis
Satzung

liber den Bebauungsplan
sUhlandstraBe® im Ortsteil Ehrenstein

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI: I; S.
2141), geandert durch das Gesetz vom 23.04.04 BGBI S. 2414 i.V.m. § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08. August 1995
(GBI. S.617), .V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der
Fassung vom 08. November 1983 (GBI. S. 578), hat der Gemeinderat der Gemeinde
Blaustein am 01.12.2009 den Bebauungsplan ,Uhlandstrale® im Ortsteil Ehrenstein
einschlieBlich der fur den Geltungsbereich festgelegten Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.

§1
Bestandteile der Satzung

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
23.06.09 mit Erganzung vom 22,09.09 des Blros Wassermiller, Ulm mafigebend.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die westlich gelegenen
Bauflachen der Uhlandstralle.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 23.06.09 und textlichen Festsetzungen mit
Ergénzung vom 22.09.09.
2) Begrundung

§3

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3
BauGB in Kraft.

Blaustein, 01.12.09
Birgermeisteramt Blaustein

Thomas Kayser
BlUrgermeister



