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1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

Mischgebiete MI (§ 6 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung  §9 (1) Nr.1, § 16 BauNVO

Nutzungsschablone
Art der Festsetzung: Mischgebiet
Ml max. HbA 16.00 Héhe baulicher Anlagen als Héchstmal3:
z.B. 16.00m Uber angrenzender Verkehrsflache
GRZ als Dezimalzahl: z.B. 0,6
0.6 n-1v Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstmaf (z.B. llI-IV) bzw. als Hochstmald (z.B. 111)
FD (o] Dachform: nur Flachdach zuldssig - Dachneigung 0-5°
Bauweise: offen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

o} offene Bauweise (gem. § 22 (2) BauNVO)

E Baugrenze

4. Verkehrsflachen §9 (1) Nr.4, 11 und (6) BauGB

offentliche/ private Verkehrsflache

A N 4 Einfahrtbereiche MI 2

5. Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Elektrizitat (Trafostation)

Flachen fur Versorgungsanlagen O

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | $.1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Ausfertigungsvermerk

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans "Stdlich der BlautalstralRe" in Blaustein - Ortsteil Herrlingen -
entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Die Planzeichnung und der Textteil mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Satzung Gber die &rtlichen Bauvorschriften sind als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Planzeichnung trégt das Datum vom:
Der vom Gemeinderat anerkannte Textteil mit den planungsrechtlichen
Festsetzungen und der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften

tragt das Datum vom:

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung zu diesem Bebauungsplan
tragt das Datum vom:

Anlagen zum Bebauungsplan:

ANLAGE 01: Edmund Spengler Freier Garten- und Landschaftsarchitekt, 13.04.2022:
Umweltbeitrag zum Bebauungsplan ,Sudlich der Blautalstralte® im Ortsteil Herrlingen

6. Grunflachen §5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

z X g
/ \ ¥ - offentliche Grinflache

> A
) Blaustein, den

/ private Grinflache

i
A
(J“V“

Wi \wl\‘ﬁ\\\\w‘&“\“\ i

i
i\
|

I

H\
A

“‘H“;T“ \

i

“m\m\ N

.

\\“‘\‘\\‘\\‘\\s\‘ \
B
I W \w L\wa\‘\?\\\“‘?“\H‘\\\H\\\ “\\“:\\\\\\:‘5\5\ ‘H‘\\H‘:“w\\\\\:\‘:‘\\\‘\“w‘\ i
f ( i (’UM it “\\”‘\ At
(‘( RN
A rPIRR
‘ Il il T
(N
i i)
( | \“(‘M‘\““‘\“‘\“”“‘/"‘*c"
| ‘\ I f‘\‘\”\“(“\‘\/““w
“MN‘KJﬂ i
(Thomas Kayser, Blirgermeister der Stadt Blaustein)
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

30671

7. Maltnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschatft
§9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB

Flachen fur Manahmen zum
- Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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(Thomas Kayser, Birgermeister der Stadt Blaustein)
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8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
" ) §9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
Verfahrensvermerke
‘ 0.‘ ) /4':,1
Faso o | | i - - i -
g ,'%% X S pggl_ﬁ:: z’quglr a sutg,g dLeellgila'ncghse n Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 04.08.2020
5 o:,oo X ,%/" Planinhaltsbeschluss und Beschluss der Beteiligung 15.09.2020
2 — ( 3 grfrir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte s. textliche Festsetzungen gem.§ 3(2)und § 4 (2) BauGB
- f < < e & Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Beteiligung 25.09.2020
[ AN : gem. § 3(2) und § 4 (2) BauGB
: NNV N 9. Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen -
M| 2 glgﬁéiﬂgé\hrisé%he S J’;ﬁ_ & § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB paralell zur Beteiligung | 05.10.2020 - 05.11.2020
0 6 2‘22| dﬁr legeﬁciggsse 2 e N N S der Behdrden und sonsigen Trager &ffentlicher Belange gem.
sighe Planeinsc - \ . .
= 60_50 0 7z N o — p” 7 "4 Vorkehrungen zum Schutz gegen Aufenldrm S § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom
— ‘ N - e ». . .4 (siehe Textliche Festesetzungen, Anlage 02: Gutachten Schallimmissionsschutz) Planinhaltsbeschluss und Beschluss der erneuten Betsiligung 26.07.2022
g A gem. § 4a (3) BauGB
| ~ LPB Larmpegelbereich nach DIN 4108 fur die unglinstigste Geschosslage .
, Bekanntmachung der erneuten Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB 19.08.2022
\ o 10. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und erneute Beteiligung der Offentlichkeit paralell zur Beteiligung 26.08.2022 - 10.09.2022
) / sonstigen Bepflanzungen der Behérden und sonsigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB § 4a (3) BauGB im Zeitraum vom
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 18.04.2023
. Anpflanzen von Baumen ‘ Erhalt von Bdumen und Baumgruppen
\ »000 % Fldchen zum Anpflanzen von
\ ° ol Bé&umen, Strauchern und
X \ ®o000¢] und sonstigen Bepflanzungen
\\ :\\ ) ) }{%
\ T % soveq Flachen mit Bindungenfiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
N Z \ . * von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
\ \ 289\ Meees| sowie von Gewdssern
D\ 290 | .
N pfg 1-3: siehe Textliche Festsetzungen
\ \ pfb 1-2: siehe Textliche Festsetzungen
292 AN . .
\ ‘ 11. Sonstige Planzeichen
293 -
094 ‘\:‘ h §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
N ' ’_._‘/_H des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
295 (z.B. § 1 (4), § 16(5) BauNVO) oder Abgrenzung unter-
NG/ schiedlicher abweichender Bauweisen
- \ Zdl 288 §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
H e \\ N\ N x\ \\ / \‘\ v\ \
Ml max. HoA siehe S Nl - ——
2 Eg‘igfc\;lg:esmsse ) A e Stadelwiesen W\ : : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen
0,6 e P aeeClsse | f N \'11;;?3“5&7 ) 297/6 W\ L____J und Gemeinschaftsanlagen
FD 0°-5° |0 w N ST oberirdische Stellplatze .- .
N ) Ubersichtsplan
\ ~—_ 5g7/5 —— / CA Carports
N\ i . T o \ A NA Nebenanlagen
‘ 29 ~ T ~ o
0 2 ‘ j Umgrenzung von Flachen ohne Tiefgaragen
“\ / \\ . \ | a _J
| P
“ \ N §9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
f .
\“ \
o ‘e" 298/2 298/1 297 . C a Sl Altablagerung AA Langweidwiesen || X< XX Altstandort AS Kalkwerk
e | } =~ 309/3 X« x 39 (s. Textteil, V.6 Altlasten) X< x X (s. Textteil, V.6 Altlasten)
N 49\4‘3 \ {“"‘
~ \ §9 Abs. 7 BauGB
n —370 , \
‘ / B \ o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
- = N N des Bebauungsplans
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X y | ¢ & N\ S/ O 12. Hinweise durch Planzeichen
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o . T \ e vorhandene
\ | [ \ / . : gl \\ Grundstlicksgrenzen
| A { — 4 T\
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\ \ o / = g *“"\ alte Grundstiicksgrenzen
Y | e Beb I
\ | 335/1 | > T e auungSp an
\ J/ = geplante Grundstiicksgrenzen SUd I |Ch der BlaUtaIStraBe
P e = = o s — 311/3 7/ bestehende Gebadud .
9P w2/\B 7 bestenende Gebaude erriingen
= It = 312/7 :
¥ [ ] -
317 /1 . 310/2 bestehende Nebengebdude Gemarkung Blaus_teln
\ i N 2 309/2 Alb-Donau Kreis
£ ! 312 Unverbindliche Aufteilung
/ — 15 der Verkehrsflachen
: 0 Lﬁ) 2960 bestehende Flurstiicksnummer
¥ T o % SAA/D i~ Stadt Blaustein
R/ N = 7, D % 312/6 o o e Marktplatz 2
= — B Pa,\.\ bestehende Hohenlinien = 89134 Blaustein
TN o/ ( H
e | / @ Blaustein
A — //l e B j == - “\‘ 2 )| ‘—r‘_'_ HQ 100 —_——— Telefon- 07304 802'0
N T~ ‘ ’ / Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit dem Liegenschaftskataster o :ti);t?é?;gr; 82;'_[111;(9
i - = . . . . .. - ustein.
— / = im Sinne von § 1 Abs. 2 Planzeichenverordnung (PlanZVO) wird bescheinigt: s Boschungsoberkante/
y ) = Blaustein Gewasserrandstreifen
N\ - - ustein, I—
~—— 4 " I
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% ~ e e Sichtfelder Malstab: 1:500 Plandatum: 18.04.2023
o L Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 1,9 ha.
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