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Zu Grunde liegt das BBauG v. 17.%.76 und die BaulVO v. 15.9.77
mit Anderung v. 6.7.1979

Ergdnzend zum Lageplan wird festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (1) BBauG)

1

N

Art der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

Ma? der baulichen Nutzung (8§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
(s. Nutzungsschablone)

Bauweise (§§ 22 BauhVvo)
Offene Bauweise

Nebenanlagen § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Stellung der Gebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Eintrag im
Lageplan anzuordnen.

Fldchen fiur Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
zu erstellen.

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohe des ErdgeschoRfuflbodens wird bei den einzelnen Bauvor-
haben durch die Genehmigungsbehdrde festgelegt. Den Baueingabe-
pldnen sind Geldndeschnitte mit Darstellung des natirlichen und
des geplanten Gebdudeverlaufs sowie der vorgeschlagenen EFH bei-
zufigen einschlieBlich Darstellung des Kanalanschlusses.

Hshe der baulichen Anlagen § 16 (3) BauNVO

Max. Traufhdhe bei 1-u.2-geschofRfigen Gebduden 4,0 m, gemessen auf
der Bergseite vom festgelegten Geldnde bis zum Schnittpunkt von
Auflenwand und Dachhavut.

Sichtflachen

Sie sind von Sichthindernissen aller Art von mehr als
o 70 m Hohe, gemessen ab Fahrbahnoberkante. freizuhalten.



B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 LBO)

1

Dachgestaltung

Die Wohngebdude sind mit Sattelddchern zu versehen (Dachneigung
s. Lageplan). Auffdllige Struktur-u.Farbgebung ist zu vermeiden.
Dachaufbauten sind nur als Ausnahme zuldssig. Auf jeder Dachseite
ist nur ein Dachaufbau zuldssig. dessen Linge h8chstens 1/3 der

Gebdudeldnge betragen und dessen Hohe 1.50 m nicht Uberschreiten
darf.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang von 8ffentlichen Verkehrs-u. Grin-
fldchen sind bis 1.0 m Gesamthdhe, im Bereich der Sichtfldchen
bis 0.70 m Uber Oberkante Fahrbahn zugelassen. Sie sind mdglichst
als Scherenzaun oder Maschendrahtzaun mit Laubholzhecken nhinter-
pflanzt., herzustellen. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet. Die Einfriedigung ist im Baugesuch darzustellen.

Genehmigungspflicht fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen iber o0.%0 m Hohenunterschied
gegeniber dem Geldnde. an das sich keine baulichen Anlagen
anschlieflen, bedirfen der Genehmigung.

Stiitzmavern

Sie sind. soweit vom Geldnde erforderlich allgemein bis o0.6o0 m
Hohe zuldssig. Sie sind dem Geldnde anzupassen und im Baugesuch
mit Materiolangabe darzustellen.

Aufgestellt :




ZE ICHENERKLARUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

WA Allgemeines Wohngebiet - & 4 BauMVO

Gehweg Schrammbord §& 9 (1) Ziff. 11 BBauG

Fahrbahn § 9 (1) Ziff 11 BBauG

E Offentliche Parkfldche § 9 (1) Ziff. 11 BBauG

e
Grinfldche als Bestandteil von Verkehrsanlagen
nach § 127 (2) Ziffer 3 BBauG
0 Versorgungsfldchen (Elektrizitdt) - § 9 (1) Ziff.12 BBauG
o+—eo—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
z.B. I Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze - § 17 (4) vu.
§ 18 BauNVO
z.B., 03 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze - § 19 BauNVO

GeschoRfldchenzahl (GFZ) als Hiochstgrenze - § 20 BauNVO
offene Bauweise § 22 (1) BauMVO

nur Einzelhduser zuldssig § 22 (?) BauNVO

nur Einzel-u. Doppelhduser.zuldssig § 22 (2) BauhVO

Baugrenze - § 23 (1) u. (3) BauNVO

0
—— Firstrichtung verbindlich § 73 (1) Ziff. 1 LBO

Zahl der Voll-

geschofle

Baugebiet

Grund- Geschofi-
fldchenzahl | fldchenzahl

FUllschema der Nutzungsschablone

Baumassen- ;
Bauweise

zahl

Dachform - neigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes - § 9 (7) BBauG

EZZZZZZZ% Sichtflache



VERFAHRENSVERMERKE

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

im Amtsblatt der Gemeinde Blaustein

vom Y. 4. 4383

Birgeranhsrung gem. § 2a(2) BBauG

e ALY, 973 bis 04y A38S

(ffentl. Bekanntmachung der Auslegung

im Amtsblatt der Gemeinde Blaustein

vom A3. . A48

Als Fntwurf gem. § 2a(6) BBauG ausge-

legt vom 23 % A3y  bis 2. & A%

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom

Landratsamt Alb-Donau-Kreis

mit ErlaB vom 20.,2- /385_.

Versffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Blaustein vom Z 3. 455

In Kraft getreten am ? A /5'?:)—

Als Satzung gem. § 1o BBauG

vom Gemeinderat beschlossen

o AT A AT

Blaustein, den,4g?/f2u4?)?

362- Z??”é

BUrgermeister
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