3.9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN 5.12. ARTENSCHUTZ (VOGELSCHLAG)
Zum Schutz vor Vogelschlag sind bei groRflachigen (> 3m?) transparenten Glasflachen an Gebauden,
~ 3.9.1. Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende Manahmen zu beriicksichtigen: Dachterrassen, Wintergéarten konstruktive SchutzmalRnahmen zu ergreifen.
WBF - 70/1 3 Z.B. durch Einsatz alternativer Materialien bis hin zur Kennzeichnung bzw. Markierung geplanter Glasflachen
U V1: Abriss Gebaude (z.B. Einsetzen von Streifen, Netzen,Gittern, Mustern, Aufkleben von Folien mit engmaschigen Mustern auf
— GR S, Rechtzeitig vor Baubeginn sind die Gebaude vorab auf Besatz von Fledermausen/Végeln zu kontrollieren. Ist oder in der Scheibe, Verwendung halbtransparenter Materialien wie Milchglas) um sie als Hindernis fur Végel
®d kein Tierbesatz nachweisbar, sind ggf. bis zum Abriss samtliche Spalten und Nischen zu verschlieRen bzw. sichtbar zu machen. Die Beachtung der Broschiire "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
[ Gebaudeteile so zu praparieren, dass sich keine Vogel und Fledermause ansiedeln kénnen. Falls die Nischen https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf wird empfohlen.
3 und Spalten nicht ganzlich einsehbar sind, sind ggf. Einwegverschliisse anzubringen. Bei Nachweisen von B . B
«© ~ Tieren ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. 5.13. ERDWARMESONDEN UND GRUNDWASSERENTNAHME FUR WARMEPUMPEN
[3) 7 Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen fir die
— Hinweis: Der Abriss hat bereits in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde und einer ékologischen Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen und bedirfen einer
Baubegleitung stattgefunden. wasserrechtlichen Erlaubnis. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt
g Alb-Donau-Kreis.
— 70/2 V2: Rodung Gehdlze
Q Rodung der Gehdlze zwischen dem 1.10. und Ende Februar. 5.14. IMMISSIONSSCHUTZ
] Bei der Aufstellung von Luft-Warme-Pumpen, Klimageraten, Kuhlgeraten, Luftungsgeraten, Mini-
(0] GR V3: Ersatzkasten fiir Fledermause Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen sind die sich aus den Vorgaben des LAl "Leitfaden fir die
Es sind als Ersatz drei Fledermausflachkasten als Einbaukéasten in das neue Geb&ude einzubauen. Alternativ Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" ergebenden Mindestabstande zur
ist auch ein Fledermausturm méglich. Bei einer Gestaltung des Giebels mit einer Holzfassade ist auch eine benachbarten Wohnbebauung zu beachten. .
fledermausfreundliche Gestaltung ohne den Einbau von Kasten moglich (s. Abbildungen Anhang). Zudem Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar: <https:/www.lai-immissionsschutz.de/documents/
sind zwei Nisthilfen fiir den Haussperling in oder am Haus anzubringen. leitfaden_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei_stat geraete 1588594414.pdf>
e Alle VermeidungsmafRnahmen sind mit einer dkologischen Baubegleitung durchzufiihren. 5.15. BRANDSCHUTZ UND LOSCHWASSERVERSORGUNG
Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden vorzusehen. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht
3.10. SONSTIGE PLANZEICHEN ermdglichen. Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbek&mpfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiicks von der
3.10.1. S Abgrenzung unterschiedlicher Héchstgrenzen von Gebaudehdhen offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein. , .
Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die gesamte Ldschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist.
GFLF Diese Regel gilt nicht Gber unlberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige
3.11. NUTZUNGSSCHABLONE SchnellstraBen sowie langgestreckte Gebaudekomplexe die die tatsachliche Laufstrecke zu den
< G@ " Wasserentnahmestellen unverhéltnismagig verlangern.
& 0,4 I iy | A e Fiillschema der Die Abstinde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Loschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, diirfen 150 Meter nicht Ubersteigen. GroRere Abstadnde von Hydranten bedirfen der
SD,WD, . Nutzungsschablone ) - .
- ,( o) FD Bauweise Dachform Kompensation durch geeignete Loschwasserentnahmestellen.
< Q /(0' Bei der oben genannten Loschwasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar
> nicht unterschreiten.
< Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist zu beachten.
% 6@ 4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO -BW)
10"\ 41. DACHGESTALTUNG
@ 41.1. SD Satteldach mit einer Dachneigung von 25° - 45°
318/11 2 G te . 5
4.1.2. WD Walmdach mit einer Dachneigung von 25° - 45
6g|3 4.1.3. FD extensiv begrintes Flachdach
> 4.1.4. Auf den Déachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Sie sind bei geneigten
0:3 Déachern in der gleichen Neigung wie die Dachflachen auszubilden. Bei Flachdachern missen diese
mindestens 1,0m von der duReren Dachkante nach innern versetzt sein oder mit der OK Attika abschlieRRen.
O?\ Die Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung darf durch die Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Wirtg ) )
29 9‘6 4.2. FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
X >, 4.21. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gemaf § 9 Abs. 1 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
GF‘LF ) P als Grunflachen anzulegen, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
5 @6? werden.
~ 422, Sie sind landschaftsgartnerisch mit Baumen und Strauchern der Artenlisten sowie Stauden zu bepflanzen
~ ~ N oder als Rasen-/Wiesenflache auszugestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
<,
0{{) o 69/4 ', CQ?\ 4.2.3. Kies-, Schotter und sonstige Materialschittungen sind nicht zulassig.
@
, e WBF ,\'\0 43.  EINFRIEDUNGEN
(17
14/} /
5‘.” ‘ 47/1 0 @ 4.3.1. Einfriedungen sind kleintiergangig und ohne Sockel gemal Nachbarrecht Baden-Wirttemberg zulassig.
i @ MaRstab 1:500
| 4.4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN ]
i i i 3.6. MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR . . . . —
IeXtI'Che FGStsetzupgen zur E'Ebez'ehungssatzung UND LANDSCHAFT 441. Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrlassig bauordnungsrechtlichen —
Markbronn, Flurstiick Nr. 70/8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Festsetzungen nach § 74 zuwiderhandelt.
; . =
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESER SATZUNG SIND: 3641,  Bearenzung der Bodenversiegelund: B I a Ste I n
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein, .
2uletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Pflaster in Splittbett, wassergebunde Decke etc.) zu versehen. 5. HINWEISE Stadt B I au Ste IN —
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) - —
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) 3.6.2. Begrtinung von Dachern: 51. Bestandsbebauun = L
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI S. 357, 358, ber. S. 416) Flachdacher der Hauptgebaude, der untergeordneten Gebaudeteile, Nebengebaude sowie Garagen und 9 E I n bez I e h u n ssatz u n
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO - BW) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07_02_2023'(5(;{5”_ S. 26, 41) Carports sind mit Ausnahme von Dachterrassen extensiv zu begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 59
12 cm. L Abriss Bestandsbebauun uu
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) 9 [ ] ] [ ] ]
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV/50) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) a r ro n n u rSt u c r 7
. u
3.6.3. Erhalt von Badumen 5.3. Neubebauung ’
1. EINBEZIEHUNG . : . : : i}
3.6.3.1. Die dyrch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang geman 5.4. \4 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern
. . - . i N .. Artenlisten zu ersetzen.
1.1 Die unter Ziffer 2 "raumlicher Geltungsbereich" dargestellte Flache des Flurstiicks Nr. 70/8 der Gemarkung
Markbronn wird in den Zusammenhang bebauten Ortsteil von Markbronn im Sinne von §34 Abs. 1 und 2 5.5. NIEDERSCHLAGSWASSER MaRstab 1 : 500
BauGB einbezogen. 3.7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser von Stand: 12.09.2023
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB) den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdoglich ist, auf den
’ Grundsticken zu versickern bzw. bei nicht sickerfahigem Untergrund zu sammeln, zuriickzuhalten und
: : : - PP : drosselt in den nachstgelgenen Vorfluter einzuleiten. A
o 3.7.1. Im Geltungsbereich der Satzung ist, als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ein ge . - N . . . . Planfertiger:
2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH standortgerechter Baum der Artenliste 4 zu pflanzen, pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu Die Arbeitshilfen fir den U”?.gang mit Niederschlagswasser in Sled_lungsgebleten der La_ndesans_talt fr Buro fur Stadtplanung,
ersetzen. Umweltschutz Baden- . _Wurttemberg und das DWA Arbeitsblatt A 138 sind bei der Zint & HauRler GmbH
2.1. H HE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung g|ed\?rschI%gswasserbeg,teltlguhng gu bgacr:htecr;l. Rnah d fallenden Oberfl&ch d
3.7.1.1. Das Pflanzgebot ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes vom jeweiligen ur vermeidung von weitergenenden Benhandiungsmaisnahmen des antaienden Lberllachenwassers vor der
Grundstiickseigentiimer zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Abstandsregelungen gemaR § 11-22 NRG Vgrsmkerung_ solltg auf Dach-, und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer, VERFAHRENSVERMERKE
BW gegeniiber benachbarten Grundstiicken sind zu beachten. Zink und Blei verzichtet werden.
1 Der Gemeinderat von Blaustein hat in der Sitzung vom 23.05.2023 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 5.6. HINWEl_S ZUR DENKMALPF'_-EGE . ) ) . "Markbronn, Flurstick Nr. 70/8" im Ortsteil Markbronn beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
(§ 9 Abs. 1, 1a, 2 und 4 BauGB) 3.8 ARTENLISTEN Sollten im Zuge von "Erdarbelten arghaolog|sghe Funde oder Befunde entdeckt werden, _§|nd .gemaB § 20 09.06.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
e DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
3.1. Fur die bauliche und sonstige Nutzung innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs werden auf der Grundlage Artenliste 1 - GroRbaume > 18m Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 5 - 18m (Stelnwerkzeuge, Metalll'tellle, Kerarplkreste, P_(nochen, efc.) oder . Befunde (Graber, Mauerres_te,
von § 34 Abs. 4 i.V. mit § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen getroffen . 5Re: StU 16-1 . 5Re: StU 16-18 Brandschichten, bzw. aufallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
T T 9 P 9 geng ’ PflanzgroRe: Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm, PflanzgroRe: Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm. in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist. Auf die
3.2, g%TA%Eﬁ B’\I?LiLé(;Hgg .N/U;Z;§N1G15 BauNVO) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
’ ) u 1.v.m. B u Aesculus in Sorten - Rosskastanie Malus sylvestris - Holzapfel archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
3921 Betula pendula - Gemeine Birke Prunus avium - Vogelkirsche Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
o Baugebietsflache Fagus sylvatica - Rotbuche Pyrus pyraster - Wildbirne
Juglans regia - Walnufs Salix caprea - Sal-Weide 5.7. BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB) < . . . , 4 Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.05.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs.
_ . . o o o ] Populus tremula - Zitterpappel, Espe Sorbus aucuparia - Eberesche Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen 2 BauGB in der Zeit vom 16.06.2023 bis 17.07.2023 offentlich ausgelegt
322. Im Gelt(;mgtsbetr)elclh ﬁer i;ngeZIGhIUNQSSGtZC;Jgg ist eine If’ra{ﬂS mit Wohnen sowie ein separates Wohnhaus mit Salix babylonica - Trauerweide Taxus baccata - Européische Eibe Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung R R
zugeordneten baulichen Nebenanlagen und Garage zulassig. " ; ; ¥
g g g g Tilia cordata - Winterlinde E:ei;t\/:ﬁ:]:::%azcﬁlSg?:éfﬁgﬁ Abtrag und elne Wiederverwertuna des Oberbodens zu achten. Die Lagerun 5 Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 23.05.2023 wurden die Behérden und sonstigen
Tilia platyphyllos - Sommerlinde gerec 9 ng € en. gerung Trager dffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.06.2023 bis 24.07.2023 beteiligt.
des Oberbodens soll in Mieten von max. 2 Metern erfolgen. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine
3.3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG i i 5 i 5 i U i i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) Artenliste 3 - mittelgrolte Baume Artenliste 5 - .Stre_i_ucher fachgerechte Zwischenbegrinung vorzusehen. Die DIN 19731 ist anzuwenden. 6 Die Stadt Blaustein hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.09.2023 die Einbeziehungssatzung gemaR § 10
. . - V.1 PflanzgréRe: Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm, Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv. 58 ALTLASTEN Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 12.09.2023 als Satzung beschlossen.
3.3.1. 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl Corylus colurna - Baumhasel Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt wie z.B. Mullriickstéande, Verfarbung Stadt Blaustein. den .
Davidia involucrata - Taschentuchbaum Cornus mas - Kornelkirsche des Bodens, auffilliger Geruch oder &hnliches, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu P e PAEERN
332 I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal L|qu|dambgr styramﬂqa - Amerik. Amberbaum Corylus avellana - Haselnu§s benachrichtigen. ! Sieqel \]
Styphnolobium japonicum - Schnurbaum Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen \ (Sieg )/
H i i \
3.3.3. z.B. OK max. absolute Hohe der baulichen Anlagen Uber NN (Hohen im neuen UlmUS hollandica - SChmale Stadt-UIme ngu-strum Vulgare - ngUSter . 5.9. VORBELASTUNG DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT Burgermelster ............................................................................ \\—’//
= 609,50 m System) als Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Robinia Casque Rouge - Robinie, Akazie Lonicera xylosteum - geckenklrsche Das Plangebiet schlielt an den von landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen gepragten Ortsrand an. Das
Erhunus splfnosa | B FCh:Ehe zulassige Maf’ an Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen und Erschiitterungen im Plangebiet sind zu dulden. 8 Ausgefertigt
S i
3.4. BAUWEISE PflanzgréRe: Hochstamm, StU 10-12 cm. Rosa canina Hundsrose 5.10. AUSSENBELEUCHTUNG Stadt Blaustein. den PEENN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) ionale Obstb t Samb ina -Suh Holund Fir die gesamte Aussenbeleuchtung des Plangebietes sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit warm- o J/ N
g:egflolnaB_e sK_aurEso gfll Mirabell V%m ucusl nlgra B V\f I:{varzgr ho UTD ?Ir weiflem Licht und geringen Blauanteilen, insektendicht schlieRendes Leuchtgehduse mit einer 1 (Siegel) |
3.4.1. o offene Bauweise Zp et, hlrnen,Q 'Ff‘tc en, Fiaumen, Mirabellen, V!burnum an .Iana ) Go \ger CS nhee ab I Oberflachentemperatur < 60 °C zu verwenden. Die Beleuchtungskoérper sollen das Licht nach unten gerichtet \ J
welsc gen, uliten purnum opu us - emeliner scnneepa abstrahlen (Vermeidung von Streulicht)_ ............ R L LR L LR \\_//
Blrgermeister
3.5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 511 BAUMSCHUTZ AUF ..BAUSTELITEN e S . 9 Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) Zum Schutz vor Schaden an Bagmen durch Bautatigkeiten sind im Vorfeld der Baumaflinahme geeignete ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.
BaumschutzmalRnahmen zu ergreifen.
351. e Baugrenze Die DIN 18920 "Baumschutz auf Baustellen", die RAS-PL 4 "Schutz von Bdumen, Vegetationsflachen und Stadt Blaustein. den
Tieren bei Baumalnahmen im Stralenraum" und die ZTV Baumpflege "Zusatzliche technische P
Vertragsbedingungen und Richtlinien fiir Baumpflege sind zu beachten. AN
/ \
................................................................................................... 1 (Si I ]
Burgermeister \\( 1ege )//




