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Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1 Planungsrechtliche Festsetzungen

(Baugesetzbuch -BauGB- vom 8.12.1986 und Baunutzungsverordnung
-BauNVv0- in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977/19.12.1986)

1.1 Art der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe im Plan:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 1 - 15 BauNVv0) WA - Allgemeines Wohngebiet

gemah § 4 BauNV0.

1.1.1  Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
(§ 1 Abs. 6 BauNvO0) sind gemdR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
zuldssigqg.
1.2 Mal der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe im Plan.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16 - 21 a BauNVvO0)

1.2.1 Hohe der baulichen AnLagen Die Hochstgrenze der Gebdude
(§ 16 Abs. 3 BauNVv0) wird wie folgt festgesetzt:

Bergseitig: 3,5 m, gemessen zwischen
dem ErdgeschoB-FuBboden und dem Schnitt-
punkt der AuBlenwand mit der Dachhaut.

1.2.2 1ahl der Vollgeschosse Siehe Einschriebe im Plan.
(§ 17 Abs. 4 und
§ 18 Bauhvo)

F.8 Bauwelse Siehe Einschrieb im Plan:
(§ 22 BauNvo0) Offene Bauweise

1.4 Stellung der baulichen Siehe Einzeichnungen im Plan.
Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5 Hohenlage der baulichen Die ErdgeschoB-FuBbodenhohe der Gebaude
Anlagen ' darf nicht héher als 0,3 m iber dem hdochsten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Punkt der festgelegten Gelédndeoberfldche
und § 9 Abs. 2 BauGB liegen. MaRgebend hierbei ist der Schnitt
. zwischen Hauswand und der festgelegten Ge-
ldandeoberfldache.
1.6 Flachen fur Garagen Auferhalb der i{iberbaubaren Grundstiicks-

(§ 23 Abs.5 BauNVO) flache sind Garagen nicht zuldssig.
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Verkehrsflachen und Ver-
kehrsflachen besonderer
Iweckbest immung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fldchen fir das Anpflanzen
von Bdumen und Stréduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sichtflachen

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan,
gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege,
FuBwege im Sinne von § 127

Abs. 2 Nr. 2 BauGB, und Griinanlagen

im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 4

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Lr 1: Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
(Abwasser)

Lr 2. Leitungsrecht zugunsten der EVS
(Stromversorgung)

Die Flachen fir Leitungsrechte sind von

baulichen Anlagen aller Art sowie von

Baumen und tiefwurzelnden Strduchern

freizuhalten.

Siehe Einzeichnungen im Plan:
Die Fldchen sind mit heimischen Laub-
bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

Sie sind von Sichthindernissen aller Art
von mehr als 0,70 m Hohe, gemessen ab
Fahrbahnoberkante , freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§§ 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der rassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 mit Anderungen durch Gesetz vom 1.4.1985)

AuBere Gestaltung der
baulichen Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und
Farben an Gebduden und senstigen baulichen
Anlagen sind nicht zuldssig.

Die Oberfldachen der AuBenwdnde sind zu
verputzen. Holzverkleidungen sind zu-
ldssig.

~_Plattenverkleidungen jeglicher Art aus

Metall, Kunststoff, Asbestzement oder
Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Siehe Einschriebe im Plan.

Abweichend von der festgesetzten Dach-
form sind als Ausnahme Walmdéacher zu-
ldssig. ,

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen

"~ ein Drittel der Lénge der jeweiligen

Gebdudeseite nicht lberschreiten und
mussen einen Abstand von mindestens
2,0 m von den Giebelgesimsen einhalten.
Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,5 m
nicht dberschreiten.
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Einfriedigungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Genehmigungspflicht fir
Aufschitturgen und Ab-
grabungen

(§ 73 Abs.2 Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Einfriedigungen entlang von o6ffentlichen
Verkehrs-und Grinfldchen sind bis 0,8 m
Gesamthdhe zugelassen, dabei sind Mauern
bis 0,5 m Hohe zugelassen. Maschendraht-
zdune sind nur zwischen Nachbargrund-
stiicken bis zu 1,0 m Hohe zugelassen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet.

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO
bedirfen Aufschittungen und Abgrabungen
iiber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem
Geldnde auBerhalb des an bauliche Anlagen
anschlieRenden Geldndes der Genehmigung.

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2

Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrlassig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.



Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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Firstrichtung

Sichtflache

. bestehende Boschungen

bestehende Straucher

Satteldach mit Neigungsangab_e

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

vorgesehene Grundstiicksgrenze
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