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. Griinordnerische Festsetzungen pfg 3 Pflanzgebot pfg 3: Einzelbaum
g Bauordnuu1gsrecht|lphe Festsetzungen . ol = . . Auf der privaten Grinflache GP 1 ist pro Grundstiick innerhalb der Strauchhecke
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung (_mt § 74 LBO in der 1. MaBnahmen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nach pfg 2 ein Einzelbaum anzupflanzen als Hochstamm mit einem
Fassung v. 28.11.1983, zuletzt geéndert durch Gesetz . 1 ) Mindeststammumfang von 14 - 15 cm gemessen in 1 m Hohe uber dem Boden
v. 8.8.1995 11 Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von geman Artenliste 3.
Textliche Festsetzungen zum Bebﬂuungsplan . Natur und Landschaft § 9 (1) 20 Baugesetzbuch Artenliste 3:Geeignete Baumarten Acer campestre (Feldahecrn)*, Acer platanoides
,Suidwestlicher Ortsrand Weidach 21 Gestaltung der baulichen Anlagen ‘ ) (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche)*,
i _ _ A1 Ausgleichsflache A1 _ a _ Fraxinus excelsior (gemeine Esche), Quercus robur (Stieleiche), Prunus avium
Erganzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes 2.1.1 Dachform u. Dachgestaltung o __ Auf der im Plan gekennzeichneten Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen und (StRkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere)*, Sorbus aucuparia (gemeine Eberesche)’
festgesetzt: Es sind nur Satteldacher zuléssig (DN 30 -35°). Die Dachflachen dauerhaft zu unterhaiten entspr. pfg 1. Die Wiese ist mit Trockenrasen anzuséaen Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyph);llus (Sommeriinde) * kieinkronige Arten '
missen fur jedes Gebaude den gleichen Neigungswinkel haben. und extensiv ohne Mineraldinger und Pestizideinsatz zu pflegen. Die Pflege kann
1 Planungsrechtliche Festsetzungen Dachbegriinung sowie Solaranlagen sind zulassig. entweder durch Mahd 2 x jahrlich im Juli und September oder alternativ durch
(§ 9 Abs. 1 u. 2 des BauGB in der Fassung 1.1.1998 Auf dem Dach errichtete Solaranlagen sind in der Neigung Beweidung erfolgen. 13 Offentliche Griinfliche
u. BauNVO in der Fassung v. 23.2.1990) des Daches auszubilden. , pfg 1 Pflanzgebot pfg 1 Obstbaume:
Verglasungen zur Anlage von Wintergérten oder Ausbildungen Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind hochstammige Obstbaume G 1 Offentiiche Granflache siidlich des Kindergartens
1.1 Art der baulichen Nutzung _ zur transparenten Wérmedémmu_ng sind groRflachig und an entspr. Artenliste 1 anzupflanzen. Als MindestpflanzengréRe wird ein Die im Plan gekennzeichnete Flache ist als extensive Wiesenfiache ohne
WA: Allgemeines Wohngebiet bis zu zwei Aulenwanden zulassig. Stammumfang von 14 - 16 cm und eine H6he von 160 - 180 cm festgelegt. Mineraldiinger und Pestizideinsatz mit 2 x jahrlicher Mahd zu unterhalten.
Je Wohngebaude sind 2 Wohnungen zugelassen Artenliste 1:geeignete Baumarten ‘ Zusatzlich sind entsprechend pfg 3 Einzelbdume anzupflanzen und dauerhaft zu
. Dachaufbauten » Apfelsorten: Berlepsch, Bittenfelder, Bohnapfel, Boiken, Boskoop, Brettacher, unterhalten.
111  Ausnahmen im Sinne v. §4 Abs.3 BauNVO sind Es gilt die Satzung der Gemeinde Blaustein vom 5.7.1994. Danziger Kantapfel, Gewiirzluiken, Glockenapfel, Goldparmane, Gravensteiner, pfg 4 Pflanzgebot pfg 4 Einzelbaume
gem. §1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig. Ingrid Marie, Jakob Fischer, Jakob Lebel, James Grieve, Klarapfel, Oldenburg, Auf der im Plan gekennzeichneten Flache sind zwei Einzelbaume gemal
2.1.2 Gerateschuppen und Gartenlauben Transparent. Welschisner, Zabergau Artenliste 3 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten
1.2  MaR der baulichen Nutzung Gerateschuppen und Gartenlauben sind aus Holz ode:r dem Birnensorten:Albecker Birnen, Obergsterreichische Weinbirne, Schweizer Als Mindestpflanzengrofie wird eine Héhe von 200 - 250 cm festgelegt
Siehe Einschriebe im Plan gleichen Material wie die AuRenwande des Hauptgebaudes Wasserbirne, Wildes Remmele Artenliste 4: Winterlinde (Tilia cordata) '
herzustellen und missen das gleiche Dachdeckungs- Zwetschgensorten Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer
13 Offene Bauweise _ material wie das Hauptgebaude aufweisen. Zwetschge
Doppelhaus auf der besonders gekennzeichneten Flache.
Sonst nur Einzelhauser zulassig 22  Sonstige Gestaltungsanforderungen 2: MaRnahmen innerhalb des Wohngebietes - Gartengestaltung
| 1.2 Private Griinflichen § 9 (1) 20 BauBG
1.4  Offentliche Verkehrsflachen . 2.2.1 Einfriedigungen
Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan Siehe Griinordnerische Festsetzungen GP1  Private Grunflache entiang des sudlichen Feldwegs. 2.1 Private Grinfiachen
Auf der im Plan gekennzeichneten Flache mit 5 m Breite ist eine mindestens
1.5 Héhenlage der Geb&ude 222 Stellplatze und Garagenzufahrten 3-reihige Strauchhecke entspr. pfg 2 mit einem Einzelbaum entsprechend fa 5 Pfls
: : . . . : _ ] ; anzgebot pfg 5. Strauchhecken
Siehe Eintrag im Plan. Siehe Grunardnerische Festsetzungen pfg 3 anz_up_ﬂanzen. Bauliche Anlagen (Nebenanlagen) sind innerhalb dieser Flache B Auf de% BauSrﬁndstUcken sind mind. 15 % der Grundstiicksflache als
16 Garagen i i . b nicht zulassig. Strauchheckenpflanzung mit mind. 5 verschiedenen Straucharten entsprechend
Garagen sind nur auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 2.3 Aufschittungen , Abgrabungen _ I pfg 2 Pflanzgebot pfg 2: Strauchhecke Artenliste 2 anzupﬂanze?w und dauerhaft zu unterhalten "Reprasentatjo%sgrt']n" wia
Bei freistehenden Garagen ist ein Mindestabstand von 5.00 m Zur Beibehaltung des Gelandecharakters sind Aufschuttungen Auf der im Plan gekennzeichneten Flache mit 5 m Breite ist eine mindestens Blumenbeete. Bodendeckeranpflanzungen oder nicht étandongerechte nichi
von der vorderen Baugrenze einzuhalten. und Abgrabunger auf 1,0m zu beschranken. 3-reihige Strauchhecke entspr. Artenliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu Mt thcion: [ et llikar niri i et Fiohe el den stdish des -
unterhalten. Die Strauchhecke erstreckt sich jeweils auf die gesamte ErschlieBunasstrafie |i T iat s F2 Rkl i
D S L : v L ] g iy e liegenden Grundstick t die Flache GP
y 3 Hohe der Gebaude : - 2 Grunordnungsrechtiiche Festsetzungen Grundstuckslange. Als Mindestpflanzengrof3e wird eine Hohe von 60 - 100 cm und 15 %—Forde?ung alnrechgenbar Bei :npﬂ:r?zjr?gI:n ;if dzi ga% ragz;?fkgﬁfs?,f,
Die Gebaudehohe ( gemessen von Erdgescholrohfuboden bis OK First ) Siehe Griinordnerische Festsetzungen (2 x verschulte Straucher) mit einem Pflanzabstand von 1 m in und zwischen den oo Mastyr. e Zypl.'essen- bl i antid e ggenerell nichi
darf héchstens 7,3 m betragen. . s igg]:linstfgzt'gggggnete e s i et P Sl s zulassig.AuBerdem sollen besonders standortuntypische Geholze wie Edeltannen,
' - - sakool : ), Blaufichten 0.a. atzlich i - :
Soter . Zikee it Cikiacbsiei ehbnkgische I_:undstellen et St i el i i e e ufichten o0.4. grundsatzlich innerhalb des Baugebietes nicht verwendet werden
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare).
gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile, Knochen)istdas Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schiehe (Prunus spinosa). Kreuzdorn 22 Private Obstbiume
Landesdenkmalamt, Abt. Archaologische Denkmalpflege, unverziglich (Rhamnus catharticus), Gemeine Heckenrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa
zu benachnchtigungen. Die Méglichkgit zZu Fpndbergung und Dokumentation rubiginosa), Blaugriine Rose (Rosa vosagiaca), Holunder (Sambucus nigra bzw. pfg 6 Pflanzgebot pfg 6. Obstbaumpflanzungen auf Baugrundstiicken
ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. racemosa), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Pro Baugrundstuék ist mind. ein Obstbaum entspr. Pflanzgebot pfg 1 (Artenliste 1)
_ anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten Diese Matnahme erfiillt v.a.
7. Aufhebung von Vorschriften _ gestalterische Funktionen.
Mit dem Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich die Vorschriften auRer Kraft, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen.
\
3 Hinweise \
2 Fassadenbegrinung Gemende Blaustein =
_ - 3.1 Kompostierung ZEICHENERKLARUNG Ortstell Weidach _ Genehmtgt
Fassaden- Fassaden sollen insbesondere zu den Wetterseiten hin durch Kletterpflanzen X
begriinung entsprechend Artenliste 5 begriint werden. Kompostierung Grin- und Baumschnittgut ist der Weiterverwendung durch Kompostierung BOVIIL Sy v o ey S G Ulm, den 22—/“} A949
Artenliste 5: Kletterpflanzen - ohne Kletterhilfe: Efeu, Kletterhortensien, zuzufthren. P — ) 8 rdumi. Geltungebaerelchs
Wilder Wein, Jungfernrebe - mit Kletterhilfe: Pfeifenwinde, Kiematis in Arten, Die Eigenkompostierung auf den Privatgrundsticken ist ausdricklich a3 Bebauungsplans Beb | - )
Geifiblatt in Arten, Kletterrosen und Spalierobst zugelassen. B —‘| Bkuss ebau ungsp a \
e )
3.2 Freiflichenplan — g 2 _
24 Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und FuBwege §74 (1) 3LBO _ M | _ : _ ‘ Baugrenss “S udwestlicher Ortsrand Weidach*
Frei- Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachenplan einzureichen, in dem mindestens
Stellplitze, Die nicht iberdachten Stellplatze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken flachenplan dargestellt sein muf: i Allgemeines Wohngablet
Zufahrten, sind mit wasserdurchlassigem Belag auszufihren. - der Hohenverlauf des Gelandes unter Einbezug der v Zahl der Vollgeschofe
FuBwege Nachbargrundsticke. Hohenangaben sind auf NN bezogen 0.3 (U Grundflachenzahl : Gaschoplinuhenzahl
darzus_tellen. _ o /N Albact Rt atoe . 5us Doessabhan shlisal Varfahronsvormoerka
- Befestigte Flachen nach Art der Befestigung (Material). L2 ia # i i)
25 Versickerung von Dachflichenwasser §74(3)2LBO - Granflachen mit Angaben zur Baum- und Strauchbepflanzung. pay Autstellungsbeschiull § 2 Abs 1 BauGB am 03031998
&, JEN offene Bouweise, nur Elnzelhliyussr zuldssiqg ortsubliche Bekanntmachung am 13.11 1998
Dach-flichen- Das Dachflaichenwasser der Gebaude ist auf den jeweiligen : |
wasser Baugrundstiicken in einer Zisterne zu sammeln und als Gielwasser im SD 30" -35 Sctteldach, Dachneigung 30-35 t otwurisbeschluld am (09.02 1999
Garten oder als Brauchwasser zu verwenden. — Leltungsrecht |Abwasserieitung)
Der Mindestinhalt der Zisterne solite 5 m* betragen. Alternativ kann das : , i L QR ke
Dachflachenwasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick tiber die belebte " ANEERIHOE SRR LN RRSL Hutzi0g RENRER LA o sl

ortsubliche Bekanntmachung am 05031999

Bodenschicht in Rasenmulden versickert werden. Diese MalRnahmen tragen

i Auslegun vom 1503 1999 - 15 04.1999
zur Ruckfihrung des Niederschlagswassers in den natlrlichen * Augreniung unlerschiedlicher Festsetzungen s
Wasserkreislauf bei und entlasten den Abwasserkanal. Satzungsbeschluld § 10 BauGB am 18 05 1999
"= 80 0090 88
y -4 Baugrundstick fUr Gemeinbedart Genehmigung § 11 BauGB am ZZ.)‘— /7?7
26 Einfriedigungen §74 (1) 3LBO . .
|[Wsusesen Anzeige § 11 Bau am
Einfriedi- Einfriedigungen sind entweder als Hecken mit heimischen Arten oder als Ende d€s Anzeigevertahrens am
gungen Maschendraht-, Drahtgitter-, Knotengitter- oder Holzz&une bis zu einer Hohe o ST, § 12 BauGB
von 1 m zuldssig. Wird die Einfriedigung als Strauchhecke mit mindestens s . Brialiiehs MelavEaerors A /3‘ > /,,7
5 verschiedenen Straucharten entspr. Artenliste 2 angelegt, kann diese , IS
Flache nach 3.2.1 angerechnet werden. 51 gffentliche Grunflboche Planbearbeitung Vermessungsburo Schneider
Marktplatz 2. 89134 Blaustein j
= Tel 07304 /2887
27 Geldndeabfangungen GP1 private Grunfidche Fax 07304 /42160 07.05.1998 Wﬂ
Geléndeab- Flr Gelandeabfangungen wird die Verwendung heimischer Erganzt am 01021999
fangungen Natursteinmaterialien (Kalkstein) oder Holz empfohlen.Diese Malnahmen Ausgleichsfliche Sy w8 S A &W‘\/
erfillen gestalterische Funktionen und wirken sich positiv auf das Ortsbild Fluche fur Mapnahmen zum Schulz, zur g et
aus Al Pflege und zur Entwicklung von 1
' [IRASST Natur und Landachaft Aufgestelit. Ausgefertigt

Es wird bestatigt, daf® der Inhalt dieses
Bebauungspilanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text
mit den hierzu ergangenen Beschilissen des

) Gemeinde Blaustein

Fldchen fur dos Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

; (a1 Pflanzgebot Gemeinderats Ubereinstimmt und daf} die fur
o | ptg! Pflgnzung von Obstboumen die Rechtswirksamkeit maflRgebende Ver-
e fahrensvorschriften beachtet wurden
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den 1§ 05. 199 e 19 05 169
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