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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Burgweg"

Ergédnzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 u. 2 des BauGB in der Fassung v. 8.12.1986
u. BauNVO in der Fassung v. 23.2,1980)

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA: Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Ausnahmen im Sinne v. § 4 Abs.3 BauNVO sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zuidssig.

1.2 MaRB der baulichen Nutzung
Siehe Einschriebe im Plan

1.3 Offene Bauweise
Nur Einzelh&user zuldssig

1.4 Offentliche Verkehrsfiichen
Entsprechend den Einzeichnungen im Lageplan

1.5 Sichtfelder
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Striucher,Hecken
und Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 0,8 m iiber
Fahrbahn nicht iiberschreiten,

1.6 Aufschittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer
Hodhe von 0,5 m zuléssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO in der
Fassung v. 28.11.1983, zuletzt gedndert durch Gesetz
v. 22.2.1988)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 Dachform u. Dachgestaltung
Es sind nur Sattelddcher zuldssig (DN 25-35°). Die Dachflichen
mussen fiir jedes Geb&dude den gleichen Neigungswinkel
haben. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonziegel und
Betondachsteine in den Farben rot big braun Zuléssig.

Dachaufbauten

Die Breite der Dachaufbauten darf 1/3 der Dachlidnge,
gemessen an der Traufe, nicht (iberschreiten.

Als Ausnahme konnen auch Dachaufbauten bis zur Hilfte
der Dachlénge zugelassen werden.

2.1.2 Geriteschuppen und Garteniauben
Gerateschuppen und Gartenlauben sind aus Holz oder dem
gleichen Material wie die Auflenwédnde des Hauptgebdudes
herzustellen und miissen das gleiche Dachdeckungs-
material wie das Hauptgebdude aufweisen

2.1.3 Traufhéhe
Die Traufhohe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand, gemessen ab ErdgeschoffuBbodenhdhe) darf
das Maf von 3,5 m nicht liberschreiten.

2.2 Sohstige Gestaltungsanforderungen
Grinordnerische Festsetzungen

2.2.1 Anlage einer neuen Obstwiese
Zum Ausgleich der aufgrund der Bebauung zu beseitigenden
Obstbaume wird auf dem angrenzenden, gemeindeeigenen Flst
616 eine neue Obstbaumwiese angelegt. Diese Gemeinbedarfsfliche
dient gleichzeitig als Mindestfreifliche im Zusammenhang mit
der Gesamtplanung. '
Wegen der geringen Entfermung bietet sich ein Umsetzen einiger
jingerer Bdume von der alten Wiese an, um auf der neu zu schaffen-
den Streuobstwiese ein gestuftes Altersprofil zu erhalten.

2.2.2 Pflanzgebot fiir Obstbdume
Je angefangenen 200 am Freiflidche ist pro Grundstiick im Baugebiet
mindestens 1 Obstbaum nach beigefilgter Pflanzenliste zu pflanzen.

Dadurch soll eine Vernetzungsstruktur zwischen der neu zu pflanzenden
Obstwiese siidlich und den noch vorhandenen Steuobstwiesen nérdlich

der Bebaungsplanfliche entstehen.

2.2.3 Einfriedungen
Einfriedungen sind entweder in Form einheimischer Hecken und
Strdaucher oder als Maschendraht- oder Holzzaun bis zu einer Héhe
von 1.0 m zuldssig. Eine Pflanzenliste zur Gehdlzauswahl liegt als
Anlage dieser Festsetzung bei.

2.2.4 Steliplatze und Garagenzufahrten
Nicht iiberdachte Stellpldtze und Garagenzufahrten
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.
Dies gilt auch fiir Garagenzufahrten, die aber ailtermnativ
auch als Fahrspuren gestaltet werden k&nnen.

2.2.5 Grundwasserschutz
Bei der Griindung der Bauwerke ist darauf zu achten, dai
schitzende, bindende Bodenschichten Giber dem Karstgestein
nach Md&glichkeit nicht durchstoen ader vollstindig besei-
tigt werden und somit der natiirliche $chutz fiir das Grund-
wasser weitgehendst erhalten bleibt. Sofern Dolinen oder
Felsspaiten beim Erdabtrag freigelegt werden, miissen diese
mit bindigem Bodenmaterial verfiillt werden.

2.2.6 Grundwasserneubildung
Das Niederschlagswasser der Dachflichen der Héuser ist,
soweit es die topografischen Verhiltnisse zulassen, breit-
flachig tiber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen. Es muB jedoch sichergestellt werden, dafl keine
punkt- oder linienférmigen Versickerungen durch Herstellen
von Sickergrdben, Sickerschidchten usw. stattfinden kénnen.
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