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Textliche Festsetzungen

A

B.
1.

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gesindert durch Gestz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
8. 132), zuletzt ge&indert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
die Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)

zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)
Planungsrechtliche Festsetzungen
Abgrenzungen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Freiwachsende Strducher
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind einheimische Straucher entsprechend
nachfolgender Liste:

Pflanzqualitat: Sclitérstraucher, 3xv., 125/150 cm
Feldahom, Hartriegel, Weissdem, Schiehe, Wildrosen, Schneeball.

Leitungsrecht (§ 9(1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des ¢ffentlichen Regenwasserkanals und der &ffentlichen Stromversorgung.
Auf den gekennzeichneten Flachen dlrfen nur flach wurzeinde Strducher angepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL.f.BW S.617) wird festgesetzt: :

Dachgestaltung

Wohngebdude mit Sattelddchern sind mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen
25° und 45° zuldssig. Die Hauptdachseiten sind gleich geneigt auszubilden und mit Ziegel-
oder Betondachsteinen in rotem, rotbraunem oder heligrauem Farbton einzudecken.

Aneinander gebaute Garagen missen hinsichtlich Trauf- und Firsthéhe aufeinander abgestimmt
sein.

Flr die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln findet die Satzung der Gemeinde
Blaustein vom 5. Juli 1994 Anwendung.

Gemeinde Blaustein
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"Grund” im Teilort Wippingen

1. Anderung

Die nachfolgenden Anderungen zu C. Ortliche Bauvorschriften ersetzen die entsprechenden
Ziffern der Ortlichen Bauvorschriften vom 11.03.2008 i. d. Fassung vom 06.05.2008

Nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.f.BW S.617) wird neu festgesetzt zu:

1. Dachgestaltung (Anderung Absatz 1 Dachfarbe)

Wohngebadude mit Sattelddchern sind mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen

25° und 45° zuldssig. Die Hauptdachseiten sind gleich geneigt auszubilden und mit Ziegel-
oder Betondachsteinen in rotem, rotbraunem oder grauem bis anthrazitfarbenem Farbton
einzudecken.

2. Gestaltung der AuBenantagen (Anderung 2.1 Abgrabungen und .....)

2.1 Geldndeunterschiede sind mit Kalksteinstiitzw&nden von maximal 1,0 m H8he, oder durch
Béschungen von maximal 1 : 2,5 herzustellen.
Der Abstand von Stltzwénden zusinander mufl mindestens der Wandhohe entsprechen.

5. Nlederschlagswasser (Anderung gesamter Passus)

$b———& MaBangabe in Metemn

2. Art der baulichen Nutzung

Das Regenwasser der Dachflachen und befestigten Fldchen ist auf dem eigenen Grundstlick
breitfldchig Uber die belebte Oberbodenfléche zu versickern.
Uberschuflwasser ist dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.

2, Gestaltung der AuRenanlagen

(§ 9(1) Ziff.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) 2.1 Abgrabungen und Aufschlttungen innerhalb der privaten Gartenflichen sind gegenliber dem

natUrlich anstehenden Geldnde bis zu einer H8he von 1m, auf mit sHL gekennzeichneten

Zistemen sind zugelassen.

(§ 18 BauNVO)

Das Regenwasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick

Allgemeines Wchngebiet (WA) Grundstiicken bis 1,5 m, zul&ssig.
WA Nicht zuldssig sind: In Anwendung von § 1(5) BauNVO in Verbindung mit § 1{9) BauNVvO Gegenlber Nachbargrenzen sind Abgrabungen und Aufschattungen in einem Neigungsverhaltnis
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur sportliche Zwecke und von mind. 1 : 2,5 oder flacher wieder an das natliriche Gel&nde anzugleichen.
in Anwendung von § 1(6) BauNVO Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO. ‘ ) , )
: Auf den mit sHL gekennzeichneten Grundstlcken sind auf der Grenze der Garageneinfahrt
In Anwendung von § 9(1) Ziff. 6 BauGB wird die Zahl der zul#ssigen Wohnungen je selb- Gartenmauem bis zu einer Hohe von 1,25 m zugelassen. Verfahrensvermerke zur 1. Anderung:
tandigem Wohngebé&ude auf 2 Wohneinheiten beschrankt.
S 9 onng © In den Eingabepl4nen sind die neuen Geldndeprofile und Grundzlige der Gartengestaltung ; . ]
i 3 Maft der baulichen Nutzung grundsatzlich darzustellen. Anderungsbeschlu durch Gemeinderat am: 01.12.2009
— al .
: = 9(1) Ziff.1 und 3 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) , .
05/4 . é' . . : (3 o) 8 2.2  Einfrledungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken und als Holzz4une bis zu sffentiiche Auslegung der 1. Anderung gem. § 13 BauGB
i “ t : L 4 einer H8he von 1,0 m zulissig. jewsils einschliellich vom: 15.01.2010
VA s ¢ e e i, ". 0’4 Grundfidchenzah entsprechend Eintrag Lageplan, GRZ 0, Drahtz&une sind nur innerhalb der in Satz 1 genannten Bepflanzung zuldssig. ) .
_ . 7 — bis: 15.02.2010
' i FH 8,00 Firsthéhe entsprechend Eintrag Lageplan, 8,00 m, 3 AuBenantennen
7 zuldssig sind max. 2 Vollgeschosse ) Satzungsbeschlu gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am: 20.04.2010
4 Bauweise Aullenantennen sind unzuldssig, wenn eine gleichwertige Empfangsmdglichkeit Ober eine
" (§9(1) Ziff.2 BauGB und § 22 BauNVO) Gemeinschaftsantenne maglich ist. sffentliche Bekanntmachung am: 28.05.2010
Ist nachweislich die gleichwertige Empfangsqualitdt nicht gegeben, ist je Gebdude 1 Stab- ' o
5, offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig oder Parat_)olan_tenqg zuléssig. Sie ist auf dem Dach der Wohngeb&ude anzubringen und
darf den First nicht Uberragen. , .
Stellung der baulichen Anlagen ausgefertigt aufgrund Gemeinderatsbeschiu® vom: 20 .04. 2072
(§ 9(1) Ziff.2 BauGB) Stellplatzverpflichtung Blaustein, gen 2. o4, D70
—> Die Haupffirstrichtung der Wohngeb&ude ist entsprechend Planeintrag einzuhalten. Je Wohngebdude sind auf dem eigenen Grundstlick mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen. P 7
In der dstlichen Bauzeile (ohne Kennzeichnung) kénnen sie wahlweise senkrecht oder Bei 2 Wohnungen je Wohngebaude ist zusétzlich 1 weiterer Stellplatz herzustellen. {ZZ’ %
waagerecht parallel zur ErschlieBungsstralle ausgerichtet werden. e, /‘
6 Hohe baullcher Anl Niederschlagswasser Thomas Kayser, Blrgermeister
. @ baulicher Anlagen

_____
-
e

breitfldchig tiber die belebte Oberbodenflache zu versickerm und/oder in Zisternen zur Wieder- 1. Bebauungsplan-Anderung vom 20.04.2010

EFH ~ 626,50 Der Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Geb&udehé&he ist die im Lageplan fur jedes verwendung als Gartenwasser zu speichem

Gebdude festgesetzte Erdgeschoffubodenhbhe (EFH).

-
-
—

innerhalb der privaten Garten wird empfohlen, einheimische Laubb&dume, Strducher und Hecken
entsprechend der Listen Ziff 11. anzupflanzen. Auf den im Lageplan gekennzeichneten
Flachen sind verbindlich Bédume der Liste Ziff 11. anzupflanzen.

10.2.2 Extensive Dachbegrtinung

1.

Garagen mit Flachddchem sind grundsétzlich mit einer Gréser/Krduter-Mischung extensiv zu
begrinen.

Erhaltung und Anpflanzung von Béiumen und Strduchern

# B ' - - d T. Nebenanlagen im Allgemelnen Wohngeblet D. Hinwelse:
(§ 9(1) Ziff.4 BauGB mit § 14 BauNVO) Oberboden
Nebenanlagen sind nur als Gartengeratehttten innerhalb der Baugrenzen bis zu einer Der belebte Oberboden ist zu sichern. Er ist im Gebiet bis zu seiner Wiederverwendung in Mieten
umbauten Fldche von 30 cbm zuldssig. zu lagem.
8.  Stellpiétze und Garagen Archéologische Funde
(§ 9(1) ZIff. 4 BauGB) g
________ . ' : ' ) Werden im Zuge der BaumafRnahmen arch&ologische Fundstellen (z.B. Mauem, Gruben,
G Steliplatze mit Schutzdachern (Carports) und Garagen sind auf den iberbaubaren Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht (z.B. Scherben, Metaliteile,
: a Grundsticksfldchen und auf den mit Ga gekennzeichneten Fléchen zuldssig. Knochen, Steinwerkzeuge), ist das RP Tiibingen, Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich
“““““ Steliplatze ohne Dach sind auerhalb berbaubarer Grundstlicke zuldssig. zu benachtichtigen. Die erforderliche Zsit der Fundbergung ist gemaR § 20 DSchG einzurdumen.
9. Verkehrsfldchen Fullschema der Nutzungsschablone
(§ 9(1) Ziff. 11 BauGB) g
~ 9.1  Verkehrefiiche mit Trennung der Verkehrsarten Allgemeines Wohngebiet| max. Anzahl Voligeschosse
Fahrbahn/Gehweg Sperberstrale Grundfldchenzahl Firsthdhe
9.2  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Bauweise Dachform
|_——, Verkehrsfliche ohne Trennung der Verkehrsarten VerstdBe gegen einzelne Srtliche Bauvorschriften stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 75 LBO dar.
o offentliche Parkplatze
Fulweg/Feldweg
9.3  Ein- bzw.- Ausfahrten und Anschlul anderer Fldchen an die Verkehrsfléchen Ge me I nd e B Ia USte I n
.......... Einfaht Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
. . [} [ B u ] [
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 'Grund" im Teilort W|pp|ngen
10. Griinflichen
(§ 9(1) Ziff.15 BauGB)
Vi :
101 Offentliche Griinfiichen erfahrensvermerke
10.1.1 Einzelbdume, Obstbdume und Feldgehd&lzgruppen Aufstellungsbeschluft durch Gemeinderat am: 23.01.2007
Entsprechend Plandarstellung sind Einzelbdume,Obstbdume und
Feldgehdlzgruppen gemaR der Liste Ziff 11. anzupflanzen. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 04.01.2008
Innerhalb &ffentlicher Verkehrsflichen ist nur 1 Baumart zu verwenden.
10.1.2 Obstbaumwiesen sind mit krauterreichem Wildrasen entsprechend Liste Ziff 11.5 anzus3en und Brgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom: 07.01.2008
extensiv zu unterhalten. bis: 26.01.2008
102  Private Grinfiichen Auslegungsbeschlul durch Gemeinderat am: 11.03.2008
10.2.1 Hausgarten Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses: 20.03.2008

dffentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB
jeweils einschlieBlich vom: 28.03.2008
bis: 29.04.2008

Satzungsbeschlull gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am: 06.05.2008

Offentliche Bekanntmachung am:

(§ 9(1) 20 und 25a BauGB)

% 11 zuerhaliender Obstbaum. ausgefertigt aufgrund Gemeinderatsbeschlufl vom:
11.2 Einzelbdume, Wuchsklasse Il Blaustein, den
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind Laubbdume folgender Liste:

Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 18/20 cm, 16 Stck.
Arten: Laubbdume:

Feldahorn, Vogelkirsche, Mehlbeere, Eberesche, Stadtlinde Thomas Kayser, Blirgermeister

11.3 Hochstdmmige Obstbdume
Zu verwenden und auf Dauer zu erhaiten sind Laubb&ume nachfolgender Liste: 10

20 30 40 SOm

Pflanzqualitdt: Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 18/20 cm, 53 Stck. ‘ ‘ ‘

Mafstab 1 : 500

Baron Landschaftsarchitekt BDLA/SRL
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan vom 11.03.2008 i.d. Fassung vom 06.05.2008

bom

Arten: Apfelsorten: ca. 70 %
Bemer Rosenapfel, Rote Stemrenette, Boskop rot, Jakob Fischer, Jakob Lebel;

Birnensorten: ca. 30 %
Uimer Butterbime, Oberdsterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geilthirtle.




