Gemeinde Blaustein
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"Grund" im Teilort Wippingen

1. Anderung

Die nachfolgenden Anderungen zu C. Ortliche Bauvorschriften ersetzen die entsprechenden
Ziffern der Ortlichen Bauvorschriften vom 11.03.2008 i. d. Fassung vom 06.05.2008

Nach § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.f.BW S.617) wird neu festgesetzt zu:

1. Dachgestaitung (Anderung Absatz 1 Dachfarbe)

Wohngebadude mit Sattelddchern sind mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen

25° und 45° zuldssig. Die Hauptdachseiten sind gleich geneigt auszubilden und mit Ziegel-
oder Betondachsteinen in rotem, rotbraunem oder grauem bis anthrazitfarbenem Farbton
einzudecken.

2 Gestaltung der AuBenanlagen (Anderung 2.1 Abgrabungen und .....)

2.1 Geldndeunterschiede sind mit Kalksteinstiitzwanden von maximal 1,0 m Hhe, oder durch
B&schungen von maximal 1 : 2,5 herzustellen.
Der Abstand von Stitzwanden zueinander muf} mindestens der Wandh&he entsprechen.

5. Nlederschlagswasser (Anderung gesamter Passus)
Das Regenwasser der Dachflaichen und befestigten Fldchen ist auf dem eigenen Grundstick
breitflachig Uber die belebte Oberbodenflache zu versickemn.

UberschuRwasser ist dem &ffentlichen Regenwasserkanal zuzufiihren.
Zisternen sind zugelassen.

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung:

Anderungsbeschlul durch Gemeinderat am: 01.12.2009
offentliche Auslegung der 1. Anderung gem. § 13 BauGB

jeweils einschlieRlich vom: 15.01.2010
bis: 15.02.2010

Satzungsbeschlu® gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am: 20.04.2010

offentliche Bekanntmachung am: 28.05.2010

ausgefertigt aufgrund Gemeinderatsbeschiu vom: 20 .04. 2072
Blaustein, den 2,{ 4. Jure

[
‘germeister

Thomas Kayser, Bl

1. Bebauungsplan-Anderung vom 20.04.2010
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Textliche Festsetzungen

A

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gestz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert am 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
die Landesbauordnung Baden-Wrttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)

zuletzt gedndert am 14.12.2004 (GBI. S. 895)
Planungsrechtliche Festsetzungen
Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze

MaRangabe in Metermn

Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Ziff.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Nicht zulassig sind: In Anwendung von § 1(5) BauNVO in Verbindung mit § 1(9) BauNVO
Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen flr sportliche Zwecke und

in Anwendung von § 1(6) BauNVO Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO.

In Anwendung von § 9(1) Ziff. 6 BauGB wird die Zah! der zul&ssigen Wohnungen je selb-
stdndigem Wohngeb#ude auf 2 Wohneinheiten beschrénkt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Ziff.1 und 3 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Grundfldchenzahl entsprechend Eintrag Lageplan, GRZ 0,4

Firsthbhe entsprechend Eintrag Lageplan, 8,00 m,
zuldssig sind max. 2 Vollgeschosse

Bauweise
(§ 9(1) Ziff.2 BauGB und § 22 BauNVO)

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9(1) Ziff.2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtung der Wohngeb&ude ist entsprechend Planeintrag einzuhalten.
In der 8stlichen Bauzeile (ohne Kennzeichnung) kénnen sie wahlweise senkrecht oder
waagerecht parallel zur ErschlieBungsstralle ausgerichtet werden.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Der Bezugspunkt zur Emmittlung der maximalen Geb&udehdhe ist die im Lageplan fir jedes
Gebaude festgesetzte ErdgeschofifulRbodenhshe (EFH).

Nebenanlagen im Allgemelnen Wohngeblet
(§ 9(1) Ziff.4 BauGB mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur als Gartengeratehitten innerhalb der Baugrenzen bis zu einer
umbauten Flache von 30 cbm zulassig.

Stellplitze und Garagen
(§ 9(1) Ziff. 4 BauGB)
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Steliplédtze mit Schutzdéchern (Carports) und Garagen sind auf den Uberbaubaren
Grundstiicksfldichen und auf den mit Ga gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
Stellpldtze ohne Dach sind auerhalb tiberbaubarer Grundst(icke zuldssig.

Verkehrsflichen
(§ 9(1) Ziff. 11 BauGB)

Verkehrsfiiche mit Trennung der Verkehrsarten

Fahrbahn/Gehweg Sperberstrale

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfidche ohne Trennung der Verkehrsarten

6ffentliche Parkplatze

FuBweg/Feldweg

Ein- bzw.- Ausfahrten und AnschluR anderer Fl&chen an die Verkehrsflachen
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen
(§ 9(1) Ziff.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Einzelb&ume, Obstbdume und Feldgehdlzgruppen

Entsprechend Plandarstellung sind Einzelbdume,Obstbdume und
Feldgehdlizgruppen gem&f der Liste Ziff 11. anzupflanzen.

Innerhalb &dffentlicher Verkehrsflichen ist nur 1 Baumart zu verwenden.

Obstbaumwiesen sind mit krduterreichem Wildrasen entsprechend Liste Ziff 11.5 anzuséden und
extensiv zu unterhalten.

Private Grdnflichen

Hausgé&rten
innerhalb der privaten Garten wird empfohlen, einheimische Laubbdume, Strducher und Hecken

entsprechend der Listen Ziff 11. anzupflanzen. Auf den im Lageplan gekennzeichneten
Flachen sind verbindlich Baume der Liste Ziff 11. anzupflanzen.

Extensive Dachbegrtinung
Garagen mit Flachddchern sind grundsdétzlich mit einer Graser/Krduter-Mischung extensiv zu
begrinen.

Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Striuchern
(§ 9(1) 20 und 25a BauGB})

zu erhaltender Obstbaum,

Einzelbdume, Wuchsklasse I
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind L_aubbdume folgender Liste:

Pflanzqualitit: Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 18/20 cm, 16 Stck.
Arten: Laubbdume:
Feldahorn, Vogelkirsche, Mehlbeers, Eberesche, Stadtlinde

Hochstdmmige Obstbdume
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind Laubbdume nachfolgender Liste:

Pflanzqualitat: Hochstdimme, 3xv., Stammumfang 18/20 cm, 53 Stck.

Arten: Apfelsorten: ca. 70 %
Berner Rosenapfel, Rote Sternrenette, Boskop rot, Jakob Fischer, Jakob Lebel;

Birnensorten: ca. 30 %
Ulmer Butterbirne, Ober&sterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geifthirtle.
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Freiwachsende Straucher
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind einheimische Strducher entsprechend
nachfolgender Liste:

Pflanzqualitat: Solitdrstrducher, 3xv., 125/150 cm
Feldahom, Hartriegel, Weissdorn, Schlehe, Wildrosen, Schneeball.

Leitungsrecht (§ 9(1) 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten des 6ffentlichen Regenwasserkanals und der &ffentlichen Stromversorgung.

Auf den gekennzeichneten FlAchen durfen nur flach wurzeinde Straucher angepflanzt werden.
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBLf.BW S.617) wird festgesetzt:

Dachgestaltung

Wohngebdude mit Satteldachern sind mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen
25° und 45° zuldssig. Die Hauptdachseiten sind gleich geneigt auszubilden und mit Ziegel-
oder Betondachsteinen in rotem, rotbraunem oder heligrauem Farbton einzudecken.

Aneinander gebaute Garagen mdssen hinsichtlich Trauf- und Firsthéhe aufeinander abgestimmt
sein.

Fur die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln findet die Satzung der Gemeinde
Blaustein vom 5. Juli 1994 Anwendung.

Gestaltung der AuBenanlagen

Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb der privaten Gartenflichen sind gegen{iber dem
nattiflich anstehenden Gelédnde bis zu einer Héhe von 1m, auf mit sHL gekennzeichneten
Grundstiicken bis 1,5 m, zul&ssig.

Gegenliber Nachbargrenzen sind Abgrabungen und Aufschittungen in einem Neigungsverhdltnis
von mind. 1: 2,5 oder flacher wieder an das natlirliche Gel&nde anzugleichen.

Auf den mit sHL gekennzeichneten Grundstiicken sind auf der Grenze der Garageneinfahrt
Gartenmauemn bis zu einer Héhe von 1,25 m zugelassen.

In den Eingabepldnen sind die neuen Gelandeprofile und Grundzige der Gartengestaltung
grundsdtzlich darzustellen.

Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken und als Holzz8une bis zu
einer H8he von 1,0 m zul&ssig.
Drahtz&une sind nur innerhalb der in Satz 1 genannten Bepflanzung zul&ssig.

AuBenantennen

Auflenantennen sind unzuldssig, wenn eine gleichwertige Empfangsmdglichkeit Uber eine
Gemeinschaftsantenne mdglich ist.

Ist nachweislich die gleichwertige Empfangsqualitét nicht gegeben, ist je Gebdude 1 Stab-

oder Parabolantenne zuldssig. Sie ist auf dem Dach der Wohngeb&ude anzubringen und
darf den First nicht iberragen.

Stellplatzverpflichtung

Je Wohngeb&ude sind auf dem eigenen Grundstlck mind. 2 Stellplatze nachzuweisen.
Bei 2 Wohnungen je Wohngebdude ist zuséatzlich 1 weiterer Stellplatz herzustellen.

Niederschlagswasser
Das Regenwasser der Dachfldchen und befestigten Flachen ist auf dem eigenen Grundstiick

breitflichig Uber die belebte Oberbodenflache zu versickern und/oder in Zisternen zur Wieder-
verwendung als Gartenwasser zu speichem.

Hinweise:

Oberboden

Der belebte Oberboden ist zu sichern. Er ist im Gebiet bis zu seiner Wiederverwendung in Mieten
zu lagem.

Archdologische Funde

Wilardan im 71iima Adar Raiimaflnahman arrh&nalanicrha Fiindetallan (7 R Maiiarn (Rriihan



Werden im Zuge der BaumaRnahmen arch#éologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht (z.B. Scherben, Metaliteile,

Knochen, Steinwerkzeuge), ist das RP Tiibingen, Arch#ologische Denkmalpflege, unverziiglich
zu benachtichtigen. Die erforderliche Zeit der Fundbergung ist gema® § 20 DSchG einzurdumen.

Fullschema der Nutzungsschablone

Allgemeines Wohngebiet| max. Anzahl Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Firsthéhe

Bauweise Dachform

Verstbé3e gegen einzelne drtliche Bauvorschriften stellen eine Ordnungswidrigkeit gem. § 75 LBO dar.

Gemeinde Blaustein
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"Grund" im Teilort Wippingen

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluf? durch Gemeinderat am: 23.01.2007
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 04.01.2008
Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom: 07.01.2008
bis: 26.01.2008
Auslegungsbeschluf durch Gemeinderat am: 11.03.2008
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses: 20.03.2008

Sffentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB

jeweils einschlielich vom: 28.03.2008
bis: 29.04.2008

Satzungsbeschlu} gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am: 06.05.2008

Sffentliche Bekanntmachung am:

ausgefertigt aufgrund Gemeinderatsbeschlu® vom:
Blaustein, den

Thomas Kayser, Biirgermeister
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Baron Landschaftsarchitekt BDLA/SRL
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan vom 11.03.2008 i.d. Fassung vom 06.05.2008
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