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TEXTTEIL / ZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:
"Kohlacker"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) _ i.d.F. vom 27.08.1897 (BGBI.'1 S. 2141)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | $.132)
zul. gedndert durch das Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandg. vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)
zul. gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 ( BGBI. | S. 521)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVe0) i.d.F. vom 18,12.1990 (BGBI. | S. 58)

Erganzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes festgesetzt:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.2  Je Wohngebaude sind 2 Wohnungen zuléssig.

1.1.3 Die unter § 4 Abs. 3 aufgefihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.4 Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.1.56 Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 genannten Nutzungen nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO). '

1.1.6  Die unter § 6 Abs. 3 aufgefiihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)
1.2.1 0.4 Grundfidchenzanhl
1.2.2 FH Firsthdhe in Meter als Hochstmal (§ 16 Abs. 3 BauNVOQO)
1.2.3  Die Firsthéhe wird als MaR zwischen First- und Erdgeschossrohfulbodenhéhe definiert.
1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1 0 offene Bauweise

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)




1.4.1

1.5

1.5.1
1.5.2

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1
1.7.2

1.7.3

1.8

1.9

1.9.1

——— Baugrenze

Flachen fur Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1
| Ga : Flache fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind aufRerhalb der Uiberbau-
baren Grundstlicksfliche und auferhalb der fur Stellpidtze und Garagen besonders
ausgewiesenen Fldchen unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von Gebduden sind auflerhalb der. iberbaubaren Grundstiicks-
flache und der fur Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen. Fldchen unzu-
lassig (§ 14 Abs. 1 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO). Innerhalb der tberbaubaren Grund-
stlcksflache und der fur Stellplatze und Garagen besonders ausgewiesenen Flachen sind
sie bis 30 m® umbauten Raumes zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Spielplatz fiur Kleinkinder bis 6 Jahre

Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o0 O 0 oo Innerhalb der mit Planzeichen abgegrenzten und mit (pfg 1) bezeichneten
Flache sind hochstammige Obstbdume entsprechend Artenliste 1 anzu-
pflanzen.

Als MindestpflanzengréRe wird ein Stammumfang von 14 - 16 cm und eine
: Héhe von 160 - 180 cm festgelegt.

%6 0 o o°

Bauliche Anlagen (Nebenanlagen) sind innerhalb dieser Flache nicht zu-
l&ssig.

Artenliste 1:

. geeignete Baumarten

Apfelsorten:

Berlepsch, Bittenfelder, Bohnapfel, Boiken, Boskoop, Brettacher, Danziger Kantapfel,
Gewdlrzluiken, Glockenapfel, Goldparméane, Gravensteiner, Ingrid Marie, Jakob Fischer,
Jakob Lebel, James Grieve, Klarapfel, Oldenburg, Transparent.

Birnen:
Albecker Birnen, Wildes Remmele.



1.11.1

1.11.2

2.1

2.11

2.2

221

222

Zwetschgen:
Ersinger Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer Zwetschge.

- Die Obstbdume sollten mit einer Strauchhecke entspr. Artenliste 2
unterpflanzt werden.

Artenliste 2:
geeignete Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (HaselnuR), Crataegus laevigata
(Zweigriffliger Weidomn), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn), Ligustrum
vulgare (nguster) Prunus ‘spinosa (Schlehe), Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Rosa
canina (gemeine Heckenrose), Rosa rubiginosa (Weinrose), Viburnum lantana (wolliger
Schneeball). “

Diese Maflnahme erfllit gestalterische Funktionen und soll eine Biotopverbindung

zwischen Wohngebiet und angrenzenden Streuobstbestdanden schaffen.

Héhenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs.2 BauGB)

maximale ErdgeschoRRrohfuRbodenhdhe tber Normal Null

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7

EE - BauGB)

-—e—e——o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nutzungsschablone

Baugebiet |Firsthohe (FH)

. Grund- - Fullschema der
ftachenzahl
Nutzungsschablone

- Bauweise

Dachneigung (DN)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 74 LBO-BW)

Gestaltung der Gebaude

Doppelhduser, aneinandergrenzende Garagen und Nebengebdude sind als eine
architektonische Einheit aufzufassen und jeweils hinsichtlich Farbgebung und Material-
wahl aufeinander abzustimmen. Garagen sollen mit dem Hauptgebéude verbunden
werden.

Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Neigung von 32° - 38°. Die Dachflédchen
an einem Gebdaude sind in gleicher Neigung auszufiihren. In gestalterisch begriindeten
Fallen sind bei Garagen ausnahmsweise auch begrinte Flachddcher zuléssig.
Dachaufbauten sind zuldssig:

Es gilt die Satzung der Gemeinde Blaustein. vom 05.07.1994,



2.3

2.3.1

24

241

2.5

251

2.6

2.6.1

3.1

4.1

4.2

Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten und FuRwege
(§74 (1) 3LBO)

Die nicht tberdachten Stellpldtze und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit

wasserdurchlassigem Belag auszufihren.

Versickerung von Dachfldchenwasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das Dachflachenwasser der Geb#ude ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken Uber
mindestens 30 cm bewachsenen belebten Boden in Rasenmulden zu versickern. Eine
Regenwasserzisterne kann eingebaut werden, wobei der Zisternentberlauf ebenfalls Uber
Rasenmulde zu versickern ist. Ein eventuell notwendig werdender Uberlauf der
Rasenmulde kann mit Zustimmung des Bauamts an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden. Mit dem Baugesuch ist ein Entwdsserungsplan einzureichen, in dem
die MaRnahmen zur Regenwasserbeseitigung dargestellt und nachgewiesen werden.
Diese Ma3nahmen tragen zur Ruckfilhrung des Niederschlagswassers in den natdrlichen
Wasserkreislauf bei-und entlasten den Abwasserkanal.

Einfriediqungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedigungen entlang o&ffentlicher Verkehrsflaichen sind entweder als Hecken mit
heimischen Arten oder als Maschendraht-, Drahtgitter-, Knotengitter- oder Holzzaune bis
zu einer Héhe von 1 m zuldssig.

Zaune entlang des Pflanzgebots (pfg 1) sind mit Schling- und Rankpflanzen zu begrinen.

Geléndeabfangungen

Flr Gelandeabfangungen sind heimische Natursteinmaterialien (Kalkstein) oder Holz zu
verwenden.

GRUNORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe Grinordnerische Festsetzungen (Stand Januar 2001)

HINWEISE:
Bodenschutz

Bodenaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat méglichst im Baugebiet zu
verbleiben und ist dort wiederzuverwenden.

Der Bodenaushub ist soweit wie méglich auf dem jeweiligen Baugrundstick gleichméRig
und an die Nachbargrundstiicke angepafdt einzubringen. Dabei sind humoser Ober- und
Unterboden getrennt auszubauen, zu lagern und wieder einzubauen. Fallen zu grofle
Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum
Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer
Deponierung zu prifen.

Funde

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metaliteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archdologische Denkmalpflege, unverziglich
zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.



VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Blaustein hat mit Beschlu des Gemeinderates vom 18.01.2000 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf® ist gemal § 2 BauGB am 6.10.2000
ortsiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Blaustein hat die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung am 6.10.2000
gemanR § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht.

Die Auslegung ist am 29.12.2000 ortstblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.01.2001 bis 09.02.2001 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom 20.02.2001 den Bebau-
ungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Blaustein hat den Beschlu? des Bebauungsplanes am 060‘/2‘”1 geman
§ 10 BauGB ortstiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachunag tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dall der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats
Ubereinstimmt und daR die fur die Rechtswirksamkeit maflgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.
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