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TEXTTEIL / ZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen und Zeichenerklarung zum Bebauungsplan:
"Gewerbegebiet Lindendcker"

Der Grunordnungsplan (GOP) ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) i.d.F. vom 18.12.1990
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

1.1.1 Ml MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

1.1.2 Im Mischgebiet sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 genannten Nutzungen nicht
zulassig.(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.1.3 Die unter § 6 Abs. 3 aufgeflihrte Ausnahme ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1.4 GE GEWERBEGEBIET ( § 8 BauNVO)

1.1.5 Im Gewerbegebiet mit Beschrankung sind zur Vermeidung von schadlichen Umwelt-
einwirkungen nur Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.1.6  Im Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet mit Beschrankung sind die unter § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zu-
lassig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

1.1.7  Im Gewerbegebiet und im Gewerbegebiet mit Beschrankung ist die Ausnahme des
§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVQO)

121 zB. 0B Grundflachenzahl

1.2.2 TH Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut), sie darf
max. 6,5 m betragen.

FH Firsthohe, sie darf max. 9,0 m betragen.

Bezugspunkt ist die festgesetzte ErdgeschofRfulbodenhdhe.



1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.91

1.9.2

1.9.3

1.9.4

1.10

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 22 Nr. 2 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

sseaeees Baugrenze

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf dem 20-m-Streifen entlang der Ascher Stralle sind Werbeaniagen nicht zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 ABS. 2 BauGB)

Die Erdgeschofifubodenhdhe der Gebaude wird im Baugenehmigungsverfahren
gem. § 11 LBO festgesetzt.

STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und sonstige befestigte Fidchen auf denen Umlade- oder Wartungsar-
beiten stattfinden sind zu befestigen, das anfallende Oberflachenwasser ist der
Kanalisation zuzufiihren. Ansonsten sind Stellplatze versickerungsfahig mit Rasen-
gittersteinen oder Rasenpflaster herzustellen.

Pro 5 Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzfiache ein Baum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

AVAVAV.vv, Die Sichtfiache an der Straeneinmundung ist von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung (Bepflanzung, Einfriedigung etc.), die eine max. Hohe
von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante (iberschreitet, freizuhalten.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungsiinie

Offentliche StralRenverkehrsflache

offentlicher Gehweg

Verkehrsgrin

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

: O Zweckbestimmung: Elektrizitat
OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache




12

A3

14

15

1561

15.2

186.3

15.4

16

161

16.2

.16.3

A7

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Geplante Wasserschutzzone Il des vorgesehenen Wasserschutzgebie-
@ tes mit der LfU-Nr. 202 der Grundwasserfassung Amegg und Altental.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

m Streuobstwiese

LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

— — — Leitungsrecht zugunsten der EVS. Auf der mit Leitungsrecht belasteten
— — — Flache sind Baume und tiefwurzelnde Straucher nicht zuléssig.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind heimische
Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhaiten. Zur Anpassung an
die spezielle Situation ( z.B.Grundstickszufahrten, Leitungen) kénnen
die festgesetzten Baume um max. 3,0 m verschoben werden.

ihrem Abgang sind hochstammige, heimische Laubbaume nachzu-

‘ Die mit Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Bei
pflanzen.

50000 Innerhalbder mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind
000 0g heimische Laubgehoize anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

m innerhalb der mit Planzeichen umgrenzten Fiache ist der vorhandene
! \ Baumbestand zu erhalten und zu pfiegen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
I . N
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—<*—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

-0——>0- vorhandene Flursticksgrenzen

NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Baulichen Nutzung Hoéhe der Baulichen Anlagen
Grundflachenzéhl Geschof¥flachenzahl

— Bauweise




2.1

2.2.1

2.2

2.2.1

3.1

3.11

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.16

3.2

3.2.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit mindestens 15° Neigung zugelassen.

SONSTIGE GESTALTUNGSANFORDERUNGEN
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind gartnerisch anzulegen
und mit.Vegetation zu besetzten.

HINWEISE
Aus Grinden des Bodenschutzes sind folgende Hinweise zu beachten:

Um einen umfangreichen Erdmassenausgleich zu gewéhrleisten, soll die Hohenlage
von Gebauden (EFH) und Verkehrswegen entsprechend gewahlt werden.

Anfallender Erdaushub ( getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist wiederzuverwerten bzw. einzubauen.

Uberschussiger, nicht kontaminierter, kulturfahiger Ober- und Unterboden ist bei Re-
kultivierungsarbeiten, im Landschaftsbau und eventuell auch zu zuldssigen Melio-
rationsmafnahmen in der Landwirtschaft zu verwenden. Dieses Material darf die
Funktion der Béden im Verwendungsgebiet allerdings nicht erheblich beeintrachtigen.
Das zustandige Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz bzw. die Bodenschutzbe-
horde sind friihzeitig zu beteiligen.

Bei der Griindung der Bauwerke ist darauf zu achten, daf} schutzende bindige Boden-
schichten Gber dem Karstgestein nach Moéglichkeit nicht durchstoflen oder volistandig
beseitigt werden und somit der natlrliche Schutz fur das Grundwasser weitgehend er-
halten bleibt. Sofern Dolinen oder Felsspalten beim Erdabtrag freigelegt werden,
miissen diese mit bindigem Bodenmaterial verfullt werden.

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archaologische Funde ( Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde ( Graber, Mauerwerke, Brand-
schichten) zeigen, ist die Archaologische Denkmalpfiege umgehend zu verstandigen.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Die Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Ulm,
zur Erweiterungsmoglichkeit der Betriebe im Sondemutzungsgebiet Landwirtschaft
unter der derzeitig geltenden VDI-Richtlinie 3471 ist zu beachten.

Grundwasserneubildung

Nach Méglichkeit ist das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Gebaude,
soweit es die topographischen Verhéltnisse und die anstehenden geologischen For-
mationen zulassen, breitflachig Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung zu
bringen. Es muR jedoch sichergestelit werden, daR keine punkt- oder linienférmigen
Versickerungen z.B. durch Herstellen von Sickergraben, Sickerschachten usw. statt-
finden kénnen. Die Zulassigkeit der Versickerung ist fir jeden Einzelfall zu priifen.



VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschiuR des Gemeinderates vom 5‘?'9‘/ die Auf-
steliung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluf ist gemaR § 3 BauGB am
1577 ortsliblich durch Mitteilungsbiatt bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Blaustein hat die Beteiligung der Bﬁ]rger an der Bauleitplanung am 9(579'7
gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht.

Die Auslegung ist am 23”20‘{ ortsublich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ©2.24. 95 bis 02.02.93. sffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ,?‘P O3W den Bebau-
ungsplan gemal § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat den Bebauungsplan mit Verfugung vom Zi/’l’(b
Nro.o gemal § 11 BauGB genehmigt.

§ 12 BauGB ortsublich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Blaustein, den 23)395, Satzung ausgefertigt:

Q Lt
(Haberle)
Blurgermeister
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