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Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan "Errichtung eines Mastgefliigelstalls",
Gewann Sallersteig, Gemarkung Wippingen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. S. 1548)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt gandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG
BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Mastgefliigelstall (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1.1.1.  Zulassig sind bauliche Anlagen zum Betrieb der Geflligelmast sowie notwendige erganzende Anlagen
und Einrichtungen.

1.1.1.2. Die maximale zulassige Produktionsflache betragt 1.700 m? fur 39.900 Tierplatze.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1. 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl
1.2.2. ma)z(:B=. g;(o m  Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2.1. Die Hohe der baulichen Anlagen (OK) wird als relatives Maf} zum Bezugspunkt definiert. Bezugspunkt ist
die Oberflache des natirlich anstehenden Gelandes, gemessen in der Mitte der maRRgeblichen AuRenwand
der baulichen Anlagen. MaRgeblich ist dabei die zum Sallersteig liegende AulRenwand der baulichen Anlagen.

1.2.2.2. Die zulassige Hohe des Stallgeb&udes darf auf einer Grundflache von max. 10 % bis zu 3,00 m
Uberschritten werden. Die Mdglichkeit der Uberschreitung gilt nur fir technisch bedingte Aufbauten.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3.1. a abweichende Bauweise

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
141 = coccoooses =  Baugrenze
1.5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.5.1 MinimierungsmaRnahmen

1.5.1.1. Stellplatze sind mit wasserduchlassigen Belagen herzustellen.

1.5.1.2. Das Niederschlagswasser von Dachflachen ist, soweit die Untergrundverhaltnisse dies zulassen, auf den
Baugrundstiicken zurtickzuhalten bzw. zu versickern. Die Versickerung ist dabei auf Grundstuicksflachen
zu beschranken, auf denen keine Lagerung oder Umschlag von wassergefahrdeten Stoffen erfolgt. Zur
Vermeidung von weitergehenden Behandlungsmafnahmen des anfallenden Oberflachenwassers vor der
Versickerung sollte auf Dach und Fassadenbekleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B. Kupfer,
Zink und Blei verzichtet werden.
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ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Baume mit standértlicher Bindung

Es sind Baume der Artenliste 1 zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die
ortliche Situation verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume
ist dabei einzuhalten.

FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsflachen auferhalb des Geltungsbereiches

- Flachen mit MaRnahmen zum Ausgleich

Entwicklungsziel:

Anlage eines artenreichen und extensiv bewirtschafteten Dauergriinlands

Ansaat einer aus autochtonem Saatgut gewonnen standorttypischen Krauterrasen-
mischung. Dauerhafter Erhalt durch 1-2 schirige Mahd einschl. Mahgutverwertung.

Begriinung eines dauerhaften hainartigen Baumbestands durchPflanzung von
Baumen der Artenliste 1 aus autochtoner Anzucht.

Der Standort der Baume kann geringfiigig verschoben werden (max. 3 m), die Anzahl
ist bindend.

Pflanzabstand zu landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen mindestens 4,50 m

Artenlisten

Artenliste 1
Qualitat: Hochstdmme, 3xv, StammU 16-18 cm, autochthones Pflanzgut.

Acer campestre - Feldahorn
Acer plantanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tiltia cordata - Winterlinde

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die offene Mistlagerung ist unzulassig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
mmmmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
XXX Abgrenzung von unterschiedlich zulassigen Gebaudehdhen

Nutzungsschablone

SO _ Art der baulichen
Mastgefliigelstall Nutzung
0,8 a Grundflachenzahl B )
(GRZ) auweise
OK max. =
siehe Planeinschrieb Héhe der baulichen Anlagen (HéchstmaR)

Vorhaben- und Erschlieungsplan:

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist bindender Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO - BW)

Dachgestaltung

Es sind nur Satteldacher bis zu einer Neigung von 25° zulassig.

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind generell auf der Dachflache zulassig. Sie sind in der
gleichen Neigung wie die Dachflache auszubilden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig.

HINWEISE

geplantes Gebaude

Grundstucksgrenzen

bestehende Gebaude

Bodenschutz (§ 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen.

Beim Ausbau, bei der Zwischenablagerung und beim Aufbringen bzw. beim Einbau von Ober- und
Unterboden ist die DIN 19731 zu beachten.

Hinweis zur Denkmalpflege

1. Erdbaumaflnahmen bedurfen der Begleitung durch die Archaologische Denkmalpflege.

2. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archadologischen Denkmalpflege beim Regierungsprasi-
dium TUbingen, Referat 26-Denkmalpflege mindestens 2 Wochen vor dem geplanten Termin schriftlich
anzuzeigen.

3. Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zur fachgerechten Fund-
bergung und Dokumentation einzuraumen.

4. Auf die Regelungen des § 20 DSchG wird verwiesen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde

(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert

im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Nr. 212 "Herrlingen - Dannenacker”, innerhalb der Zone I1I/1II A.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und CEF-MaRRnamen

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemaR § 44 BNatSchG ist das Abschieben
des Oberbodens nur aufierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen Anfang September und Ende Marz
zulassig.

Durch das Vorhaben wird der derzeit nutzbare Lebensraum fiir Offenlandbriiter beeintrachtigt. Fur diesen
Verlust sind auf den Ackerflachen des Vorhabentragers im Umfeld des Plangebietes insgesamt sechs (6)
Lerchenfenster jahrlich anzulegen.

Die MaBnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan rechtlich abge-
sichert.

Gemeinde Blaustein, Gemarkung Wippingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Errichtung eines Mastgeflugelstalls"
Gewann Sallersteig

MaRstab 1 : 1000

Gefertigt: 11.11.2014

Buro fur Stadtplanung, BfS
Dipl.-Ing. Erwin Zint

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat von Blaustein hat in der Sitzung vom 06.05.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Errichtung eines Mastgefligelstalls" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde in den Blausteiner Nachrichten Nr. 25 vom 20.06.2014 bekannt gegeben.

Der Gemeinderat von Blaustein hat in der Sitzung vom 22.07.2014 die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Auslegungsbeschluss wurde in den Blausteiner Nachrichten
Nr.31 vom 01.08.2014 bekannt gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 22.07.2014 einschlieBlich Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.08.2014 bis 12.09.2014 &ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat von Blaustein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.11.2014 den
Bebauungsplan "Errichtung eines Mastgeflligelstalls" Gewann Sallersteig gemat § 10 BauGB
in der Fassung vom 11.11.2014 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Blaustein,den e

Kayser
Blrgermeister

Ausgefertigt:
Gemeinde Blaustein, den 13.11.2014

Kayser
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat von Blaustein wurde in den
Blausteiner Nachrichten Nr.  vom gemaf § 10 Abs.3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gemeinde Blaustein, den
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