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Be§riindung / Erliduterungsbericht gem. § 2 Abs. 6 des BBauG.

Zun Bebauungsplan fiir das Gebiet "Galgenberg"i

Buchbronnenweg (6stl. Teil), Enzianweg, Galgenbergstr., Hohenweg,
Schonblickweg, Leubeweg (ostl. Teil), Molitorstrafie und Ulmer Str.
(siidl. Teil)
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zu schaffen, aufgestellt.
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G E M E I N D E B L A U S I E | N 0 ‘ \"'-:_ - = . . : : < == \ :‘ : i 4 : _ - Be. dem Bebauungsplan-Entwurf handelt es sich um das Gebiet zwischen
= g , e r NG = = 20N ~ e —— : = ¥ = =N A1 s : : Buihbronnenweg (6stl. Teil) und Ulmer Str. (siidl. Teil), welches im
% = "’ ! . £ ; : 3 : ' % . = SN\ ; ] ' f A ‘ { ' 7 : . weientlichen bereits iiberbaut ist. Lediglich einige vorhandene Rau-

li*ken konnen noch bebaut werden.

De: gesamte Planbereich wird auf Grund seiner vorhandenen Bebauung und
so:ialen Struktur als allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise

auigewiesen,

De: Planbereich grenzt im Westen an den Bebauungsplanbereich des rechts-
kriftigen Bebauungsplans Nr. 2 Leube-Buchbronnenweg, genehmigt am
11,10.1971 an, sowie im Nordwesten und Siiden zum Teil an landwirtschaft-

h genutztes Geldnde. Das gesamte Planungsgebiet ist voll erschlossen
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Besauungsplan Nr. 5

der Gemeinde Blaustein, Ortsteil Klingenstein, fiir das Gebiet
"Galgenberg"i Buchbronnenweg (o6stl. Teil), Einzianweg, Galgenbergstr.,
Hoarenweg, Schonblickweg, Leubeweg (6stl. Teil), MolitorstraBe und
Ulger Str. (siidl. Teil)

Textteil zum Bebauungsplan

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

1.00 Art der baulichen Nutzung ( §9 (1) BBauG):
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNV0)

1.01 Ausnahmen nach § 4 (3) 5 BauNVO sind gemdf § 1 (5) BauNVO all-
gemein zulédssig. Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 4 und 6 BauNVO sind
gemaB § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.

2.00 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG):

entsprechend den Eintragungen im Plan.

2.01 Zahl der Vollgeschosse - Z -~ (§ 18 BauNVO und G 2 (4) LBD:
Ist i.S.v. § 17 (4) BauNVO entsprechend den Eintragungen im -

Plan als HOochstgrenze festgesetzt. Zuziiglich in Hanglagen iiber
15 % ist UG-Ausbau talseits als Wohnung méglich.

2.02 Grundfliéchenzahl - GRZ - (§ 19 (2) BauNVO:

Ist 1.S.v. § 17 (1) entsprechend dem Planeintrag als Hochst-

grenze festgesetzt.
Ausnahmen 1i.5.V, § 17 (5) BauNVO sind zuldssig.
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GeschoRflachenzahl ( -GFZ- ) (£ 20 (2) BaulNVQ):

Ist i.S.v. § 17 (1) BauNVO entsprechend dem Planeintrag
als Hochstgrenze festgesetzt,

il
N

3.00 Bauweise {§ 9 (1) 1b DBBauG:

Offen fiir das gesamte Plangebiaet, es sind Einzel- und Doppel-
hduser sowie Hausgruppen zulassig (§ 22 (2) BauNVvoO)

4.00 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1bBBauG):

Stellung der Gebdude entsprechend Planeintrag, zwingend.,

| 5.00 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BBauG):

Ist durch die topographische Lage sehr unterschiedlich.
Die Festsetzung erfolgt bel Baubeginn durch die Gemehmigungs-

behdrde.

6.00 Garagen und Stellplédtze (§ 9 (1) ie BBauG):

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes auf den Grunlistiicken zulidssig. Sie sind uantar

s e cBdnnaltang.ednas. Vindestabhs tandes von 5.00 mw von devr St Iﬂx
” begrenzungslinie anzuordnen. - ;
I = -

7.00 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO:

In Form von Gartenlauben, Kleintierstidllen und Seschirrhiitten
auch in Verbindung mit Garagen, sind unzulassig.
Trafostationen § 14 (2) BauNVO sind zulissig.

Il, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 (2 BBauG und § 111 LBO

i 1.00 Dachform und Neigung: entsprechend Planeintrag
1 und 2 gesch, Bebauung = Satteldach
o
max. 25 - 30
vir dlo MJ ab 31 gesch. Bebauung = Flachdach

2hﬁﬁfv y{lf?a:hau£kau¢t==sé=é==i=h&=aui--#g.

2.00 Gebdude~ u. Sockelhdhe: werden gem. § 15 LBO durch die Geneh-
migungsbehorde in Zusammenarbeit mit
dem Ortsbauamt festgelegt.

3.00 Gestaltung der unbebauten Flédchen (§ 13 1-3 LBO):

Die nicht iiberbauten Flidchen sind als Griinflidchen mit Zier- und
Obstbdumen oder Biischen anzulegen.

III. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gem. & 9 (4) BBauG:

1.0 Mit Leitungsrecht zu belastende Fliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau

Die im Bebauungsplan dargestellten Flidchen sind mit einem
Leitungsrecht fiir erfogderliche Hoch- und Niederspannungskabel
zu Gunsten der Stadtwerke Ulm/Do. zu belasten. -
Einzelheiten der Nutzung dieser Flédchen durch bauliche Anlagan
und Bepflanzungen sind durch Grundbucheintragung festzulegen.

Die Stadtwerke Ulm fordern aulerdem in ihrer Stellungnahme
vom 14.6,.1972 die Ausweisung von zwei weiteren Trafo-Statior
plédtzen, und zwar an der Ecke Molitorstr./Hshenweg auf Parz
Nr. 108/3, sowie an der Galgenbergstr. auf Parz.Nr. 110/2

fus &

(2. Planeintrag).
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