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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»GALGENBERG -

Anderung auf dem Flurstiick 110 und 110/2“

Entwurf: 21.02.2017 / Stand: 20.06.2017

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m. W. v. 24.10.2015.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geé&ndert durch Gesetz
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 20.09.2013.

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S.1) m. W. v. 15.01.2016.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden

aufgehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (819 und 8§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

Stellplatze und Zufahrten, welche in wasserdurchléassiger Bauweise ( Schotter,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine) ausgefuhrten werden, werden nicht auf die

zulassige Grundflache angerechnet.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2, § 20 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan

Die festgesetzte maximale Geb&dudehohe wird gemessen von der
ErdgeschossfuBbodenhdhe/FertigfuBboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw.
Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (8 22 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.
Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den nicht tGberbaubaren Grundstiicks-

flachen nur an den dort festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude
handelt, in den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen unzulassig.
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von 8 5 Abs.6 Nr. 1 und 2: LBO

sind generell auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
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Hohenlage der Gebaude (89 Abs. 3 BauGB)

Die im Plan eingetragene Erdgeschol3-Fertigfulibodenhéhe (EFH-F) darf nicht
Uberschritten werden. Eine Unterschreitung ist unter Bericksichtigung der
Ruckstauebene zulassig. Sie ist in den Eingabepléanen (Schnitte und Ansichten)

darzustellen.

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bdschungen/Stitzbauwerke

Bdschungen und Stitzbeton fir Randeinfassungen, die zur Herstellung der
ErschlielungsstralRe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden.
Stral3enausstattung

Masten fur die StralRenbeleuchtung und Schaltschranke sowie Verkehrszeichen sind
bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab der Randsteinhinterkante zu dulden.
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Hinweise

Archéologische Funde

Sollten bei der Durchfiihrung der Maf3nahme / der Bauausfuhrung, insbesondere im
Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 —
Regionale Denkmalpflege, Schwerpunkte, Inventarisation) mit einer Verklirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist
einzuraumen. Kurzfristige Verzogerungen des Bauablaufes kdnnen nicht ausge-

schlossen werden.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG

verwiesen.



4 Verfahrensvermerke
Vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 13.12.2016 beschlossen, den Bebauungsplan
und die 6rtlichen Bauvorschriften ,GALGENBERG - Anderung auf dem Flurstiick 110 und 110/2°
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 2016 im Mitteilungsblatt der Stadt Blaustein ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 21.02.2017 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,GALGENBERG - Anderung auf dem Flurstiick 110
und 110/2“ und seine Begriindung vom 13.Marz 2017 bis 13. April 2017 6ffentlich auszulegen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung sind am 2017 im Mitteilungsblatt der Stadt Blaustein mit dem
Hinweis darauf ortstblich bekanntgemacht worden, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten sind von der
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 06.03.2017 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in der Zeit
vom 13.Méarz 2017 bis 13. April 2017 6ffentlich ausgelegen.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 20.06.2017 die wahrend der Auslegungsfrist
eingegangenen Bedenken und Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben
vom  .2017 mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 20.06.2017 den Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften ,,GALGENBERG - Anderung auf dem Flurstiick 110 und 110/2¢ aufzustellen als Satzung
beschlossen.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschriften wurde geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am .2017 im Mitteilungsblatt der Stadt Blaustein ortstblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,GALGENBERG - Anderung auf dem Flurstiick 110
und 110/2* wurde dadurch rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am durchgefihrt.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Blaustein, den

Kayser, Burgermeister



5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungs-

beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2017 Uberein.

Ausgefertigt:

Birgermeister Blaustein

Kayser, Burgermeister

Gefertigt: 21.02. / 20.06.2017

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm



