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Ergéinzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 u. 2 des BauGB in der Fassung v. 8.12.1986
u. BauNVO in der Fassung v. 23.1.1990)

Auf dem Dach errichtete Solaranlagen sind in der Neigung
des Daches auszubilden.

Verglasungen zur Anlage von Wintergérten oder Ausbildungen
zur transparenten Warmedammung sind groBflachig und an
bis zu zwei Aulenwénden zuldssig.

Auf talseitig erschlossenen Grundstiicken sind nur Garagen
mit Sattelddchem oder begriinten Didchem zuléssig.

Dachaufbauten

il Es gilt die Satzung der Gemeinde Blaustein vom 5.7.94
1.1 Art der baulichen Nutzung
WA: Allgemeines Wohngebiet
' ‘ Je Wohngebzude sind 3 Wohnungen zugelassen 2.1.2 Gerateschuppen und Gartenlauben
“ Geriteschuppen und Gartenlauben sind aus Hoiz oder dem
' 1.1.1 Ausnahmen im Sinne v. §4 Abs.3 BauNVO sind gem. §1 gleichen Material wie die AuRenwinde des Hauptgeb&udes
‘ Abs. 6 BauNVO nicht zulassig. herzustellen und missen das gleiche Dachdeckungs-
material wie das Hauptgeb8ude aufweisen
1.2 MaR der baulichen Nutzung
2 2\2 / 1 121/ ‘ Siehe Einschriebe im Plan 2.2 Sonstige Gestaltungsanforderungen
L / 3 21 1 / 24 / 2 Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschoﬂ.c_e_n , die
21 ! keine VoligeschoBe sind, sind auf die GeschoBflache anzurechnen. 2.2.1 Einfriedungen
3 Siehe Griinordnungsplan
N 121 / 1.3 Offene Bauweise
N 24 Nur Einzelhuser zuldssig 2.2.2 Stelipldtze und Garagenzufahrten
by 9 ti / 3 _ Siehe Griinordnungspian
(NS 1.4 Offentliche Verkehrsfldchen
Entsprechend den Einzeichnungen im Lagepian 2.3 Aufschiittungen , Abgrabungen
71 vl / 2 d Zur Beibehaltung des Geldndecharakters sind Aufschittungen
1.5 FuBbodenhdhe und Abgrabungen auf ein MindestmaR zu beschranken.
f “ 0 \ Die Hohe des ErdgeschoBrohfubodens darf, gemessen Zwischen der Berg - und Talseite der einzelnen Grundstiicke darf
; an der bergseitigen Hauswand, maximal 0,30 m Gber das neue Geldnde max. um 1 m vom gewachsenen Gelédnde abweichen.
9/ 19 f19 /2 0 / 23 ' ] dem auf dieser Linie anstehenden natiirlichen Gelénde
212 / 1 / 7/‘ 7 2! = - 21 2 / 19 - Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Gelandeschnitte 3 Griinordnungsrechtlicge Fesisetzungen
/ ‘ einzureichen. Siehe Griinordnungsplan
| ? 2/17 Andlauwe g ' - o Er ist Bestandteil des Bebauungsplans.
3 O e 3 ‘ i Garagen sind nur auf der iiberbaubaren Grundstiicksfldche und auf den
O besonders dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig. 4. Hinweise
Sie sind ins Wohngebdude einzubeziehen. Sollten sich im Zuge der Erdbauarbeiten archdologische
M q ﬁ S t q b — ‘] . 5 O O Funde oder Befunde zeigen, ist dies dem Landesdenkmal-
; 1.7 Traufh&he amt umgehend mitzuteilen. Ferner ist die erforderliche

Die Traufhéhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Zeit zur Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.
AuBenwand, gemessen ab ErdgeschofuBbodenhbhe) darf (§ 20 DschG)
das MaR von 3,5 m nicht dberschreiten.

7. Aufhebung von Vorschriften
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltungsbereich die Vorschriften auBer Kraft, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO in der
i Fassung v. 28.11.1983, zuletzt geénderl durch Gesetz
' v. 8.8.95)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

’ 2.1.1 Dachform u. Dachgestaltung

Es sind nur Satteldécher zulsssig (DN 30 -35°). Die Dachfldchen
miissen fiir jedes Geb&ude den gleichen Neigungswinkel

haben. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonziegel und
Betondachsteine in den Farben rot bis braun zulissig.
Dachbegriinung sowie Solaranlagen sind ebenfalls

Flache fur MaPnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zuléssig.
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Entwicklung von Natur und Landschaft (3(1)20 BauGB)

J
ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rduml. Geltungsbereichs

I I
des Bebauungsplans

- Gemeinde Blaustein L . "Genehmig
Fahrbahn - Ortsteil Klingenstein |/ | - | "im, den 23.03.177&
. ’ e ! +
Baugrenze ® ”j) ndrasamt
WA Aligemeines Wohngeblet \\'::& &> (& -
I Zahl der Vollgeschofe :;E*j-“-"‘-“-”i >
0,3 ; Grundfldchenzah! Geschopfldchenzahl
o A offens Bauwelsenur Elnzelhuser zullissig
s Bebauungsplan
r
b Ga Flache fur Garagen H h II t
\ ; onenzoliernsirasse
B o - | :
P .:____:: Schematlache Darstellung der Gebdude
A fomi
Grunflichen {(s.GOP) Verlshwansvaneeke
Vi Verkehresgrunflache
Aufstellungsbeschiuld § 2 Abs. 1 BauGB am A%.0A. ASG7
ortstbliche Bekanntmachung am o4 o%. A997¥
Gl - G4 tffentliche Grunfldche Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiibliche Bekanntmachung am Ao.1o. A887
Auglegung vom Qo 40, A993 bis 2 A4 AG97F
GP1 privats Grunfiuche
Satzungsbeschiull § 10 BauGB am A A2. A98%
Genehmigng § 11 BauGB am 13. 03.799F
Fldche fur MaBnchmen zum Schutz, zur Anzeige §11 8auGB
L1 Pflege und zur Entwlcklung von i v o
;e o Natur und Landschaft Ende.des-Anzeigeverdahrens L
Inkrafttreten § 12 BauGB
Fldchen fur das Anpflanzen von Bumen, ortsibliche Bekanntmachung am ‘3 3 Oq . 4???
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen(siehe Grunordnungsplan}
A @ ~ Iaue. Planboarbeing  Vermeseungsbra Schneicer
Marktplatz 2, 89134 Blaustein "
PFG2 Pflanzgebot Tel. 07304/2887 /( Ao . {/?;r (%4_,\/
O 3 Baumrelhe Fax. 07304/42160
’ Pflanzgebot ;
C D giad Strauchhecken
Pflanzgebot Aufgestelit: , Ausg_efenigt: -
| 0 . PFG4 o v _ Es wird bestatigt, dafl der Inhalit dieses
0 A SD 30 - 35 Gemeinde Blaustein Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
PFGS Anpflanzungen auf Baugrundstlcken fn":{arz‘il;hr;::negr' Farbe; SMB und' I Te)ddes
3 W h Geme. inderats Obereinstimmt und daf} die fir
- s HmunGEn die Red\tswimgamkeitmaﬂqebondonVer-
g Fldachen mit Bindungen fir die Bepflanzung u. fur dle fahrensvorschriften beachtet wurden .
Erhaltung von Bdumen, Str8uchern u. sonstigen
Bepflanziungen (siche GOP) It Bl ein, den AG. A2. A ggq Bla in, A?/{Q ﬁ g 9 +
LR B BN B N | . S
: i Pflanzbindung m&
. =l Erhaltung vorh. Bdume u. Strucher % =110 . L
sessscne Bargermeister t Burgermeister -

()




