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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Ohmdwicsen™

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des

Zebauungsplanes.
Erganz

end zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes festgesctzt:

b Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches in der Fassung vm 8. Dez. 1986
und Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sept. 1977, zuletzt
gedndert am 19.12.1986).
1.1 Art der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe im Plan:
(§ 9 Abs. ! Nr. 1 BauGB a) MI - Mischgebiet gem. § 6 BauNV0
und §§ 1 - 15 BauNVvQ) b) GE - Gewerbegebiet gem. § 8 BaulV0
Die baul. Grugdflache wird {iér den
Einzelhandel fiir. die Lebensmittelbranche
auf 350 qm beschrankt.
Zulassig SInd)GenerbcbeLr1cbe un¢ Hand-
werksbetriebe, ;d+& das Wohnen nicht
wesentlich std & ferner Geschafts-
Biro- und Vcrwq ungsgebdude sowic
honnungen fur' f&)chts— und Bereit-
ftspersona1 Beétriebsinhaber und
Betrwcb51e1tnr. i
1.1.1  Ausnahmen Ausnahmen «jm Sannc yon § 6 Abs. 3 BauNVv0
(§ 1 Abs. 6 Bauhv0) sind gemap § 1 AlsT 6 Nr. 1 BaulVO nicht
Zuidssig.
I.2 Map der baulichen Nutzung Siene Einschriebe im Plan.
(§ 9 Abs. | Hr. 1 BauGB
und §§ 16 - 21 a BauNv0) y
1.2.1 Zahl der Vollgeschosse Siehe Einschriebe im Plan. ]
(§ }7 Abs. 4 und \/
§ 18 BauNvQ)
1.3 Bauwe ise Siehe Einschrieb im Plan:
(§ 22 BaukvQ) o : offene Bauweise
a : abweichende Bauweise
Gevaude Uber 50 m Linge sind zuldssig
4 Stellung der baulichen Siene schematische Darate’i,rg der
lagen gewianten Gebdude im Plan
(8 O Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
}<3 r baulichen Die Erdgeschofi-Fupbodenhohe der Gebaude
i hoher als 1.5 m Uber dem
2 nkt der festgelegien Gelande-
a eqgen. MaBgebend "hierbet 1st
der Scnmitt zwischen Hauswand uie der
festgelegten Geldndeoberflache.
. Flachen far Stellplitze Stellplatze und Tiefgaragen diérfen aur auf
9 Abs. ! Nr. 4 BauGB) den dafiir vorgesehenen Fldchen erstellt
werden.
bl Verkehrstldchen und Ver- Entsprechend den Einzeichnungen im Plan,
kehrsfldchen besonderer gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege, Fuf-
Iweckbest imming wege im Sinne von § 127 Abs 2 Nr. 2 BauGB,
(5 9 Abs. I Nr. 11 BauGB) und Grunanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2
heo 4
1.8 M fent liche Granfldche Siche Eintrag im Bebauungsplan und
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Grunordnungspian
.5 .v'\u'"lngS|ldlf" Siche Cinzeichnuagen im Plan.
(& 9 Abs. I Hr. 12 B ‘u‘;l)
' /
1.10 Leitungsrecht citungsrecht zugupsten der Stadiwerke
Ulm/Neu-Ulm (Strom- und Gasverscrgung)
s ‘,aLﬂiﬂ fur das Anpflanzen Siche Eintrag im Bchbauungsplan und
von Baumen und 5A.4"LHC1n Grunordnungsplan
§ 9 Abs. 1 Nr.-25a BauGB)
1.12 Sicht{ lacher Sie sind von Sichthindernissen aller

Art von mehr als 0,70 m Hohe, gemessen
ab Fahrbahnoberkante, freizuhalten.






Zeichenerklarung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

E—— des Bebauungsplans
Baugebiet Z ahl der Vollgeschosse
Grundflache Geschofiflache
T Bauwelse
MiI ‘ Mischgebiet
GE Gewerbegebiet
GR 275m max. zulassige Grundfldche
~ 2
GF S00m max. zulissige GeschoBfldche
111 Zahl der Vollgeschosse , zwingend
IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
e sweichends Bawmeise
JEN nur Einzelhduser zuldssig
TH 13,0 m Traufhéhe 13,0 m lber geplantem Geldnde

Baugrenze
- {iberbaubare Grundsticksfldche
— 4 nicht tUberbaubare Grundsticksfldche

—— Gehweg

j—— Fahrbahn

e e e — Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
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Grinanlage
im Sinne von § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Elektrizitdt = Trafostation

Gasreqglerstation

Leitungsrecht

dffentliche Griinfldche (siehe Griinordnungsplan)

Gemeinschaftsanlage Kleinkinderspielplatz
(siehe Grinordnungsplan)

Flachen fiir Pflanzgebot (siehe Griinordnungsplan)

PFG 1 Planzgebot (siehe Griinordnungsplan)
Bilme fir die Begriinung der Stellplatze

PFG 6 Einzelbdume im Misch.-und Gewerbegebiet
(siehe Griinordnungsplan)

Schematische Darstellung
der geplanten Gebdude

Sichtfldche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Traufhohen

Gemeinschaftsstellpldtze

Gemeinschaftstiefgarage



	Unbenannt-1
	Unbenannt-2
	Unbenannt-3
	Unbenannt-4
	Unbenannt-5

