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.']:'.!{Ung Kiin  a b steln - . %’/‘ e |[ f ' Textliche Festsetzungen Bebauungsplan "Sildlich des Buchbronnenweges”
. L e PECEE crTT RER G 8 Stitzmoudrn (§ 111 (2) 1 LBO
% | i : — : g | Sie :_:;, soweit vom Gelinde erforderlich, allgemein b}s o,6o0 m
/\ B e b a u u n| I n Ergdnzend zum Logeplan wrd festgesetzt: l6he =ullssig. Sie sind dem Gelinde anzupassen und im Baugesuch
Y kT g S p a . mit Metel jalangabe dorzustellen.
_ A Planungsrechtliche Fessetzungen:

[o}

(5 9 (1) BBaws 1.d.F. o, remeto7o~und BauNVO 1.d.F. v. 15.9.1977) 9 OrdnungsWidrigkeiten (§ 111 (2) 2 LBO

| 6. % 434 ; Ordnungswidrig nach § 112 (2) LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
1 Art der baulichen Ntzung (5§ 1 - 15 BautWO) f?h,ld;q;i den bauvordnungsrechtlichen Festsei_ungen nach § 111
Allgemeines Wohngebct gem. § 4 BauhiVO (WA) LBO zuwidtrhandelt. '

]
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< S u d | I c h Ausnahmen (§ 4 (3) outlVO)
. e S ' Ausnahmen im Sinne on § 4 (3) BaulVO sind gema § 1 (6) 1 BauhVO

nicht zulassig.

-'IMWII—?"';"; |
I .fr ﬁ;r ; i 3 MNebenanlagen 1.5. vn § 14 BaullVO
| ..qf ’ | |
i B u c h b r 0 n n ‘: In den nicht Uberbasaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen
] / &:ﬁ}“ -- : &5 n W im Sinne von § 14 () BauNVO nicht zuldssig. Nebenanlagen, die der .
iy 9 ‘ : "*\\\‘. ﬁ s | Versorgung mit Elekrizitdt und Wosser sowie zur Ableitung von Ab=
L g72‘/5 - wasser dienen, sindgemdB § 14 (2) BauliVO als Ausnahme zuldssig.
J S | .
4 MaB der baulichen Mitzung (§§ 16-21 a BaulVO)
= Entsprechend den Eiitragungen im Lageplan (s.Nutzungsschablone; |
es bedeutet I + UG : 1 Vollgescholl und 1 als Vollgeschois an- |
g | = rechenbares Unterge.choll). -

T /ZCX 5 Bauweise (§§ 22 BaulVL)

SD 2320 %~ __

Of fene Bauweise

6 Stellung der Wohngeluude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichting ist entsprechend dem Eintrag im Lageplan
anzuordnen.

7 Hohenlage der baulijien Anlagen (& 9 (Z) BBauG)

Die Hihe des Erdgeshhollfullbodens wird bei den einzelnen Bauvor-
haben durch die Genfihiiigungsbehorde festgelegt. Den Baueingabe-
oldnen sind Geldndebennitte mit Darstellung des natirlichen und Verfohrensverjerke:
ces geplanten Gebdulleverlaufs sowie der vorgeschlagenen EFH bei- EREACSCREEE
zufigen, einscnliefjiich Darstellung des Kanalanschlusses.
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8 Fldchen fur Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG) Aufstell ngsigschluB (§ 2 Abs. 1 BBauG, - s & 43¢0

Garagen und Stellpll:zec sind auf den Bougrundstucken bzw. guf : artsiibliche Bokarifit-
den mit St und Ga blisonders festgesetzten Flochen zu erstellen. reschiinh s AS. 2 1380
Es sind fUr jede Wopneinheit mindestens 2 Abstellfldchen B¥ Mr.2

(Garage oder Stellpfatz) nachzuweisen. Auslegt r‘-;;s':u;qf‘luB
Offentlicih ;-{f'.,":-_*.l,rng (§ 2a Abs.6 BBauG) 7./ A40.6. 7380 2./‘926._5‘. 49 P1

ortsibliche Bekannt-
machung D, 40«?0/ 29.5.1984

Auslegung vom ”-/ 30.6.1980 ;g B30.7.1980
\J 2/l 9 ¢ 1301 9 49¢1
: (¢ 1o BbauG)

9 Sichtfldchen (§ 9 (4) lo BBauG) f

Die im Plan gekennzilichneten Sichtfldchen sind von jeglicher |
Bebauung freizuhaltgn. Sie sind girtnerisch aonzulegen. Eine
Bepflanzung ist bisffzu 0,70 m Hohe zulissig.
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lo Verkehrsfldchen (§ 41 ('L 11 BBauG,
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geringfigig abgewichin werden.
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11 Offentliche Grinfldi-en (§ 9 (1) 15 BBauG)

Siehe Einschrieb im{Plan. r ortsubliche Bekannt-

Auf den festgesetztda Flachen fir h machung am AR.&. & Bl N 6
~Grinanlage

-Spielplatz Rechfqverbinu}lch seit A2 Q. 82

sind die mit der wesensmalligen Nutzung verbundenen und fur |

die Nutzung notwendigen oder niitzlichen Anlagen zulussig.

12 Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan damgestellte Fldche ist mit einem Leitungs-
recht (Abwasserleiiung, zugunsten der Gemeinde Blaustein zu
belasten. Das Leitungsrecht umfaBt die Befugnis, die unter-
irdische Leitung zu verlegen und zu unterhalten. Bauliche
Anlagen aller Art, tiefwurzelnde Bdume und Strducher sind
unzuldssig.

13 Fldchen fur das Anpﬁlonzen von Bdumen und Strduchern (§ 2 (1) 25a
BBauG)

Die im Plan mit pfg bekennzeichneten Flachen sind mit Strduchern, : el
Einzelbaumen und Baungruppen zu bepflanzen und dauernd zu unter- Zeichenerklarung
halten. Es sind einhzimische Straucharten und Laubbdume zu ver-

wenden. WS

Kiginsiedlungsgebiet Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Abgrenzung unterschiedl Stellung d baul.Ani.

2

B Bavordnungsrechtliche Fistsetzungen: WHR R T it

(8§ 111 und 112 LBO 1n der Fassung vom 20.6.197Z mit Anderungen durch WA el g Ll
Gesetz vom 12.2.1980)

Baugrenze

Baulinie

i 131

¥ M D Dorgebict
1 Dachform, Dachneiguny (§ 111 (1) 1 LBO) M

First -~ u. Gebaudehauptrichtung

Mischgenet v N I . Grenze des rauml, Geltungshereiches

Die Wohngebdude sind mit Sattelddchern von g2 o 38 Neigung zu MK Kernged st e des Bebauungsplanes
versehen, Walmddcher kbnnen als Ausnahme bei Einzelhdusern zuge-
lassen werden. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung
auszufihren. Freistejende Garagen an der Grundsticksgrenze sind
mit Flachdach-auszufihren. Gl ladustritgebiet

G E Gewerbegebiet

Griinantage

Dauerkleingarten

2 Dachgestaltung (§ 11 (1) 1 LBO) SW I

WOchenqlndhausgebiei Sportanlage

Spieilplatz

Auffdllige Struktur~i. Farbgebung ist zu vermeiden. Dachaufbauten sind SO Sondergebiet :gz
nur als Ausnahme zul.ssig. Auf jeder Dachseite ist nur ein Dachaufbau |
zuldssig, dessen Ldnje hochstens 1/3 der Gebaudelinge betragen und
dessen Hohe 1.50 m ncht Uberschreiten darf. Kniestocke (OK Kniestock=
Schnittpunkt Hausgruid/Sparr enoberkante} dirfen o.50 m nicht Uber-
schreiten.

Baumgruppen

Griinflachen
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Griinflache als Bestandteil von

| Verkehrsanlagen

ia 'R Auszug aus dem Liegenschaftskataster
gefertigt und zum Bebauungsplan

ausgearbeitet:
VERMESSUNGSBURO SCHNEIDER

I Ktptatz Tele 07304) 2087
Blau Steln,den 7%t B austain, Marktpl 1z 2, W :
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Zahl d. Yoligeschosse als Hochstgrenze

]
3 Antennen (§ ]1 ] (] ) 3 LBO) ] @ Zahl d. --ollgeschzs'ss|zwingend

Sofern der AnschluB in eine Gemeinschaftsantennenanlage moglich 3 04 Grundflichenzahi
ist, sind AuBlenantemen nicht zuldssig. Geschosstichenzah)
|

20 Baumasfhzahl

|

Schule

Kirche

Kindergarten

4 Niederspannungsfreil:itungen (§ 111 (1) 4 LBO)

Niederspannungsleituigen sind als Freileitungen nicht zuldssig. = Egg @g SR

— .
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offene Bauweise
|

= Aufgestellt:

5 Gestaltung der unbebiuten Fldchen der bebauten Grundsticke

(3 111 (1) LBO)

Die nicht Uberbouten Fldchen der bebauten Grundstucke, mit
Ausnahme der Fldchen fir Nebenanlagen und Stellpldtze, sind Vi
als Grinfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. g ‘asschio. lane Bauweise

%

6 Einfriedigungen (§ 1'1 (1) 6 LBO)

. s
nur Einzlhduser zulassig

|
nur-Em-#——u. Doppeihduser zul.

Gemeinde Blaustein

B Tste[n,den 26. Maj fag
" ] }/
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Ajlﬁé//A Pflanzgebot

p— r—— Geh - Fahr - u. Leitungsrecht

nur Hau{jg,uppen bis 50m Linge zul.

44558 Gelandehohe

a abweicl/ iide Bauweise S0 WD FD Satteldach, Walmdach, Flachdach

Einfriedigungen entling von 6ffentlichen Verkehrs-u. Grin- :
flachen sind bis l.cm Gesamthcohe, im Bereich der Sichtfldchen T e e e
bis 0.70 m Uber Ober:ante Fahrbahn zugelassen. Sie sind moglichst ediiac L f
als Scherenzaun oder Maschendrahtzaun, mit Laubholzhecken hinter- ! | M| Zutehrtsierbot Baugebiet | Zahl der Voligeschosse
pflanzt, herzustellei. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht M LA  Fiichen | Aufsch - Abgrabungen Grundilachenzahl Geschasstlichenzahl
gestattet. Die Einfr.edigung ist im Baugesuch darzustellen, EZZZEZZ§‘ wisp

Baumassenzahl Bauweise

Dachform*

7/ Genehmigungspflicht Ur AufschiUttungen und Abgrabungen [:I;I::] ot i Ry
(§ 111 (2) 1 LBO)

AufschiUttungen und Abgrabungen Uber o.80 m Hohenunterschied E;g s -

gegeniiber dem Geldnd:, an das sich keine baulichen Anlagen | _St | | e
anschliel3en, bedirfer der Genehmigung.
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