Textliche Festsetzunhgen iLi Bebauungsplan "SiUdlich des Buchbronnenweges"
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Ergdnzend zum Lageplan wrd festgesetzt:

A Planungsrechtliche Fessetzungen:
(8§ 9 (1) BBauG i.d.F. Li Pere$97%~und BauNVO i.d.F. v. 15.9.1977)
6. F 4a)q

1 Art der baulichen Ntzung (§§ 1 - 15 BaulNVO)
Allgemeines Wohngebet gem. § 4 BauNVO (WA)

2 Ausnahmen (§ 4 (3) auhiVO)

Ausnahmen im Sinne on § 4 (3) BaullVO sind gemdB3 § 1 (6) 1 BauNVO
nicht zulassig.

3 Nebenanlagen 1.5. vn § 14 BaullVQ

In den nicht Uberbabaren Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen

im Sinne von § 14 () BauNVO nicht zuldssig. Nebenanlagen, die der
Versorgung mit Elekrizitdt und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen, sindgemdB § 14 (2) BauMVO als Ausnahme zuldssig.

4 MaB der baulichen Nitzung (88§ 16-21 a BaulVO)

Entsprechend den Eiitragungen im Lageplan (s.Nutzungsschablone;
es bedeutet I + UG : 1 Vollgeschol3 und 1 als Vollgeschols an-

rechenbares Untergeichol}).

5 Bauweise (8§ 22 BaulVC)

Offene Bauweise

6 Stellung der Wohngeliude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichting ist entsprechend dem Eintrag im Lageplan
anzuordnen.

7 Hohenlage der boulilhen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Hshe des Erdgesjhol3fuBbodens wird bei den einzelnen Bauvor-
haben durch die Genfhmigungsbehorde festgelegt. Den Baueingabe-
plinen sind Geldndefctinitte mit Darstellung des natirlichen und
ces geplanten Gede$LVcIlOUfS sowie der vorgeschlagenen tFH bei-
zufigen, einscnlielfiich Darstellung des Kanalanschlusses.
!

8 Fldchen fir Stellplitze und Garagen (% 9 (1) 4 BBauG)
Garagen und Stellplitze sind auf den Baugrundsticken bzw. auf
den mit St und Ga bisonders festgesetzten Fldchen zu erstellen.
Es sind fir jede Wojpneinheit mindestens 2 Abstellfldchen
(Garage oder Stellpfatz) nachzuweisen.

9 Sichtfldchen (§ 9 () lo BBauG)

Die im Plan gekennzilichneten Sichtfldchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhaltdn. Sie sind giirtnerisch anzulegen. Eine
BePflcnzung ist bis:;u 0,70 m Hohe zulissig.
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lo Verkehrsflidchen (§ ¢ (1) 11 BBauG,

2 g s g - o e UL S R ..h. .&P});*J 1. o Fo SRR e e e
geringfigig abgewickin werden.

11 Offentliche GrUnflé%%on (§ 9 (1) 15 BBauG)

Siehe Einschrieb im jPlan.

Auf den festgesetztéda Fldachen fir

-Grinanlage

-Spielplatz

sind die mit der wesensmdl3igen Nutzung verbundenen und fir
die Nutzung notwendigen oder nitzlichen Anlagen zuluassig.

12 Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan dargestellte Fldche ist mit einem Leitungs-
recht (Abwasserleitiung, zugunsten der Gemeinde Blaustein zu
belasten. Das Leitungsrecht umfaBt die Befugnis, die unter-
irdische Leitung zu verlegen und zu unterhalten. Bauliche
Anlagen aller Art, tiefwurzelnde Bdume und Strducher sind
unzuldssig.

13 Fldchen fiur das Anp{lcnzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25a
BBauG) ‘

Die im Plan mit pfg bekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern,
Einzelbdumen und Baungruppen zu bepflanzen und davernd zu unter-
halten. Es sind einheimische Straucharten und Laubbdume zu ver-

wenden.

B BauordnungsrechtlicheFLstsetzungen:

(§§ 111 und 112 LBO 1in der Fassung vom 20.6.1972 mit Anderungen durch
Gesetz vom 12.2.1980)

1 Dachform, Dachneiguny (§ 111 (1) 1 LBO)

Die Wohngebdude sind mit Sattelddchern von 93% o e Neigung zu
versehen, Walmddcher konnen als Ausnohme bei Einzelhdusern zuge-
lassen werden. Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung
auszufihren. Freisteijende Garagen an der Grundsticksgrenze sind
mit Flachdach-duszufiliren.

2 Dachgestaltung (§ 11 (1) 1 LBO)

Auffdllige Struktur-i. Farbgebung ist zu vermeiden. Dachaufbauten sind
nur als Ausnahme zulissig. Auf jeder Dachseite ist nur ein Dachaufbau
zuldssig, dessen Ldnje hochstens 1/3 der Gebaudelinge betragen und
dessen Hohe 1.50 m n.cht Uberschreiten darf. Kniestocke (OK Kniestock=
Schnittpunkt Hausgruid/Sparr enoberkante) dirfen o.50 m nicht Uber-
schreiten.

3 Antennen (§ 111 (1) 3 LBO)

Sofern der AnschluB in eine Gemeinschaftsantennenanlage moglich
ist, sind AuBenantemen nicht zuldssig.
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4 Niederspannungsfreil:itungen (§ 111 (1) 4 LBO)

Niederspannungsleituigen sind als Freileitungen nicht zuldssig.

5 Gestaltung der unbebiuten Fldchen der bebauten Grundsticke
(§ 111 (1) LBO)

Die nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke, mit
Ausnahme der Fldchen fUr Nebenanlagen und Stellpldtze, sind

als Grunfldchen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
A

6 Einfriedigungen (§ 1'1 (1) 6 LBO)

Einfriedigungen entling von offentlichen Verkehrs-u. Grin-
flachen sind bis 1.cm Gesamthohe, im Bereich der Sichtflachen
bis o0.70 m Uber Ober:ante Fahrbahn zugelassen. Sie sind moglichst
als Scherenzaun oder Maschendrahtzaun, mit Laubholzhecken hinter-
pflanzt, herzustellei. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
gestattet. Die Einfr.edigung ist im Baugesuch darzustellen.

7 Genehmigungspflicht Ur Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 111 (2) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen iUber o0.80 m Hohenunterschied
gegenilber dem Geldnd:, an das sich keine baulichen Anlagen
anschlief3en, bedirfd der Genehmigung.

|

E :
Stutzmauern (§ 111 (2) 1 LBO
Sie si u; soweit vom Gelinde erforderlich, allgemein bis o,60 m
Hohe zullssig. Sie sind dem Gelidnde anzupassen und 1im Baugesuch
mit Mctel |alangabe darzustellen.

Ordnunﬁsderigkeiten (§ 111 (2) 2 LBO

Ordnungsuidrig nach § 112 (2) LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssiy den bouordnungsrechtlichen Fesisc__JrJeﬁ nach § 111
LBO zuwidbtrhandelt. :
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