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Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 8 12.1986

zuletzt geandert am 30.07 96

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 23.1.1990,
zuletzt geandert am 22 4 1993.

Landesbauordnung-LBO- vom 8.8 1995

Planzeichenverordnung -PlanzV090- vom 18 12.1990

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baul. Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet

I Ausnahmen im Sinne v. § 4 Abs 3 BauNVO sind

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig

» Mal3 der baulichen Nutzung

Siehe Eintrag im Plan
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Gescholien, die keine Vollgeschofie sind,
sind auf die Geschofiflache anzurechnen.

Bauweise

a) Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO
entsprechend den naheren Eintragungen im Plan.

b) Abweichende Bauweise in Sinne von §22 Abs. 4 BauNVO
Offen, es sind nur Hausgruppen zuléssig ohne Beschrankung der
Gebaudelange.
Siehe nahere Festsetzungen im Plan.

Nicht uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur
folgende Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig:

a) Einfriedigungen

b) Mullboxen

c) Pergolen und Uberdachungen,

d) Gerateschuppen, Lauben und Gewachshauser

Garagen sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig.
Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur im Zusammenhang mit baul. Anlagen

zulassig. Sie durfen 2.3 m Hohendifferenz nicht ibersteigen.

Stellung der baulichen Anlagen
Siehe Eintragungen im Plan
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Hbéhenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoRfulRbodenhdhe darf, gemessen an der bergseitigen Hauswand
hochstens 0.30 m tGber dem natirlichen Gelande liegen.

Fur das gepl. Einzelhaus an der Wendeplatte wird die
ErdgeschoRrohfuBbodenhdhe auf 542 .5 m festgesetzt.

Das Gelénde ist im Bereich dieses Geb&dudes um ca 2 m abzutragen und an die
angrenzenden Grundstiicke anzugleichen.

2.8 Anschlul3 der Grundstiicke an die 6ffentliche Verkerhrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fiir
Kraftfahrzeuge nicht zuléssig.

2.9 Vorkehrungen zum Schutz vor Gerduschen

Zum Schutz vor den Larmeinwirkungen der sich im Tal befindlichen
Gewerbebetriebe sind Vorkehrungen zu treffen.

Laut Gutachten des Ing.Buros fur Bauphysik, Dipl. Ing (FH) Karl Haberle ist
folgendes zu beachten:

1. Die Anordnung der Wohnhdauser erfolgt mit dem First entlang der Strasse in
2-gescholliger Bauweise. Talseitig soll das Untergeschof’ nahezu vollstandig
sichtbar sein.

Zur Vermeidung einer Trichterwirkung sind die offenen Flachen zwischen den
Doppelhdusern mit 2-geschofigen Garagen, einer Larmschutzwand 0.4. in
gleicher Hohe, zu schlieflen.

Die Garagen sind gem. den Systemschnitten durch Hochziehen der
Dachkonstruktionen und der Anordnung auf der Talseite als Pufferzone zwischen
Wohnbebauung u. den Schallimmisionen aus dem Tal zu integrieren.

2. An der Talseite der Wohngebaude dirfen nur gerauschunempfindliche
Nebenrdume angeordnet werden. Samtliche schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume
sind der dem Tal abgewandten Seite anzuordnen.

3. Weitere Garagen sind talseitig an die Wohngebaude anzuordnen, um die

Freiflachen sudlich der Gebaude vom PKW-Verkehr fernzuhalten (s. Systemschnitt)

4. Zu offnende Fenster von Aufenthaltsraumen dirfen nur nach Siden
orientiert sein.

5. Die Wohngebéaude sind in 2-geschoRliger Bauweise mit Satteldachkonstruktion
auszufihren.

6. Bei den Wohnhéausern sind grundsatzlich Fenster der Schallschutzklasse 3
einzubauen (bewertetes Bau-Schalldamm-MaR R’,, > 35 dB im eingebauten
Zustand bewertetes Labor-Schallddmm-MaR R , » > 37 dB).

Vor der Ausfiihrung ist ein Priifzeugnis einer staatl. anerkannten Materialprifanstalt

vorzulegen. Die Anforderungen an den Schallschutz missen von der
Fensterkonstruktion einschlieRlich der Zusatzeinrichtungen wie Rolladenkasten,
Laftungseinrichtungen etc. erbracht werden.

7. Fenster von Aufenthaltsrdumen an der Ost- und Westseite sind in
Fensterverglasungebenfalls in Schallschutzklasse 3, u.U. mit einer mechanischen
Be- und Entliftung auszufiihren.

8. Samtliche AuRenbauteile der Wohnhauser, ausgenommen der Fenster und
deren Zusatzeinrichtungen mussen ein bewertetes Bau-Schalldamm-Maf

R’w = 40 dB im eingebauten Zustand aufweisen.

> Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.Verbindung mit § 74 LBO vom 8.8.95)
3.1 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 1LBO)

3.1.1 Dachform und Dachgestaltung
Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 42° zuléssig.
Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in den
Farben rot bis braun zulassig.
Dachbegriinung sowie Solaranlagen sind zulassig

‘Dachaufbauten
Es gilt die Satzung der Gemeinde Blaustein vom 5.7.94

3.1.2 Gerateschuppen und Gartenlauben
Gerateschuppen und Gartenlauben sind aus Holz oder dem gleichen Matenal wie
die Aullenwande des Hauptgebaudes herzustellen und missen das gleiche
Dachdeckungsmatenal wie das Hauptgebaude aufweisen.

31 3 Traufhthe
Die Traufhthe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenwand, gemessen ab
gepl. Gelandeniveau) darf auf der Talseite nicht mehr als 8 5 m betragen

3.2 Einfnedigungen
Einfnedigungen sind entweder in Form einheimischer Hecken und Straucher oder
ais Maschendraht- oder Holzzaun bis zu einer Hohe von 1.0 m zulassig

Grunordnungsrechtiiche Festsetzungen
Siehe Grunordnungspian
Der Griunordnungsplan ist Bestandted des Bebauungsplans
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Hinweise

Soliten im Zuge der Baumafinahmen archadlogische Fundstellen

( z.B. Mauer, Gruben 0.a.) angeschnitten oder Funde gemacht werden,
ist das Landesdenkmalamt unverzughch zu banachnchtigen

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen
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Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

N N—N—N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet
1l Zahl der Vollgeschope (Héchstgrenze)
0,3 bzw.0,4 Grundfldchenzahl
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Gemeinde Blaustein
Ortsteil Klingenstein

Bebauungsplan
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.1996

ortsubliche Bekanntmachung am 08.05.1998

Entwurfsbeschlu am 14.07.1998
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abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig
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Satteldach
pommm——
i I 6ol i der Gebdud
peurasces .}______‘_l_: Schematische Darstellung der Gebdude
1
Lo |
Grunfldchen (s.GOP)
G 1 ffentliche Grunfldche
GP 1 private Grunfldche

Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen(s. GOP)

Pflanzgebot
PG 3 Strauchhecken

Pflanzgebot

PFG 2 Einzelbdume

PFG 3 Pflanzgebot
Anpflanzungen auf Baugrundstucken

Flachen mit Bindungen fur die Bepflanzung u. fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen (siehe GOP)

Pflanzbindung
Erhaltung vorh. Bdume u. Strducher

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

ortslbliche Bekanntmachung am

Auslegiing vom
Satzungsbeschlufy § 10 BauGB am
Genehmigung § 11 BauGB am
Anzeige § 11 BauGB am

Ende des Anzeigeverfahrens am
Inkrafttreten § 12 BauGB

ortsubliche Bekanntmachung am

Planbearbeitung Vermessungsburo Schneider
Marktplatz 2, 89134 Blaustein

Tel. 07304 / 2887

Fax. %304 / 42160

07.05.1998
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Es wird bestatigt, dal der Inhalt dieses

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Gemeinde Blaustein

Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderats Ubereinstimmt und dafd die fur
die Rechtswirksamkeit maf3gebende Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Blaustein, den 24.11.1998

Blaustein, den 25.11.1998




