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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»Birkebene IV - 2. Anderung - Flst. 579/4*

Entwurf:10.10.2006/Stand:11.01.2007
1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom
05.09.2006

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993,

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.2.2006

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden auf-

gehoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 1-15 BauNVO)
Reines Wohngebiet (MR) im Sinne von § 3 BauNVO
Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 sind Bestandteil des Bebauungsplanes und

somit zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebaude (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan
Die festgesetzte Firsthohe wird gemessen von der Erdgeschossfulibodenhéhe/Roh-

fulRboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante Dachabschluss.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im Plan

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 - nur Einzelhduser zulassig.

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen nur an den dort festgesetzten Flachen zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO

sind generell aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die im Plan eingetragene Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe (EFH-R) darf nicht Gber-

schritten werden. Eine Unterschreitung der EFH-R ist zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragenen Haupffirstrichtungen sind zwingend einzu-
halten.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen ist beschrankt auf max. 3 Wohnungen je Wohngebaude
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Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des rechtskraftig festgesetzten

Wasserschutzgebiets , Herrlingen - Dannenacker” des Zweckverbandes Wasserver-

sorgung Ulmer Alb. Folgende Auflagen sind zu bertcksichtigen:

a)

b)

d)

f)

o))

h)

Begrenzung der Einbindetiefe der baulichen Anlagen in den Untergrund auf

hochstens drei Meter.

Betrieb der Heizungsanlagen mit Stoffen, die nicht wassergefahrdend sind.

Die Abwasserkanale und -leitungen sind nach der MalRgabe der jeweils glltigen
Fassung des Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasser-
schutzgebieten“ der ,Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V, (ATV-DVWK) zu errichten und zu betreiben.

Die Kamerabefahrung der Kanalisation im Rahmen der Bauabnahme ist zu-
nachst nach 5 Jahren zu wiederholen. Das Protokoll ist der Wasserbehorde des

Landratsamtes Alb-Donau-Kreis vorzulegen.

Verzicht auf Baustoffe, deren auswasch- oder auslaugbare Bestandteile was-

sergefahrdend sind.

Verzicht auf Versickerung von Niederschlagswasser. Der Bau von Zisternen ist

zulassig. Der Uberlauf ist in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Stellflachen und Zufahrten sind mit wasserundurchlassigen Belagen zu befesti-

gen.

Das Verflllen von Arbeitsrdumen und Rohrgréaben sowie Auffullungen im Zuge
der Gestaltung der AulRenanlagen dirfen nur mit unbelastetem Material erfol-

gen.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind durch Leitungsrechte zugunsten der

Ver-/Entsorgungstragern belastet. Bauliche Anlagen - ausgenommen Park- und

Stellplatze - sind nicht zulassig.

Qaita 2 vinn 7



210
2.10.1

2.10.2

21
2111

212

2.12.1

2122

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bdschungen/Stitzbauwerke

Bdschungen und Stutzbeton fur Randeinfassungen, die zur Herstellung der Er-
schlieungsstralde erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.
StralRenbeleuchtung

Masten fir die Stralkenbeleuchtung sind bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randstein-

hinterkante zu dulden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der als Spielplatz gekennzeichneten Flache sind die mit der wesensmafig ver-
bundenen und fir die Nutzung notwendigen oder nitzlichen baulichen Anlagen zu-

lassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfg1) — Spielplatzbepflanzung

Auf den im Plan festgesetzten Flachen sind Baumen der Artenliste 1 anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzgebot 2 (pfg2) — Flachenpflanzgebot

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein gro3kroniger Laubbaum der Artenliste1 oder 2
oder ein Kern- bzw. Steinobstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Fir Strauchpflanzungen auf den Baugrundstlicken sind die Strauchar-
ten der Artenliste 3 fur mindestens 30% der Pflanzflachen zu verwenden (auch als
Schnitthecke verwendbar). Koniferenhecken sind im StralRenraum und am Ortsrand

unzulassig.

Artenliste 1 — Baume im Spielplatz, Mindestpflanzgréfie H 3xv, Stu 16/18

Acer platanoides - Spitzahorn,
Acer pseudoplatanus - Bergahorn,
Aesculus hippocasaneum - RolRkastanie
Fraxinus excelsior, Westhof’s Glorie - Esche,
Quercus robur - Stieleiche,
Tilia cordata - Winterlinde,

Artenliste 2 — kleinkronige Baume Mindestpflanzgrole H 3xv, Stu 16/18

Acer campestre - Feldahomn,

Carpinus betulus - Hainbuche,

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeere

Kern- und Steinobstbaume als Hochstamm oder Halbstamm mit
starkwachsender Unterlage
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Artenliste 3 — Straucher trockener bis frischer Standorte

Amelanchier laevis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa spinossissima Bibernellrose
Viburnum lantana wolliger Schneeball
Hinweise

Archaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archaologische Denkmalpflege des Landesdenkmalamts unverzig-
lich zu benachrichtigen. Gegebenenfalls ist die Moglichkeit zur Fundbergung und

Dokumentation einzuraumen.
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4 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 25.04.2006 beschlossen, den Bebau-
ungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung — Flst. 579/4“ aufzustel-
len. Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.06.2006 im Mitteilungsblatt 2006 / Nr.24 der Gemein-
de Blaustein ortsublich bekannt gemacht worden.

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Nr. 1 BauGB hat vom 14.06.2006 - 30.06.2006
stattgefunden.

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Die von der Planung berlihrten Trager o6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom 19.06.2006 fruhzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 17.10.2006 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung —
Fist. 579/4“ und seine Begrindung vom 04.12.2006 bis 04.01.2007 o&ffentlich auszulegen. Ort
und Dauer der &ffentlichen Auslegung sind am 24.11.2006 im Mitteilungsblatt 2006 / Nr. 47 der
Gemeinde Blaustein mit dem Hinweis darauf ortsiiblich bekannt gemacht worden, dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligten sind von der Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom
20.11.2006 benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begrindung und
Umweltbericht hat in der Zeit vom 04.12.2006 bis 04.01.2007 &ffentlich ausgelegen.

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 30.01.2007 die wahrend der Ausle-
gungsfrist eingegangenen Anregungen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schrei-
ben vom mitgeteilt worden. ( keine Anregungen)

SCNIKOIT. ...
Blrgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 30.01.2007 den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Birkebene IV - 2. Anderung — Flst. 579/4“ als Satzung beschlossen.

S Yo 011 (o] o R
Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Blaustein wurde am im Mitteilungsblatt
/ Nr. der Gemeinde Blaustein ortsiblich bekannt gemacht.

S Yo 011 (] o (SR
Blrgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-

schluss des Gemeinderats vom 30.01 2007 Uberein.
Ausgefertigt: 31.01.2007

Blrgermeister Blaustein

Gerald Schikorr, Blirgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 10. 10. 2006 / 11.01.2007
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