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Gemeinde Blaustein, Teilort Herrlingen
Bebauungsplan "Erweiterung Birkebene IV" mit integrierter Griinordnung

Textliche Festsetzungen
A. Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
die Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)
B. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Abgrenzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MaRangabe in Metern

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Ziff.1 BauGB und §§ 3 1-15 BauNVQO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

In Anwendung von § 1(5) BauNVO in Verbindung mit § 1(9) BauNVO sind Laden, Schank-
und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportiche Zwecke unzulassig.

In Anwendung von § 1(6) BauNVO sind Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO nicht zulassig.

In Anwendung von § 9(1) Ziff. 6 BauGB wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen je selb-
standigem Wohngebaude auf 2 Wohneinheiten beschrankt.

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9(1) Ziff.1 und 3 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Grundflachenzahl entsprechend Eintrag Lageplan
zulassige Obergrenze fiir Satteldach

zulassige Grenze fur Flachdach

4. Bauweise
(§ 9(1) Ziff.2 BauGB und § 22 BauNVO)

4.1 offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

42 abweichende Bauweise: nur Kettenhauser zulassig
Zulassig ist die einseitige Grenzbebauung. Abstande zwischen den Wohngebduden sind
durch Garagen oder Carports so auszubilden, da eine geschlossen zusammenhangende
Reihe entsteht.
Die Lange einer Kettenhausreihe darf bis zu 60 m betragen.

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9(1) Ziff. 2 BauGB)

Die Langsauflenseiten der Wohngebaude sind entsprechend Plandarstellung
anzuordnen.

6. Héhe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO)

Der Bezugspunkt zur Ermittilung der max. Geb&dudehé&he ist die Erdgeschol¥fertig-
fuBbodenhohe (EFH). Die EFH darf gemessen Uber Randsteinoberkante (ROK) liegen:
0,30 m gegeniiber bergseitiger Grundsriickseinfahrt

1,60 m gegeniiber talseitiger Grundstiickseinfahrt.

Bemessungspunkt zur Ermittlung der EFH ist die ROK des Fahrbahn- bzw.
Gehwegrandes auf Hthe der Grundstlickseinfahrt.

7. Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 9(1) Ziff.4 BauGB mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur als Gartengeratehttten innerhalb der Baugrenzen bis zu einer
umbauten Fldche von 30 cbm zul#ssig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9(1) Ziff. 4 BauGB)

Carports und Garagen sind auf den Uberbaubaren Grundstlcksflachen und auf den mit

Ga gekennzeichneten Flachen zu errichten.
Stellplatze ohne Dach sind auRerhalb tiberbaubarer Grundstiicksflachen zulassig.

9. Verkehrsflachen
{§ 9(1) Ziff. 11 BauGB)

9.1 StralRenverkehrsflachen
Fahrbahn
Gehweg/Feldweg

Grasweg

9.2  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsfliche ohne Trennung der Verkehrsarten
offentliche Parkplatze

Bushaltestelle fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

93 Ein- bzw. Ausfahrten
Einfahrtsbereich

10. Griinflachen
(§ 9(1) Ziff.15 BauGB)

101  Offentliche Griinflichen

10.1.1 Obstbaume
Auf den dargesteliten Standorten sind Obstbaume geman PFG2 anzupflanzen.
Die dargestellten Standrdume sind mit krduterreichem Wildrasen anzuséden und
extensiv zu unterhalten.

10.1.2 Baume im Stralenraum und entlang oéffentlicher Wege
Entsprechend Plandarstellung sind Einzelbdume gemal PFG1 anzupflanzen.
Die dargestellten Standraume sind mit krduterreichem Wildrasen anzusaen und
extensiv zu unterhalten.
Im Zuge eines Strassenraumes soll nur jeweils 1 Baumart Verwendung finden.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen sind Spielfldachen einzurichten.

10.2 Private Griinflichen

10.2.1 B&aume parallel &ffentlicher Verkehrswege
Entsprechend Plandarstellung sind Einzelbdume gemafl PFG1 anzupflanzen.

Im Zuge eines Strassenraumes soll nur jeweils 1 Baumart Verwendung finden.

10.2.2 Pflanzstreifen
Auf den dargestellten Standorten sind Baume und Strducher entsprechend der Listen
PFG1 bis PFG3 anzupflanzen.
Unbepflanzte Freiflichen sind mit krauterreichem Wildrasen anzusden und extensiv
zu unterhaiten.

10.2.3 Hausgdrten
Innerhalb der privaten Freiflachen wird empfohten, einheimische Laubbdume, Straucher
und Hecken entsprechend der Listen PFG1 bis PFG4 anzupflanzen.

10.2.4 extensive Dachbegrinung
Flachdacher sind grundsatzlich mit einer Graser/Krauter-Mischung extensiv zu begrunen.

1. Fldchen fiir die Abfallentsorgung
(§ 9(1) Ziff. 16 BauGB)

Standort fur Wertstoffcontainer

12, Umgrenzung der Fldchen fiir die Wasserversorgung
(§ 9(1) Ziff. 16 BauGB)

Ein Teil des Plangebiets (FINrn. 573, 574, 575, 576, 577, 628 und 568) liegt innerhalb
der festgesetzten Wasserschutzzone Il in der folgende Anforderungen einzuhalten sind:

- Begrenzung der Einbindetiefe baulicher Anlagen auf max. 3 Meter,
- Betrieb der Heizungsanlagen mit Stoffen, die nicht wassergefahrdend sind,

- Abwasserkanéle und Abwasserleitungen sind nach MafRRgabe der jeweils giltigen
Fassung des Arbeitsblattes A 142 (ATV-DVWK) zu errichten und zu betreiben,

- Verzicht auf Baustoffe, deren auswasch- oder auslaugbaren Bestandteile
wassergefahrdend sind,

- Verzicht auf Versickerung von Niederschlagswasser,
- Befestigung von Steliflachen und Zufahrten mit wasserundurchlissigen Beldgen,

- Verwendung von unbelastetem Material fur das Verfullen von Arbeitsraumen und
Rohrgraben und fur Auffillungen im Zuge der Gestaltung der Aussenanlagen.

13. Waldflachen
(§ 9(1) Ziff.18 BauGB)

Auf dem Grundstuck FI.Nr. 85/2 ist entsprechend Plandarstellung ein Buchenmischwald
aufzuforsten. Unbepflanzte Flachen sind mit kréduterreichem Magerrasen anzus4en und

extensiv zu unterhalten.
Die Baumzusammensetzung ist mit dem Staatlichen Forstamt Blaustein abzustimmen.

14. Leitungsrecht
(§ 9(1) Ziff. 21 BauGB)

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde, der Versorgungstrager und
der Anwohner. Auf den Flachen sind bauliche Anlagen aller Art, Baume und tief-
wurzelnde Stréucher unzulassig.

PFG1

PFG2

PFG3

PFG4

15. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
(§ 9(1) 25a BauGB)

15.1 PFG1 Hochstdammige Laubbaume, Wuchsklasse Il
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind Laubbidume nachfolgender Liste:

Pflanzqgalitat: Hochstamme, 3xv. Stammumfang 12/14 cm

Arten: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Mehibeere, Eberesche,
Stadtlinde, Walnuss.

16.2 PFG2 Hochstammige Obstbaume
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind Obstbdume folgender Liste:

Pflanzqualitat: Hochstdmme, 3xv., Stammumfang 10/12 cm

Apfelsorten:

Berner Rosenapfel, Rote Sternrenette, Boskop rot, Jakob Fischer, Jakob Lebel,
Birnensorten:

Ulmer Butterbirne, Oberésterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geil3hirtle.

15.3 PFG3 Freiwachsende Straucher
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind einheimische Straucher entsprechend
nachfolgender Liste:

Pflanzquaiitat: Solitarstraucher, 3xv., 125/150 cm

Arten: Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Holunder, Strauchrosen, Kornelkirsche, Wildflieder,
Kreuzdorn.

15.4 PFG4 Geschnittene Hecken
Zu verwenden und auf Dauer zu erhalten sind Heckenpflanzen entsprechend Arten- und
Qualitadtsangabe der nachfolgenden Liste:

Pflanzqualitat: Heckenpflanzen, 2xv., 60/100 cm

Arten: Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Hartriegel, Weissdorn, Kornelkirsche, Wiidflieder.
(o Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 74 der Landesbauordnung fr Baden-Warttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI.f. BW S.617) wird festgesetzt:

1. Dachgestaltung

Wohngebaude mit Satteldachern sind mit mittigem First und einer Dachneigung zwischen

27° und 35° zuiassig. Die Hauptdachseiten sind gleich geneigt auszubilden und mit Ziegel-
oder Betondachsteinen in rotem, rotbraunem oder hellgrauem Farbton einzudecken.

Versetzte Satteldacher (z.B. fur Lichtbander) durfen einen Hohensprung bis 1,3 m
aufweisen.

Firr die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln findet die Satzung
der Gemeinde Blaustein vom 5. Juli 1994 Anwendung.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und Beruf
zuldssig. Selbstleuchtende und bewegliche Werbeanlagen sind unzuladssig.
Die max. Gréle darf 0,5 gm nicht iberschreiten.

3. Gestaltung der AuBenanlagen

3.1 Abgrabungen und Aufschiittungen innerhalb der privaten Gartenflachen sind gegenuber dem
natirlich anstehenden Gelande bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.

Mauern sind bis zu einer Héhe von 1 m zugelassen.

Béschungen gegeniiber Nachbargrundstticken sind in einem Neigungsverhéltnis von
mind. 1 : 3 oder flacher geneigt auszubilden.

In den Eingabeplédnen sind die neuen Gelandeprofile in den Grundziigen darzustellen.

3.2 Einfriedungen sind nur innerhaib geschnittener oder freiwachsender Hecken, und nur als
Maschendraht- oder Holzzaun, bis zu einer Héhe von 1 m zulassig.
Sie sind von den zu &ffentlichen StralRen gewandten Seiten mindestens 0,5 m abzuriicken.

3.3 Befestigte Flachen der Stellplatze, Zufahrten und Terrassen auflerhalb der Wasserschutz-
zone |l sind mit wasserdurchldssigem Belag auszubilden
(z. B. Pflaster und Platten mit offenen Fugen, Rasensteine, wassergebundene Decken etc.).

1. Oberboden

Der belebte Oberboden ist zu sichern. Auf allen zu bebauenden oder befestigten Flachen
ist vor Beginn der Baumafinahmen der Oberboden separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zwischenzulagern und frihstmaglich fiir Vegetationzwecke wieder zu verwenden.

4, AuBenantennen
Auflenantennen sind unzuldssig, wenn eine gleichwertige Empfangsmdglichkeit besteht.
Ist nachweislich die gleichwertige Empfangsqualitit nicht gegeben, sind Aullenantennen nur
auf den Dachern zulassig.

5. Stellplatzverpflichtung

Je Wohngebaude sind auf dem eigenen Grundstiick mind. 2 Stellplatze nachzuweiseh. Je
weitere Wohneinheit ist auf dem eigenem Grundstiick zusatzlich 1 Steliplatz herzustellen.

6. Niederschlagswasser

Auf Grundstiicken innerhalb der Wasserschutzzone || mul? das Regenwasser
der Dacher und befestigten Fldchen in die 4ffentliche Kanalisation abgeflhrt werden.

Auf Grundstticken auBerhalb der Wasserschutzzone 1 ist Regenwasser auf dem eigenen
Grundstick breitflachig Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zisternen sind grundsatzlich zulassig. Auf den Grundsticken innerhalb der Wasserschutz-
zone |l ist UberschuBwasser der éffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

B. Hinweise:

1. Archéologische Funde
Werden im Zuge der Baumalnahrnen archiclogische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.4.} angeschnitten oder Funde gemacht (z.B. Scherben, Metallteile,

Knochen, Steinwerkzeuge), ist das Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen.
Die erforderliche Zeit der Fundbergung ist gemal § 20 DSchG einzurdumen.

2, Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Gebaudehdhe

Bauweise Dachform

max. Wohnungsanzahl je Wohngebaude

Gemeinde Blaustein
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung
"Erweiterung Birkebene V" im Teillort Herrlingen

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlu® durch Gemeinderat am: 13.05.2003
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am: 05.09.2003
Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB vom: 08.09.2003
bis: 19.09.2003
Auslegungsbeschluf® durch Gemeinderat am: 16.12.2003
Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses: 26.03.2004
offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB

jeweils einschlieBlich vom: 05.04.2004
bis: 05.05.2004
Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB durch Gemeinderat am: 15.06.2004

Genehmigung gem. § 10 BauGB 45126 4“

Inkrafttreten des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB 2342, o
ausgefertigt aufgrund Gemeinderatsbeschluf vom: 15.06.2004
Blaustein, den 16.06.2004
Ge
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chitekten SGP, Ulm
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan vom 16.12.2003 i.d. Fassung vom 15.06.2004




