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TEXTTEIE

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG i.d.F.
vom 18.08.1976 und BauNVO i.d.F. vom 15.09.1977)

1.1 Festsetzungen fur den Bereich "Allgemeines Wohngebiet (WA)"

1.1.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
u. §§ 1 - 15 BauNVv0):
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
v. §§ 16 - 21a BauNVv0)

1.1.2.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 - 18 BauNV0):
: entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.
Dabei bedeutet
-I+IUG : 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzu-
' rechnendes Untergescho83,
1I+IUG : 2 Vollgeschosse und 1 als VollgeschoB anzu-
rechnendes UntergeschoB,
II+IDG : 2 Vollgeschosse und 1 als VollgeschoB anzu-
rechnendes DachgeschoB.

1.1.2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 u. 19 BauhNV0):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.

1.1.2.3 GeschoBfltachenzahl (GFZ) (§§ 16, 17 u. 20 BauNVO):

entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.

1.1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u. § 22 BauNVO0):
entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung.
Dabei bedeutet
o ¢t offene Bauweise
£ : offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhiu-
ser zuldssig.

1.1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
ist entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung zwingend einzuhalten.

1.1.5 Stellpldétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG
u. § 12 BauNV0): Garagen
sind nur auf den in der Planzeichnung besonders ausge-
wiesenen Fléchen und auf den Uberbaubaren Grund-
stucksfldchen zuldssig.

1.1.6 Leitungsrecht (¢ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG):
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung.



1.1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG):
Die ErdgeschoB8fuBbodenhshe (EFH) ist im Benehmen
mit der Baubehdrde festzulegen.

1.1.8 Sichtfelder (freizuhaltende Fléchen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG):
sind von Sichthindernissen jeder Art hdher als 0,7 m
Uber der Fahrbahnoberfldche freizumachen und auf
Dauver freizuhalten.

1.1.9 Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG):
entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung.

1.2 ?estsetzungen fur den Bereich "Sondergebiet (S0) - Gartenhaus-
gebiet -"

1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
v. §§ 1 - 15 BauNV0):

Sondergebiet (SO) - Gartenhausgebiet (§ 10 BauNVv0) -
Zuldssig sind Gartenhduser, die der Aufbewahrung
von Garten- und sonstigen Gerdtschaften und auch
dem stundenweisen Aufenthalt dienen, jedoch zum
Wohnen oder Ubernachten nicht bestimmt sind und
keine Feverstdtten enthalten.

Einrichtungen und Anlagen, die eine dffentliche
Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht zu-
ldssig.

1.2.2 Nebenonlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO):
Nebenanlagen (z.B. Mauern Uber 0,5 m Hohe sowie
Gewdchshduser aus Plastik) sind nicht zuldssig.

1.2.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
u. §§ 16 - 21a BauNVv0)

1.2.3.1 Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 - 18 BauNV0):
entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.
Dabei bedeutet
I : 1 VollgeschoB

1.2.3.2 Grundfldache (GR) einschlieBlich eines Vordaches oder einer
Uberdachten Terrasse (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO0):
entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

Gemd3 ErlaB des Innenministeriums Uber die Zulassung
von Geschirrhutten, Gartenhdusern und Wochenendhdusern
- KleinbautenerlaB - v 21.11 1978 Nr. V 4200/119

darf das Volumen der Gartenhduser einschlieBlich
eventueller Uberdachungen 25 m® nicht Uberschreiten.

1.2.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u. § 22 BauhV0):
entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.
Dabei bedeutet
b : besondere (abweichende) Bauweise gemd8
§ 22 Abs. 4 BauNVO, d.h. offene Bauweise mit min-
destens 1,0 m Abstand der Gortenhduser von der dst-
lichen Grundstiicksarenze.



1.2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG):
Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
ist entsprechend den Eintragungen in der Planzeich-
nung einzuhalten.

1.2.6  Fldchen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG):
Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nicht zuldssig.

2 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG
und § 111 LBO i.d.F. vom 12.02.1980)

2 Festsetzungen fur den Bereich "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
2.1.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1.1 Dachgestaltung bei Wohngebduden

Dachform ] Satteldach (sD), Nalmdach (WD)
Dachneigung : 45° - 55° oder 25° - 35° (siehe
Nutzungsschablone)

Dachaufbauten : Dachgauben und Zwerggiebel sind zu-
ldssig; Ubereinanderliegende Dach-
gauben sind jedoch nicht zuldssig
ist zuldssig bis max. 0,25 m

Kniestock (Kn.)

Dachdeckungs- :

material : Biberschwanzziegeldeckung, natur;
jedoch wird fur das Wohngebtude
auf Grundstuck Nr. CfSBlechobdek-
kung vorgeschrieben

Dachraumbelich-

tung : liegende Dachfenster und Dachein-

schnitte sind zuldssig

2.1.1.2 Fassadengestaltung
Die Fassaden sind als Lochfassaden in Putz, Holz,
Fachwerk oder Kombination Putz-Holz-Fachwerk aus-
zubilden.

Fur untergeordnete Bauteile ist Beton zuldssig.

Nicht zuldssig sind Materialien, die andere vor-
tduschen sowie Glasbausteine.

2.1.1.3 Gestaltung der Garagen und der Nebenanlagen soweit es sich
um Anbauten oder freistehende Schuppen handelt:
entsprechend der Dach- und Fassadengestaltung der
Wohngebdude.

2.1.2 Gebdudehdhe (gemessen von der Oberseite des ErdgeschoBroh-
bodens bis zum Scnnittpunkt der AuBenwandauBenflidche



(Hausgrund) mit der Dachhautunterseite):
bei Z = I+IUG : max. 3,00 m,
bei Z = II+ IUG v. II+IDG : max. 5,75 m.

2.1.3 Garagen
Zwischen Garagenausfahrt und 6ffentlicher Verkehrsfldche

ist ein Mindestabstand (Stauraum) von 5,0 m einzuhalten.
Bei aneinandergebauten Garagen sind Dachhthe und Dach-
gesimse einheitlich auszufihren.

2.1.4 Einfriedigung der Grundstucke (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO):
Entlang der Oberen HildenbrandstraBe sind nur Stutz-
mavern in einer Hohe zwischen 0,5 m und 0,7 m ohne
Zaun mit zusdtzlich lebender Einfriedigung zuldssig.

2.1.5 Aufschuttungen und Abgrabungen
Geplante Geldndeverdnderungen mUssen zusammen mit
den geplanten baulichen Anlagen in den Bauvorlagen
zur Genehmigung eingereicht werden.

2.2 Festsetzungen fur den Bereich "Sondergebiet (SO) - Gartenhaus-
gebiet -"

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2.1.1 Umfassungswinde:
sind als holzverschalte Fachwerkwdnde herzustellen
und mit einem hellen oder farblosen lasierenden
Holzschutzanstrich zu behandeln.

2.2.1.2 Ddcher:
Die Gebdude sind mit Sattelddchern (SD), Dachneigung

45° _ 550, zu versehen. Dachvorspriinge sind max. bis
0,5 m zuldssig. Zu verwenden ist eine Dachdeckung
aus Biberschwanzziegeln, natur.

2.2.2 Gebdudehshe (§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO):
Die Gebdudehohe - gemessen von der gewachsenen Ge-
ldndeoberfliche bis Oberkante Traufe - darf héchstens
2,3 m betragen.

2.2.3 Gestoltung der unbebauten Fldche der bebauten Grundsticke
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO):

2.2.3.1 Die Umgebung der Gartenhduser darf nur mit boden-
stdndigen Laubstrduchern und -bdumen eingepflanzt
werden. Der landschaftliche Charakter der Grund-
sticke darf dabei nicht verdndert werden.

2.2.3.2 Abgrabungen und Auffillungen sind nur im Zusammen-
hang mit der Errichtung der Gebdude und nur bis zu
einer Hohe von max. 0,5 m zuldssig.

2.2.4 Sichtbare Leitungen sind unzuldssig.

2.2.5 Einfriedigungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO):



2.8.5.1 Zuldssig sind:
Hecken aus Laubhtlzern,
Holzzdune, jedoch nicht als geschlossene Bretter-
fldche, bis zu einer Hohe von 1,0 m,
Zdune aus Maschendraht, jedoch nicht engmaschig
oder plastikummantelt, bis zu einer Hohe von 1,0 m.
Stacheldraht ist nicht zuldssig

Z:2:8.2 Betonpfosten sowie Fundamentierungen und Umfas-
sungen aus Beton sind nicht zulédssig.

2.2.6 Wohnwagen, Bauwagen, Kraftfahrzeuge, Pferchkarren o.d.
durfen nicht abgestellt bzw. als Gartenhduser
benutzt werden.



ZEICHENERKLARUNG

PLANZEICHEN ENTSPRECHEND DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30. JULI 1981

WA

SO

GARTENHAUS

[+1UG
[1+1UG
[1+1DG
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Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO

Sondergebiet
-Gartenhausgebiet-
§ 10 BauNVvO

Zahl der Vollgeschosse
§§ 16 - 18 BauNvo
Z.B.: 1 Vollgeschof3

1 VollgeschoB u. 1 als VollgeschoB anzurechnendes
Untergeschofl

2 Vollgeschosse uv. 1 als Vollgescho3 anzurechnendes
UntergeschoB

2 Vollgeschosse u. 1 als VollgeschoB anzurechnendes
Dachgeschofl

Grundfldchenzahl
§§ 16, 17 u. 19 BauNVO

Grundfldche einschlieBlich eines Vordaches oder einer
Uberdachten Terrasse
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

GeschoBBfldchenzahl
§§ 16, 17 u. 20 BauNVvO

Offene Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG u. § 22 BauNVO

nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

besondere (abweichende) Bauweise gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO,
d.h. offene Bauweise mit mindestens 1,0 m Abstand der
Gartenhduser von der dstlichen Grundsticksgrenze

Baugrenze

§ 23 Abs. 3 BauNVO

Firstrichtung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

Verkehrsflidche

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
(Unterteilung der Verkehrs-
fldachen nicht verbindlich)

StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn

Gehweg
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Private Grunfldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

Vorhandene Bdume

Erhaltung von Bdumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Fldchen fur Stellplétze (St) und Garagen (Ga)
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG u. § 12 BauNVO

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldche
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

Sichtfeld (freizuhaltende Fldche)
Sichthindernisse oberhalb 0,7 m Uber Fahrbahn unzuldssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 Abs. 5 BauNVO

Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen

Zu beseitigendes Gebdude

Bsschungsbereich

Bezeichnung von Grundstiucken

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

: des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BBauG

Baugebiet Zahl der
Vollgeschosse

Grund- GeschoB3- Fullschema der
fldchenzahl fldchenzahl Nutzungsschablone
GroBe der Bauweise
Grundflidche

Dachform, Dachneigung



VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluB des Gemeinderats vom fag;ﬁa<42§;%...
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschluB ist gemtB § 2 BBauG am .:/:.9:./4%3........ ortsublich durch

X .".ﬁ{”!fff.”l'%f. Joshni#anl', ... bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Blaustein hat die Beteiligung der Burger an der Baulei p%gnung
am 4554753, gemdB § 2a BBauG ortsUblich durch " Bston s, Nockuedhes !
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der BiUrger fand am ;3?:?;:435?1. statt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gemdB § 2a Abs. 6 BBauG
in der Zeit vom .&§: A /953, bis uzgs({%a44§g3 Bffentligg ausgelegt.

Die Auslegung ist am .&7.A%. /953 ortsublich durch .’%'.”. s, Wocliitfen
bekanntgemacht worden. k&

20. M- 143

Die Gemeinde Blaustein hat mit BeschluB3 des Gemeinderats vom .%...... W41,
den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Alb-Donau-Kreis hat den Bebauungsplan mit Verfugung vom
.46,4. .M?. Nr.54.-4/5.”."”gemdf3 § 11 BBauG genehmigt.

Die, Gemeinde Blaustein hat die Genehmigung des Bebgyungsplapes, @ 4
ol AudTE, gemd § 12 BBauG ortsublich durch :’%‘ﬂg’??. /l"?’é‘! e

bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

A.-2. 35

Blaustein, den & .l oo cens

gez. fp//&

Birgermeister
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