Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "In der Au"

Ergdnzend zum Lageplan wird festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 (1) BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und BauNVO i.d.F.v. 15.9.1977)
mit Anderung vom 6-7.1378
1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BaulVvQ)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)

2 Nebenanlagen i.S. von § 14 BauhVO

Sie sind nur zuldssig auf den Uberbaubaren Grundsticksfldchen.
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind gemdB § 14 (2) BauhNVO als
Ausnahme zvuldssig.

3 Mal der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
(s. Nutzungsschablone; es bedeutet I + DG = 1 VollgeschoB und 1 als
VollgeschoB anrechenbares Dachgeschof3)

4 Bauweise (§ 22 BauNVOQ)

Of fene Bauwelse

5 Stellung der Wohngebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Eintrag im Lageplan
anzuordnen.

6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohe des Erdgeschoisfullbodens wird bei den einzelnen Bauvor-
haben durch die Genehmigungsbehorde festgelegt.

Die Bauvorlagen sind mit Gelandeprofilen und Darstellung des
Kenclanschlusses zu versehen.

7 Fldachen fur Ste{}pldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)
en

Garagen sind auf Uberbaubaren Grundsticksfldchen der Baugrundsticke

zu erstellen. Es sind fur jede Wohneinheit mindestens 2 Abstellflichen
(Garage oder Stellplatz) nachzuweisen.

Zur offentlichen Verkehrsfldche ist vor den Garagen ein Mindestabstand
(Stauraum) von 5,0 m einzuhalten.

& Sichtflachen (§ 9 (1) 1o BBauG)

Die im Plan gekennzeichneten Sichtfldchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Sie sind gdrtnerisch anzulegen.

Q@ Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Von der im Plan dargestellten Gliederung kann beim Ausbau gering-
fugig abgewichen werden.

lo Offentliche Grinfldchen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Siehe Einschrieb im Plan.

Auf den festgesetzten Fldchen fur

-Griunanlage

-Spielplatz

sind die mit der wesensmdB3igen Nutzung verbundenen und fir die
fNutzung notwendigen oder nitzlichen baulichen Anlagen zuldssig.

11 Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen sind mit Leitungsrechten
zugunsten der Stadtwerke Ulm zu belasten. Die Leitungsrechte
umfaBen die Befugnis, die unterirdischen Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Bauliche Anlagen aller Art, tiefwurzelnde
Bdume und Strducher sind unzuldssig.

1 1: Leitungsrecht fir die Wasserversorgung

1 2: Leitungsrecht fiur die Stromversorgung

12 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25«
BBauG )

Die 1m Plan mit pfg gekennzeichneten Fldchen sind mit Strauchern,
Zinzelbdumen und Baumgruppen zu bepflanzen und dauvernd zu unter-
hclten. Es sind einheimische Straucharten und Laubbdume zu verwenden.

£ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

:% 111 und 112 LBO in der Fassung vom 20.6.1972 mit Anderungen
urch Gesetz vom 12.2.1980)

1 Dachform, Dachneigung (§ 111 (1) 1 LBO)

o

nohngebaude sind mit Sattelddchern von 25 - 35° Neigung zvu

ie

versehen. Auf den im Lageplan besonders bezeichnefeh Grundsticks-
fldchen entlang der Lauter sind auch Walmddcher zuldssig.
Uoppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren. Frei-
stehence Geragen sind mit Flachdach auszufithren.

hgestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

b
L
]
O

“uffallize Struktur-u.Farbgebung ist zu vermeiden.

Cacraufbauten sind nur als Ausnahme zuldssig. Auf jeder Dachseite
st rur ein Dachaufbau zulassig, dessen Ldnge hochstens 1/3 der

Jetauceslange betragen und dessen Hohe 1.5o monicht unterschreiten
darf. Ule Dachflache des Dachaufbaus soll 1o~ Neigung nicht unter-
schreiten
K~izs%:cke dirfen o0.%0 m Hohe nicht Uberschreiten.

3 Anternen (§ 1171 (1) 3 LBO)

Sefern ger Anschluld an eine Gemeinschaftsantennenanlage moglich
157, sina Aulenantennen nicht zuldssig.

4 niecerspannungsfreileitungen (¢ 111 (1) 4 LBO
“rederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zuldssig.

1

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke
3 111 (1, 6 LBO

)
R

o

Jie nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke, mit
Ausnchme aer Fldchen fur Nebenanlagen und Stellpldtze, sind
als Grinflachen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

6 Cinfrieaigungen (§ 111 (1) 6 LBO

Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrs-u.Grin-
fldichen sind bis 1.0 m Gesamthdhe, im Bereich der Sicht-
fldchen bis o.70 m Uber Oberkante Fahrbahn zugelassen. Sie
sind mdglichst als Scherenzaun oder Maschendrahtzaun mit Laub-
holzhecken hinterpflanzt, herzustellen. Die Verwendung von
‘Stacheldraht ist nicht gestattet. Die Einfriedigung ist im
Baugesuch darzustellen.

7 Genehmigungspflicht fir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 111 (2) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen Uber o.50 m Hohenunterschied
gegeniber dem Geldnde, an das sich keine baulichen Anlagen
anschlieBen, bedurfen der Genehmigung.

8 Stitzmavern (§ 111 (2) 1 LBO

‘Sie sind dem Geldnde anzupassen und im Baugesuch mit Moterial-
‘angabe darzustellen.

9 Ordnungswidrigkeiten (§ 112 (2) 2 LBO

Ordnungswidrig nach § 112 (2) LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 111
'L.LBO zuwiderhandelt.
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