Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "In der Au"

Ergdnzend zum Lageplan wird festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 (1) BBauG i.d.F. vom 18.8.1976 und BauNVO i.d.F.v. 15.9.1977)
mit Anderung vom 6.7.1979
1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO0)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA)

2 Nebenanlagen i.S. von § 14 BaulNVO

Sie sind nur zuldssig auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen.
Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind gemdB § 14 (2) BauNVO als
Ausnahme zuldssig.

3 Mal3 der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan
(s. Nutzungsschablone; es bedeutet I + DG = 1 VollgeschoB und 1 als
VollgeschoB3 anrechenbares Dachgeschof3)

4 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise

5 Stellung der Wohngebdude (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend dem Eintrag im Lageplan
anzuordnen.

6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohe des ErdgeschoisfuBBbodens wird bei den einzelnen Bauvor-
haben durch die Genehmigungsbehorde festgelegt.

Die Bauvorlagen sind mit Geldndeprofilen und Dorstellung des
Kesclanschlusses zu versehen.

7 Fldchen fur Ste{}pldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)
en

Garagen sind auf Uberbaubaren Grundsticksfldchen der Baugrundstiicke

zu erstellen. Es sind fUr jede Wohneinheit mindestens 2 Abstellfldchen
(Garage oder Stellplatz) nachzuweisen.

Zur offentlichen Verkehrsfldche ist vor den Garagen ein Mindestabstand
(Stauraum) von 5,0 m einzuhalten.

8 Sichtflachen (§ 9 (1) 1o BBauG)

Die im Plan gekennzeichneten Sichtfldchen sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Sie sind gdrtnerisch anzulegen.
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Verkehrsfldachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Von der im Plan dargestellten Gliederung kann beim Ausbau gering-
fugig abgewichen werden.

Offentliche Griunfldchen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Siehe Einschrieb im Plan.

Auf den festgesetzten Fldchen fir

-Grinanlage

-Spielplatz

sind die mit der wesensmdB3igen Nutzung verbundenen und fir die
Nutzung notwendigen oder nitzlichen baulichen Anlagen zuldssig.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen sind mit Leitungsrechten
zugunsten der Stadtwerke Ulm zu belasten. Die Leitungsrechte
umfaBen die Befugnis, die unterirdischen Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Bauliche Anlagen aller Art, tiefwurzelnde
Bdume und Strducher sind unzuldssig.

1 1: Leitungsrecht fir die Wasserversorgung

1 2: Leitungsrecht fur die Stromversorgung

rldachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25a
BBauG)

Die im Plan mit pfg gekennzeichneten Fldchen sind mit Strduchern,
£inzelbdumen und Baumgruppen zu bepflanzen und dauvernd zu unter-

hclten. Es sind eilnheimische Straucharten und Laubbdume zu verwenden.

]

, Bouocranungsrechtliche Festsetzungen:

[3; 111 und 112 LBO in der Fassung vom 20.6.1972 mit Anderungen

.

u;ch Gesetz vom 12.2.1980)

! Dachform, Dachneigung (§ 111 (1) 1 LBO)

Cie wohngebdude sind mit Sattelddchern von 25 - 35° Neigung zu
versehen. Auf den im Lageplan besonders bezeichneten Grundsticks-
fldchen entlang der Lauter sind auch Walmddcher zuldssig.
Uoppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren. Frei-
stehende Garagen sind mit Flachdach auszufihren.
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hgestaltung (§ 111 (1) 1 LBO)

ff2llige Struktur-u.Farbgebung ist zu vermeiden.

chaufbauten sind nur als Ausnahme zuldssig. Auf jeder Dachseite
t rur ein Dachaufbau zuldssig, dessen Ldnge hdchstens 1/3 der
dudelange betragen und dessen Hohe 1.50 m nicht unterschreiten

§. Die Dachflache des Dachaufbaus soll 10° Neigung nicht unter-
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Sotern aer AnschluBl an eine Gemeinschaftsantennenanlage moglich
1s%, sind AuBenantennen nicht zuldssig.
niecerspannungsfreileitungen (§ 111 (1) 4 LBO
“iLederspannungsleitungen sind als Freileitungen nicht zuldssig.
CGestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke

(§ 111 (1) 6 LBO

Oie nicht Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke, mit
Ausnchme der Fldchen fur Nebenanlagen und Stellpldtze, sind

als Grunflachen oder gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

‘Einfriedigungen (§ 111 (1) 6 LBO

:Einfriedigungen entlang von offentlichen Verkehrs-u.Grin-
flichen sind bis 1.0 m Gesamthdhe, im Bereich der Sicht-
fldchen bis o0.70 m Uber Oberkante Fahrbahn zugelassen. Sie

sind mdglichst als Scherenzaun oder Maschendrahtzaun mit Laub-

‘holzhecken hinterpflanzt, herzustellen. Die Verwendung von
.Stacheldroht ist nicht gestattet. Die Einfriedigung ist im

Baugesuch darzustellen.

Genehmigungspflicht fir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 111 (2) 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen Uber o.50 m Hohenunterschied
‘gegeniber dem Geldnde, an das sich keine baulichen Anlagen
~anschlieBen, bedirfen der Genehmigung.

StUtzmavern (§ 111 (2) 1 LBO

‘Sie sind dem Geldnde anzupassen und im Baugesuch mit Material-
‘angabe darzustellen.

Ordnungswidrigkeiten (§ 112 (2) 2 LBO

Ordnungswidrig nach § 112 (2) LBO handelt, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 111

'LBO zuwiderhandelt.



Ver fahrensvermerke:
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Aufstellungsbeschlull

Auslegungsbeschlull
Offentliche Auslegung

Satzungsbeschlul3

Genehmigung

Rechtsverbindlich

(§ 2 Abs. 1 BBauG)

ortsibliche Bekannt-
machung

(§ 2a Abs. 6 BBauG)
ortsibliche Bekannt-
machung
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Zeichenerklarung
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Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet

Allg, Wohngebiet

Dorgebiet
Mischgebiet

Kerngebiet

Gewerbegebiet

Industriegebiet

Wochenendhausgebiet

Sondergebiet

Zahl d. Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl d. Vollgeschosse, zwingend
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Baumassenzahl

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

nur Einzel- u. Doppelhduser zul.

nur Hausgruppen bis 50m Linge zul.

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

Strassenbegrenzungslinie
Gehweg
Fahrbahn

Zufahrtsverbot
Fldchen f. Autsch, - Abgrabungen
Sichtflache

offentl, Parkflache

Stellplatze

Garagen
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Baugebiet

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung

Abgrenzung unterschiedl Festsetzunge

Baugrenze

Baulinie

First - u. Gebaudehauptrichtung

Grenze des rauml, Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Grunanlage
Dauerkleingarten
Sportanlage
Spielplatz

Baumgruppen

Grunflachen

Griinflache als Bestandteil von

Verkehrsanlagen

Schule
Kirche

Kindergarten

Umformerstation

Pflanzgebot

Geh — Fahr - u. Leitungsrecht

Geldndehohe

Satteldach, Walmdach,

Landschaf tsschutzgebiet

Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzahl

Baumassenzahl

Bauweise

Dachform

Flachdach
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