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Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Festsetzungen auller Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 und Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.09.1977/19.12.1986)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 1 - 15 BauNvD)

1.1.4 Ausnahmen
(§1 Abs. & BauNVvO0)

1.2 Mall der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
und §§ 16 - 21a BauNVvO0)

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
( § 16 Abs. 3 BauNVO)

1.2.2 Zahl der Vollgeschofe
( § 17 Abs. 4 und
§ 18 BauNVvO0)

4.3 Bauweise
( § 22 BauNvO)

1.4 Uberbaubare Grundsticks-
flache
( § 23 BauNvO)

1.5 Stellung der baulichen
Anlagen
(99 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.6 H6henlage der baulichen
Anlagen
($9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 9 Abs. 2 BauGB)

1.7 Flachen fdr Garagen mit
ihren Einfahrten
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
und §23 Abs. 5 BauNVO0)

Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet
gemaf § 4 BauNvO

Ausnahmen im Sinne von § 4
Abs. 3 BauNVO sind gemaB § 1
BauNVO zulassig

a) Siehe Einschriebe im Plan

b) Garagengeschoflle sind in sonst
anders genutzten Gebduden auf
die Zahl der zulassigen Voll-
geschofle nicht anzurechnen.

(§21a (1) BaunvO0)

c) Bei der Ermittlung der Geschol3-
flache bleiben unberudcksichtigt
die Flachen von Stellpldtzen
und Garagen in Vollgeschollen.
(§21a (4) BauNvO)

d) Die zuldssige Geschofflache kann
bis max. 25% der Fldche notwendi-
ger Stellplatze die unter der Ge-
ldndeoberfldche liegen erhdht
werden. ( §21a (5) BauNV0)

Die H8chstgrenzen der Gebdudehfhen

werden wie folgt festgesetzt:

- Die Traufhdhe der Gebdude darf
max. 7,50 m, gemessen von Ober-
kante Erdgeschofllfulbodenhthe bis
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut, betragen.

- Beil unsymetrischer Dachform, z.B.
infolge von Geb&duderudckspringen,
abgeschleppten Dé&chern etc. darf
die Traufh6he auf max. 1/3 der
Gebdudelange um max. 1, 50 m der
betreffenden Gebdudeseite Uber-
schritten werden.

Siehe Einschriebe im Plan

Die Zahl der Vollgeschofle wird
gemaB § 17 Abs. 4 BauNVO als
Hbchstgrenze festgesetzt.

Siehe Einschriebe im Plan:

Of fene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
BauNV(0 entsprechend den Festsetz-
ungen im Plan.

Siehe Einschriebe im Plan

- Folgende Gebdudeteile sind nach
§ 23 Abs. 3 BauNV0O zugelassen,
sofern sie die baugrenzen UGber-
schreiten:

Treppen, Gesimse, Dachvorspridnge
Eingangsuberdachungen, Balkone,
Terrassen, Veranden, Wintergarten
und Pergolen.

- Ferner sind als Ausnahme folgende
Uberschreitungen zulé&ssig:
Vortreten von Gebadudeteilen in
geringfligigem Ausmall bis zu einer
Tiefe von max. 1,50 m und einer
Breite von 5.00 m, sofern die je-
weils geltenden bauordnungsrecht-
lichen Bestimmungen nicht beein-
trachtigt werden.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die H6henlage der baulichen Anlagen
ist im Bebauungsplan festgesetzt;
die HOhenangaben beziehen sich auf
die EG-Fullbodenhthe - EFH - und

sind in Meter (m) Uber NN angegeben.

Zusammen mit den Baugesuchsunterla-
gen sind Schnitte vorzulegen, wel-
the den bestehenden und geplanten
Gelandeverlauf zeigen.

Die Erdgeschoflfullbodenhdéhe der Ge-
bdude kann in Ubereinstimmung mit
dem Bauamt an Ort und Stelle bis
max. 1, 00 m nach oben oder unten
gedndert werden.

Siehe Einzeichnungen und Ein-
schriebe im Plan:

Auflerhalb der UGberbaubaren Grund-
stlUcksflachen sind auf den mit TGa
gekennzeichneten Fldchen nur Tief-
garagen zulassig (keine oberirdi-
schen Garagen) welche auf Grund
topographischer Gegebenheiten teil-
weise Uber das Gelande herausragen
dirfen. Das Mall herausragender Bau-
teile darf an der héchsten Stelle
max. 1,50 m Uber Geldnde betragen.
Decken und Flachd&cher der herausra-
genden Bauteile sind zu bepflanzen,
senkrechte Bauteile zu begrunen.
(Rankgertste, Vorpflanzungen o. &.)
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Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschlufl von Grundstlicken
an die Verkehrsfldachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen mit Bindungen
fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern
(§9 Abs. 1 Nr, 25b BauGb)

Siehe Einzeichnungen im Plan:

- gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege
und FuBwege im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Siehe Einzeichnungen im Plan:
Entlang den Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt sind Verkehrsanschllsse flr
Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

Siehe Einzeichnungen im Plan

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§§73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 2B8.11.1983 mit Anderungen durch Gestzt vom 01.04.1985)

Dachform, Dachneigung
(§73 (1) LBO)

Dachgestaltung
(§73 (1) Nr. 1 LBO)

Antennen
(8§73 abs. 1 Nr. 3 LBO)

Niederspannungsleitungen
(§73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Stellplatze und Garagen
(8§73 (1) Nr. 5 LBO)

Einfriedungen
(8§73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Hinweise

Planunterlage M 1. 500

Geldnde- und Stralen-

héhen

Hohensystem

Erschlieflungsplanung

- Satteldacher von 30 - 40 Grad
Neigung gem. Einschriebe im Plan

- Firstrichtung gem. Einzeichnung
im Plan.

- Bel entsprechender Gestaltung sind
.innerhalb eines Gebaudes auch
Pultdacher auf einzelnen Gebdude-
teilen zuldssig.

Die Traufladnge darf max. 1/3 der
gesamten Gebdudeldange betragen.
Die Dachneigung muf3 gleich wie
die (Gbrigen Gebdude sein.

- Samtl. Gebadude sind in einheit-
licher Dachneigung auszuflhren.

- Auffallige Struktur- und Farbge-
bung ist zu vermeiden.

- Dachaufbauten sind nur als Aus-
nahme zuldssig. Deren Lange darf
héchstens 1/3 der Gebdudelange
betragen.

Auf Gebaduden ist nur eine Antenne
Zulassig.

Sofern der Anschlull an eine Gemein-
schaftsantenne mdglich ist, sind
AuBlenantennen nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen sind als
Freileitungen vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphengesetz
nicht zuldssig.

Die im Plan dargestellten 24 Stell-
platze sind zwingend herzustellen.
Fiar jede Wohnung ist mindestens ein
Tiefgaragenplatz herzustellen.
Insgesamt sind flir jede Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellplatze nachzu-
weisen,

Einfriedungen entlang.von O0ffent-
lichen Verkehrs- und Grinflédchen
sind bis 0,8 m Gesamththe zuge-
lassen, dabeil sind Mauern bis 0,5 m
Héhe zugelassen. Die Verwendung von
Stacheldraht ist nicht gestattet.
Einfriedungen entlang der Lauter
diarfen nur mit einem Mindestabstand
von 4, 00 m zu der Bb6schungsoberkante
des Lauterufers errichtet werden.

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2

Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdatzlich
oder fahrlassig den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach i
LBO zuwiderhandelt.

Planunterlage M 1: 500 des Ver-
messungsblros Schneider, Blau-
stein, auf der Grundlage von
Flurkarten 1: 500 des Staatlichen
Vermessungsamtes Ulm.

Stand: Februar 1988

Aufnahme der Gelande- und Strallen-
héhen durch das Vermessungsbliro
Schneider, Blaustein.

Stand: Marz 1983

Alle Héhenangaben beziehen sich
auf das "neue System".

Die Planung der Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung erfolgt
durch das Ortsbauamt Blaustein.

1.Auslegung vom

Alb-Donau—-Kreis
Gemeinde Blaustein
Gemarkung Herrlingen

Bebauungsplan

1.Fertigung

"Oberherrlingerstrasse”

Aufstellungsbeschlul}
(§2 Abs.1 BauGB)
ortsibliche Bekanntmachung

Of fentliche Auslegung
(§3 Abs.2 BauGB)

ortsibliche Bekanntmachung (1.w.2)
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Satzungsbeschluf
( §10 BauGB)

erganzender EExAZA4vg55hf:5c}\haGS

Genehmigung
( §11 BauGB)

Anzeige

1§11 RauGe)

Ende des Anzeigeverfahrens

Inkrafttreten
( §12 .BauGB)
ortsibliche Bekanntmachung
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