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Textteil

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Festsetzungen aufler Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch -BauGB- vom 08.12.1986 und Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.09.1977/19.12.1986)

1.1 Art der baulichen Nutzung Siehe Einschriebe im Plan:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB WA - Allgemeines Wohngebiet
und §§ 1 - 15 BauNVO0) gemaB § 4 BauNVvO
1.1.1 Ausnahmen Ausnahmen im Sinne von § 4
(§ 1 Abs. 6 BauNVvO0) Abs. 3 BauNVO sind gemafll § 1
BauNVD zuldssig
1.2 Mafl der baulichen Nuytzung a) Siehe Einschriebe im Plan
( §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB b) Garagengeschofle sind in sonst
und §§ 16 - 21a BauNVvO) anders genutzten Geb&uden auf

die Zahl der zuldassigen Voll-
geschofle nicht anzurechnen.
(§21a (1) BauNVv0)

c) Bei der Ermittlung der Geschof}-
flache bleiben unberucksichtigt
die Flachen von Stellpldatzen
und Garagen in VollgeschofBen.

( §21a (4) BauNv0)

d) Die zulassige GeschoBflache kann
bis max. 25% der Flache notwendi-
ger Stellplatze die unter der Ge-
landeoberflache liegen erhdht
werden. ( §21a (5) BauNVO0)

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen Die Héchstgrenzen der Gebaudehthen
( § 16 Abs. 3 BauNVO0) werden wie folgt festgesetzt:

- Die Traufh6he der Gebaude darf
max. 7,50 m, gemessen von Ober-
kante Erdgeschof3fulbodenhdhe bis
Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut, betragen.

- Bei unsymetrischer Dachform, z.B.
infolge von Gebauderudcksprungen,
abgeschleppten Dachern etc. darf
die Traufh6he auf max. 1/3 der
Gebdudelange um max. 1,50 m der
betreffenden Gebdudeseite Uber-
schritten werden.

1.2.2 Zahl der Vollgeschofe Siehe Einschriebe im Plan
( § 17 Abs. 4 unda | Die Zahl der Vollgeschofe wird
§ 18 BauNVv0) | gemal § 17 Abs. 4 BauNVO als

Héchstgrenze festgesetzt.

173 Bauweise Siehe Einschriebe im Plan:
( § 22 BauNVv0) Of fene Bauweise gemal § 22 Abs. 2
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Uberbaubare Grundsticks-
flache
( § 23 BauNVv0)

Stellung der baulichen
Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
H6henlage der baulichen
Anlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 9 Abs. 2 BauGB)

Flachen fUr Garagen mit
ihren Einfahrten

(§39 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
und §23 Abs. 5 BauNV0)
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BauNV0O entsprechend den Festsetz-
ungen im Plan.

Siehe Einschriebe im Plan:

- Folgende Gebdudeteile sind nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen,
sofern sie die baugrenzen Uber-
schreiten:

Treppen, Gesimse, Dachvorspringe,
EingangslUberdachungen, Balkone,
Terrassen, Veranden, Wintergarten
und Pergolen.

- Ferner sind als Ausnahme folgende
Uberschreitungen zuléssig:
Vortreten von Gebdudeteilen in
geringflgigem Ausmal} bis zu einer
Tiefe von max. 1, 50 m und einer
Breite von 5.00 m, sofern die je-
weils geltenden bauordnungsrecht-
lichen Bestimmungen nicht beein-
trachtigt werden.

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die H6henlage der baulichen Anlagen
ist im Bebauungsplan festgesetzt;
die HOhenangaben beziehen sich auf
die EG-Fuflbodenhéhe - EFH - und

sind in Meter (m) Uber NN angegeben.

Zusammen mit den Baugesuchsunterla-
gen sind Schnitte vorzulegen, wel-
che den bestehenden und geplanten
Gelandeverlauf zeigen.

Die Erdgeschoflfulbodenhdhe der Ge-
bdude kann in Ubereinstimmung mit
dem Bauamt an Ort und Stelle bis
max. 1, 00 m nach oben oder unten
gedndert werden.

Siehe Einzeichnungen und Ein-
schriebe im Plan:

Aulerhalb der (Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind auf den mit TGa
gekennzeichneten Flachen nur Tief-
garagen zuldssig (keine oberirdi-
schen Garagen) welche auf Grund
topographischer Gegebenheiten teil-
weise Uber das Gelande herausragen
ddirfen. Das Mafll herausragender Bau-
teile darf an der hochsten Stelle
max. 1,50 m Uber Geladnde betragen.
Decken und Flachdacher der herausra-
genden Bauteile sind zu bepflanzen,
senkrechte Bauteile zu begruanen.
(Rankgertste, Vorpflanzungen o. a.)



1.8 Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.9 Anschlull von Grundstlcken
an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.10 Flachen mit Bindungen
fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern
(§9 Abs. 1 Nr, 25b BauGb)

Siehe Einzeichnungen im Plan

- gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege
und FufBlwege im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Siehe Einzeichnungen im Plan:
Entlang den Bereichen ohne Ein- und
Ausfahrt sind Verkehrsanschllsse fur
Kraftfahrzeuge nicht zulassig.

Siehe Einzeichnungen im Plan

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(88 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.11.1983 mit Anderungen durch Gestzt vom 01.04.1985)

2.1 Dachform, QDachneigung
(§73 (1) LBO)

2olne Dachgestaltung

(§73 (1) Nr. 1 LBO)
e Antennen

(8§73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
2.3 Niederspannungsleitungen

(§73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

- Satteldacher von 30 - 40 Grad
Neigung gem. Einschriebe im Plan

- Firstrichtung gem. Einzeichnung
im Plan.

- Bei entsprechender Gestaltung sind
innerhalb eines Gebaudes auch
Pultdacher auf einzelnen Gebaude-
teilen zulassig.

Die Trauflange darf max. 1/3 der
gesamten Gebdudeldnge betragen.
Die Dachneigung muf} gleich wie
die Ubrigen Geb&ude sein.

- Samtl. Geb&dude sind in einheit-
licher Dachneigung auszufUhren.

- Auffdllige Struktur- und Farbge-
bung ist zu vermeiden.

- Dachaufbauten sind nur als Aus-
nahme zuldssig. Deren Lange darf
héchstens 1/3 der Gebdudelange
betragen.

Auf Gebduden ist nur eine Antenne
zulassig.

Sofern der Anschlufl an eine Gemein-
schaftsantenne méglich ist, sind
Aulenantennen nicht zuléassig.

Niederspannungsleitungen sind als
Freileitungen vorbehaltlich der
Regelung in § 1 Telegraphengesetz
nicht zulassig.



2.4 Stellplatze und Garagen Die im Plan dargestellten 24 Stell-
(8§73 (1) Nr. 5 LBO) platze sind zwingend herzustellen.
Fir jede Wohnung ist mindestens ein
Tiefgaragenplatz herzustellen.
Insgesamt sind fur jede Wohneinheit
mindestens 1,5 Stellpladtze nachzu-

weisen.
2.5 Einfriedungen Einfriedungen entlang.von 6ffent-
(§73 Abs. 1 Nr. 5 LBO) lichen Verkehrs- und Grianflachen

sind bis 0,8 m Gesamthdhe zuge-
lassen, dabei sind Mauern bis 0,5 m
Hbohe zugelassen. Die Verwendung von
Stacheldraht ist nicht gestattet.
Einfriedungen entlang der Lauter
dirfen nur mit einem Mindestabstand
von 4, 00 m zu der B&schungsoberkante
des Lauterufers errichtet werden.

2.6 Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2
(§73 Abs. 2 Nr. 1 LBO) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen nach 73
LBO zuwiderhandelt.

3. Hinweise

3.1 Planunterlage M 1: 500 Planunterlage M 1: 500 des Ver-
messungsbliros Schneider, Blau-
stein, auf der Grundlage von
Flurkarten 1: 500 des Staatlichen
Vermessungsamtes Ulm.
Stand: Februar 1988

3.2 Geladnde- und Strafllen-— Aufnahme der Geldnde- und Straflen-

héhen héhen durch das Vermessungsblro

Schneider, Blaustein.
Stand: Marz 1983

3.3 Héhensystem Alle HBhenangaben beziehen sich
auf das "neue System".

3.4 ErschlieBungsplanung Die Planung der Wasserversorgung

und Abwasserbeseitigung erfolgt
durch das Ortsbauamt Blaustein.



Zeichenerklarung

FUllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet

Z=Zahl der Vollgeschofe

GRZ=Grundfladchenzahl

GFZ=GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung
WA Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse:
II - als Hbchstgrenze

0, 4

Grundflachenzahl

Geschofllachenzahl

O offene Bauweise

Pultdach

SD+PD 30_40 ° E\?Etzi_;gungsangabe



Grenze des rdumlichen
I S S . Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicks-
flache

nicht Gberbaubare
Grundstlcksflache

Umgreniung von Flachen
fir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern

Umgrenzung von Flachen
fir Nebenanlagen, Stell-
platze und Gemeinschafts—
anlagen

Zweckbestimmung

St Stellplatze

TGa Tiefgaragen

aastverdachhge Flache
€9 Abs. 5 Ziff.3 RauGB

Stellung der baulichen
<—T> Anlagen
Firstrichtungen

e Gehweg

Fahrbahn

— - - Straflenbegrenzungslinie

' ‘ Einfahrtsbereich

Bereich ohne

venweswln Ein- und Ausfahrt



EFH 508.50

506

festgelegte Erdgeschofful3-

~bodenhdhe (EFH)

in m Uber NN

H6henlinie mit
Gelandehdhe (0ber NN

bestehende B&schungen

Elektrizitat
Trafostation
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