Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan 1.7.5. Auf die mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind standortheimische 1.8.2. Malinahmen zum Artenschutz 3.4. Hinweise zum zur Nutzung von Erdwarme und zum Grundwasserschutz

N " . . "o Laubbdume der Artenlisten 2 und 3 zu pflanzen. Qualitat: Hochstamme, 3xv, Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fiir den Betrieb von Warmepumpen fir die Gebaudebe-
¢ Erwelterung Gewerbegeblet Markbronn StammU 16-18 cm. Bindung mit Dreipflock und 5-jahrige Entwicklungspflege. 1.8.2.1. Geholzrodungen difen nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 01. Marz durchgefihrt werden. heizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen. Grundwasserentnahmen dirfen
Schorren GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: Die Baume diirfen zur Anpassung an die drtliche Situation verschoben werden. . . ' ) ' zudem nur mit einer wasserreghtllchen Erlaubnis betrieben wgrden. Auskinfte erteilt der Fachdienst
. . . . 1.8.2.2. Der vorhandene Schuppen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 01. Marz abgrissen werden. Der daran Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Entlang der westlichen Plangebietsgrenze mit Abstand von mind. 5 m zum befestigte Turmfalkennistkasten darf ebenfalls nur in diesem Zeitpunkt umgehangt werden. Der neue Standort Erdwéarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und auferhalb von Wasserschutzgebieten werden als
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509) nachstgelegenen Fahrbahnrand der K 7379: des Nistkastens muss sich an geeignter und geschiitzter Stelle im naheren Umfeld des Plangebietes befinden. flache Erdaufschlisse anzeigefrei errichtet. Materialauswahl und Herstellung unterliegen grundsétzlich den
Artenliste 2: allgemein anerkannten Regeln der Technik. Sollte auf Grund geringer Grundwasserflurabstdnde Grundwasser
519 DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVvO) zuIetzltngizrnZZ:tsngrgcgiﬂB%kgggtg:;gtizg zgm ggg“ggg ggg: : 2 123 Acer campestre - Feld-Ahorn 1.8.2.3. Zu fallende Baume und der Schuppen sind vor den Rodungs- bzw. Abrissarbeiten durch eine fachkundige freigelegt bzw. angeschnitten werden ist dies anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis.
' o T Acer platanoides - Spitz-Ahorn Person auf das Vorhandensein von Flederm&usen zu untersuchen. Werden Fledermause aufgefunden, sind Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.
. DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn diese zu bergen und fachgemal umzusiedeln.
A = Carpinus betulus - Hainbuche
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) p' ; 1.8.3. Begrenzung der Bodenversiegelung
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) Fraxinus excelsior - Esche 4, KENNZEICHNUNG
Prunus avium - Vogel-Kirsche FulRwege und ebenerdige PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Rasenpflasterstein, (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN guercus ro[zur - -Srtlel-bEIChEG- X Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden vollstandig versiegelnde Belage sind nicht zulassig.
uercus petraea - rauben-Eiche . 4.1. Altlasten
Laudck (§ 9 BauGB und BauNVO) Tilia cordata - Winter-Linde 1.8.4.  Pflanzung von Baumen
auacker BV 2 .. . . - . X X X X X
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Bereich der Pflanzgebotsfliichen mit Abstand von mind. 4 m zu angrenzenden Im Gewerbegebiet ist je 500 m? angefangener Grundstuicksflache ein standortheimischer Baum der Artenliste 2 Umgrenzung Altlastenfléche "Altablagerung Lauscker 1", Objektnummer: 01131
i X . . e ) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Y X X X X ’
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) Iandw!rtschaftllchen Flachen:
...................................... 111 G begebiet (& 8 BauNVO Artenliste 3: Auf dem Flurstiick Nr. 522 befindet sich innerhalb des Plangebietes die Altlastenflache "Altablagerung
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ A GE ewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Acer campestre - Feld-Ahomn Laugicker I, Objektnummer 01131. Verfiillt wurden Hausmiill und hausmiillihnliche Stoffe, verunreinigter
............ Zulassig sind: . : 1.9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
......................... Gowerbebetrisbe aller Art. Lagarha L ™ d ffentliche Betriab Carpinus betulus - Hainbuche Bauschutt und unbelasteter Erdaushub.
..................... ) Gewir..f? eBr_l_e €a jr\/ ’ ﬁger au?ﬁr,d agerplatze und oftentliche Betriebe, Sorbus aria - Mehlbeere Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des Bebauunasolan Alle Boden- und Aushubarbeiten sind deshalb fachgutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren.
~~~~~~~~~~~~~ _Teslf ta”s— uro- und Venwallungsgebaude, Sorbus aucuparia - Vogelbeere 1.9.1. I . Sis e7sBauGB|c en Leftungsbereiches des bebauungsplanes Séamtliches Aushub- und Bodenmaterial ist auf Auffalligkeiten hin zu untersuchen und zu separieren
) Aa? ste ?__n SOW:;. he Zweck (§ S: auGB) sowie Uber zugelassene Fachbetriebe einer fachgerechten Behandlung, Verwertung oder Entsorgung
- Anlagen Iur sportliiche zZwecke. 192 602.75 —— Bestandshéhen in Meter iiber N null GNN i Svst zuzufiihren. Werden Verunreinigungen des Bodens festgestellt, ist das Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
1.7.6. Begriinung nicht bebauter Grundstiicksflachen R ’ estandshohen in Meter iiber Normalnull (m.0.NN im neuen System) Fachbereich Umwelt- und Arbeitsschutz, zu benachrichtigen.Durch einen begleitenden Gutachter ist

1.1.2. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

auch sicherzustellen, dass angetroffene Auffillungen vollstandig aus vorgesehenen Versickerungs-

1.7.7. Flachdacher sind extensiv zu begriinen (Substratstérke mind. 8 cm). 193 Ereizuhaltende Sichtfeld bzw. Retentionsbereichen entfernt werden.
reizuhaltende Sichtfelder

1.1.3. Die unter § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauunasplans 1.8. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
gspians. LANDSCHAFT SOWIE PFLANZGEBOTE 1.9.4. Abgrenzung unterschiedlich zulassiger Hchstgrenzen fir Gebaude
523 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

T 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1.8.1.  Externe AusgleichsmaRnahmen 1.10. NUTZUNGSSCHABLONE

f N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)
=4 Nach p; .. 1.8.1.1. Grunlandextensivierung (K 1), Pflanzung von Feldhecken (K2):

.. [Ny Ietin — 8.1.1. g , g : . i

& < " 1.21. 0,8 Grundflachenzahl Art der baulichen Nutzung

T Grundflachenzahl )

1.2.1.1. Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Garagen, Nebengebauden und Stellplatzen bis zu einem Flllschema der

Wert von 0,9 iberschritten werden (§19 Abs. 4 BauNVO). - Bauweise Nutzungsschablone
1292 z.B. OK max. = Héhe der baulichen Anlagen in Metern NN (H6hen im neuen System) als Dachform
612,00 m Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

—
. —
—\—

L [ : 5 1.2.2.1. Die Gebaudeoberkante (OK max.) darf durch technisch erforderliche Aufbauten auf max. 5 % der Dachflache
AT === e e um bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Die Dachaufbauten miissen sich dabei mindestens 2 m von der
‘ B¢ auleren Dachkante nach innen versetzt sein.

2.  SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO-BW)

21. Dachgestaltung B
1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 2.1.1. Es sind Flachdacher und Pultdacher bis 15° Neigung zulassig.
1.3.1. a abweichende Bauweise 2.1.2. Sonderdachformen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie betriebsorganisatorisch notwendig . .
sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen. G m d B I t
1.3.1.1. Als abweichende Bauweise sind bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen langer 50 m zulassig. e el n e a u S el n
21.3. Die Flachdacher sind zu begriinen. Die Mindestsubstratstéarke muss mind. 8 cm betragen. Es kann auf eine
Dachbegriinung verzichtet werden, wenn mindestens 50% der Dachflache zur Erzeugung von solarer Energie
1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE in Form von Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen genutzt wird. B b I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) ) ) . o e a u u n gs p a n
: < 214. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell auf den Dachern zulassig.
""""""""" | g "Erweiterung Gewerbegebiet Markbronn"
. . : 1.4.1.1. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind mit Ausnahme der privaten Grinflachen auch auferhalb der 2.2. Freiflachen/Einfriedungen g g
D|et|n en —602.33 GEGL : = D0 Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig. o . . ) i . } ]
N7 < /4 %
N X X X XS X I XX B0RTP N, 2.2.1. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflache landschaftsgartnerisch anzulegen.

- - Ausgenommen hiervon sind die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten.
N NA N
0442

K1: Extensivierung von Grlnland durch 2-malige Mahd/Jahr. 1. Schnittzeitpunkt

612,00 m

1.5. VERKEHRSFLACHEN ' angig Mi i itt frii 3 o . . . . . . .
614,50 m A FD OK max. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) m‘;tﬁét?gssaf;ﬁg%guwétjﬁ;””" 2. Schnitt friihestens 8 Wochen spater. Abfuhr des 222 Einfriedungen Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen
_________ il : ’ ' o o . . i . Vorschriften folgender Bebauungsplane aul3er Kraft:
——— > . : . K2: Pflanzung von zwei Feldhecken. Verwendung von autochthonen Strduchern, Qualitét 2.2.21. Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 2,0 m zulassig. Sie sind mit Maschendraht oder Stahlgitter " . . " ..
~' s ——— 1.5.1. Offentliche StraRenverkehrsflache 2xv, Hhe 100-150 cm. Pflanzdichte 1 Strauch/ 2,5 m?. Breite der Pflanzung ca. 10 m, ohne Sockelmauer zu errichten. Sie sind kleintiergéngig mit einem Bodenabstand von max. 15 cm herzustellen. - Beb__auungSplan Gewerbegebiet Markbronn-Dietingen", Bebauungsplananderung und
e —— ) Lange jeweils etwa 50 m. 3-ahrige Entwicklungspflege, bei Bedarf VerbiRschutz. Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind mind. 0,50 m hinter die Grundstiicksgrenze zu versetzen. Erganzung, in Kraft getreten am 06.12.2002
- ) ) Gleichwertiger Ersatz der Straucher bei Ausfall. Nach 10 Jahren: Abschnittweises
1.5.2. VvV A Ein- und Ausfahrtsbereiche Auf-den-Stock-Setzen von jeweils 1/5 der Hecke. Nach 3 Jahren Auf-den-Stock-Setzen
eines weiteren Abschnittes usw. (1 kompletter Pflegedurchgang nach 15 Jahren). 2.3. Werbeanlagen und Automaten
Verwendung von Straucharten der Artenliste 1. Abstand der Pflanzung zur nérdlich Malstab 1 : 500
1.6. PRIVATE GRUNFLACHEN angrenzenden Ackerflache mind. 4,0 m. 2.3.1.  Je Gebaudeseite ist nur eine Werbeanlage zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Gesamtflache K1 und K 2: 2.900 m?, Flurstlck-Nr. 287, Gemarkung Markbronn . B ] . o . o . .
2.3.2. Die Werbeanlagen dirfen die Traufkanten der Gebaude nicht Gberschreiten. Sie dirfen eine Héhe von max.
1.6.1. Private Griinflache 200 cm und eine Lange von max. 1/3 der Gebaudewand nicht tUberschreiten. Die von Werbeanlagen bedeckte
" . o
1.8.1.2. Pflege eines Magerrasens (K3), Abbruch eines Schuppens (K4) Fassadenflache darf pro Fassadenseite max. 6 % betragen.
\ I 2 2.3.3. Sich bewegende Werbeanlagen und Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.
1.7. ERHALTEN UND ANPFLANZEN VON SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN / ER 9 \ Gefertigt: 11.02.2013
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB) / b , INWEISE Biiro fir Stadtplanung, BFS
[EXEX XN X ; . . . _ . .
1.7.1. . . Flachen zum Erhalt der bestehenden Bepflanzung. Dipl.-Ing. Erwin Zint
IYYYY YY) -g'._ 3.1 Bodenschutz (§ 202 BauGB)
O
1.7.2. EHG An den.mlt Planzeichen gek.ennzelchne.ten.SteIIen ist ‘,j'e t.)esteh?nd.e Ggholz- 483 Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
xeg:ta:lon. Zt:J erhalt;n. Es sgdhaus_?cThZ{&hcg P::Ilegeemgnfge Z.Ul:ils'g’ ?Ile der . Anderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung Als Sat fortiat
erkehrssicherung dienen. Gehen Teile der Bepflanzung ab, sind Neupflanzungen oder Vergeudung zu schiitzen. 2 . S oalzung ausgerertgt
geméR den Vorgaben der Punkte Nr. 1.7.4 und 1.7.5 vorzunehmen. Schofref 495 Offentliche Bekanntmachung Blaustein. den 20.02.2013
) Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der des Aufstellungsbeschlusses ’
00000000 . L. .
173 o o Anflanzen von Strauchern gemafR Pflanzgebot. 4§4 DIN 19731 2u beachten. im Mitteilungsblatt der Gemeinde
00000000 o @ Blaustein Nr. 44 vom 02.11.2012 Kavser. Biirgermeister
1.7.4. An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind standortheimische Straucher 3.2. Hinweis zur Denkmalpflege yser, bBurg
PFG der Artenliste 1 in der Qualitat Str, 3xv, Héhe 100-150 cm in Pflanzabstéanden von 1
Strauch / 2,5 m? zu pflanzen. Die Straucher erhalten eine 3-jhrige Erziehungspflege Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.)
und sind bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. angeschnitten oder Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) bzw. Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, . . -- .
Artenliste 1: \ Brandschichten) gemacht werden, ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Offentliche BekanntmaChung. Offentliche BekanntmaChur‘g
Cornus sanguinea -  Blut-Hartriegel Fachbereich Archiologische Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf §20 DSchG wird verwiesen. des Auslegungsbeschlusses im des Satzungsbeschlusses im
Corylus avellana - Hasel Mitteilungsblatt der Gemeinde Blaustein Mitteilungsblatt der Gemeinde
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen _ Nr. 51 vom 21.12.2012 Blaustein Nr. 10 vom 08.03.2013
Ligustrum vulgare - Liguster 3.3. Sammeln von Niederschlagswasser
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ;
Prunus spinosa - Schlehe E Das Niederschlagswasser von Dachflachen der Gebaude und sonstiges sauberes Niederschlagswasser
Rosa canina _ Hunds-Rose Halde E von den Baugrundstiicken ist, soweit dies mit vertretbaren Aufwand und schadlos méglich ist, auf den Grund-
Sambucus nigra _ Schwarzer Hollunder stlicken zu versickern bzw. zu sammeln, zurlickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelegenen Vorfluter
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball K3: Herausnahme von Geholz-Jungaufwuchs aus der Wiesenflache. Keine Lagerung einzuleiten. Eine Ableitung des sauberen Oberfidchenwassers in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB
von Fallgut innerhalb der Wiesenflache. zulassig. Die "Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten" der Landesanstalt fur leat
Abwechselnde 1-schiirige Mahd von je der Halfte der Wiesenflache/Jahr. Im darauf- Umweltschutz Baden-Wurttemberg, das DWA-Arbeitsblatt A 138 sowie das DWA-Arbeitsblatt A 117 sind bei der ausgeleg In Kraft getreten am 08.03.213
folgenden Jahr ausschlieBlich Mahd der anderen Teilflache. Schnittzeitpunkt witter- Niederschlagswasserbeseitgung zu beachten. . . . . vom 02.01.2013 bis 04.02.2013 Blaustein, den
ungsabhingig Mitte Juni. Abfuhr des Méahgutes, keine Diingung Im Bereich der belasteten Auffiillungen ist eine Versickerung bzw. Retention unbelasteter Niederschlagswasser
Fliache: ca. 6.400 m? (teil.w Biotopflache Biotop;nr . 176254252444) unzulassig. Fur die zur Versickerung bzw. Retention vorgesehenen Bereiche ist sicherzustellen, dass die
FIurstU'ck-Nr '493 Gemark'ung Markbron’n v belasteten Aufflillungen fachgerecht entfernt und mit unbelasteten Bodenmaterialien ausgetauscht wurden.
K4: Abbruch eines Schuppens und Abtransport der Bauteile sowie des Unrats. Kayser, Burgermeister
AnschlieRend Einsaat von autochthoner Saatgutmischung fur Magerrasen. Pflege
GFGI wie bei Mafnahme K2. Als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB
MaRstab 1 : 500 Flache: ca. 100 m? vom Gemeinderat der Gemeinde Die bundes- und landesrechtlichen
Steinbruch ) Flurst.-Nr. 493, Gemarkung Markbronn Blaustein beschlossen am 19.02.2013 Verfahrensvorschriften wurden beachtet




