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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
“Ostlicher Ortsrand Dietingen”

Erginzend zu den Einzeichnungen im Lageplan wird folgendes
festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 u. 2 des BauGB in der Fassung v. 8.12.1986
u. BauNVO in der Fassung v. 23.2.1990)

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA: Allgemeines Wohngebiet

1.1.1 Ausnahmen im Sinne v. §4 Abs.3 BauNVO sind gem. §1
Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Siehe Einschriebe im Plan
Die Flichen von Aufenthaltsrdumen ir. GeschoBen , die
keine Volligeschofe sind , sind auf die Geschoffliche anzurechnen.

1.3 Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig

1.4 Offentiiche Verkehrsflichen
Entsprechend den Einzeighnungen im Lageplan

1.5 FuBlbodenhdhe
Die H6he des ErdgeschoBrohfubodens darf, gemessen
an der bergseitigen Hauswand, ryaximal 0,20 m Uber
dem auf dieser Linie anstehenden natil:lichen Geldnde
liegen.
Mit dem Baugesuch sind qualifizierte Geldndeschnitte
einzureichen.

1.6 Garagen
Garagen sind nur auf der itberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.
Sie sind ins Wohngebdude einzubeziehen.

2. 'Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO in der
Fassung v. 28.11.1983, zuletzt gedndert durch Gesetz
v. 22.2.1988)

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1.1 Dachform u. Dachgestaitung
Es sind nur Sattelddcher zuldssig (DN 25-38°). Die Dachflichen
missen filr jedes Geb#dude den gleichen Neigungswinkel
haben. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonziegel und
Betondachsteine in den Farben rot bis braun zuldssig.
Dachbegriinung sowie Solaranlagen sind ebenfalls
zuldssig.
Auf dem Dach errichtete Solaranlagen sind in der Neigung
des Daches auszubilden.
Verglasungen zur Anlage von Wintergdrten oder Ausbildungen
zur transparenten Wiarmeddmmung sind grofifidchig und an
bis zu zwei AuBlenwinden zuldssig.

Auf talseitig erschlossenen Grundst{icken sind nur Garagen
mit Satteldichern oder begriinten Ddchem zuldssig.

Dachaufbauten
Es gilt die Satzung der Gemeinde Blaustein vom 5.7.94

2.1.2 Gerdteschuppen und Gartenlauben
Gerdteschuppen und Gartenlauben sind aus Holz oder dem
gleichen Material wie die Auienwinde des Hauptgebdudes
herzustellen und missen das gieiche Dachdeckungs-
material wie das Hauptgebdude aufweisen

2.1.3 Trauthbhe
Die Traufhdhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand, gemessen ab ErdgeschoflfuBbodenhdhe) darf
das MaB von 3,5 m nicht Giberschreiten.

2.2 Sonstige Gestaltungsanforderungen

2.2.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind entweder in Form einheimischer Hecken und
Strducher oder als Maschendraht- oder Holzzaun bis zu einer Hohe
von 1.0 m zulédssig.

2.2.2 Stellpldtze und Garagenzufahrten
Nicht iberdachte Stellplatze und Garagenzufahrten, sowie Terrassen
und Gartenwege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.
Dies gilt auch fir Garagenzufahrten, die nur als Fahrspuren gestaltet
werden .



23 Oberboden
Zur Gartengestaitung i<t der anstehende Oberboden zu verwenden
Im Zuge der baulichen Malnahmen ist er zu sichern und bis zu
seiner Wiederverwertung fachgerecht in Mieten zwischenzulagem.
Die Mieten sind bis zur Wiederverwendung mit einer bodenverbessernden
Saat zwischenzubegriinen

2.4 Aufschiittungen , Abgrabungen 3
Zur Beibehaitung des Geldndecharakters sind Aufschittungen
und Abgrabungen auf ein Mindestmafl zu beschranken.
Zwischen der Berg - und Talseite der einzelnen Grundstiicke darf
das neue Gelinde max. um 1 m vom gewachsenen abweichen.
Abweichend davon darf auf der Talseite (Terrassenbereich) bis zu
1,50 m eingeschnitten werden, wenn im Bereich der Siidfassade
der Anschlufl an das gewachsene Geldnde wiederhergestellt wird.

3. Grundwasserschutz
Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Zone i
der Fassung Altental. Die Bestimmungen der Verordnung des
Umweltministeriums dber Anlagen zum Umgang mit wasser-
gefihrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe (Anlagenverordnung
VAwS) vom 11.02.1994 sind einzuhaiten.
Bei der Baudurchfithrung sind in Einsatz kommende Baumaschinen
insbesondere unter dem Aspekt des Grundwasserschutzes zu
iiberwachen. Bei der Lagerung von Schmier- und Treibstoffen auf
der Baustelle sind die Bestimmungen der Anlagenverordnung (VAwS)
einzuhalten.

Die Erhaltung einer bindigen Bodenschicht als Filter zum Karst
ist beizubehaiten.

Bei Durchstichen der Bodenschicht jn Verbindung mit Bauwerks-
griindungen ist die Karstsohle mit bindigem Aushub oder einer
Kieslage ca. 40 cm stark zu Uberdecken.

3.1 Grundwassemeubildung
Das anfallende unverschmutzte Regenwasser kann breitflichig iber
die belebte Bodenzone versickert warden.

Zur Nutzi egenwassers der en z.B als Giewasser Jr"ﬂ(—u&‘@. = 2{'9 3
ist je Baugrundstuck € . e anzulegen (siehe Begrindung). 3 '“ C ':\\
Das Min en der Zisterne m betragen. P AN '\(, _ ’,‘;‘\

4. Wasserversorgung
Die Versorgung des vurgesehenen Baugebietes mit T-ink-, Brauch- und
Feuerldschwasser ist gemal der Verordnung itber Algeme *.e Be-
dingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVB WasserV) vom 20.06.80
2u gewabhriei= en. Bei der Dimensionierung der Versorgungslei.ungen
ist zu benicksichtigen, dal die Brandbekdmpfuna mittels eines Lésch-
fahrzeuges LF 16 mit eir.~. Leistungsfahigkeit vén 26,6 I/s bei einem
Mindestdruck von 4.8 bar moglict sein muB.

5. Grunordnungsrechtiiche Festsetzungen

§.1 Feldraine
Die bestehenden Feldrai~.~ sind als typisches Landschaftselement
zu erhaiten. Zur Durchgrunung und zur wirksamen Gliederung
des Baugebiets sind sie standortgerecht mit Geholzen entsprechend
der Liste "Raine” und nach Darstellung im Lageplan ru bepflanzen.

Zur Entwicklung spontaner Vegetation sind Abschnitte der Raine
unbepflanzt zu lassen.

w
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Feldgehéize zur Erhaltung
Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelgehbize und Gehdizstrukturen
sind zu erhalten.

5.3 Geholzgruppen
Auf der Ostseite des Gebiets, im Ubergang zur freien Landschaft,
sind am Ende der auslaufenden Raine Gehdlzgruppen hainartig
entsprechend der Liste "Haine” anzupflanzen.

3.
o

Feldgehdizriegel
Parailel der Fulwege sind durchgéngige Feldgehaizstreifen
anzupflanzen(s. Liste “Feldgehélzriegel™).



5.5 Streuobst
Entsprechend der Darstellung im Lageplan sind im Siiden,
im Norden und vereinzelt entlang der Ostgrenze des Gebiets
gruppenweise Obst - und Wildobstarten einzubringen.

Die gekennzeichneten Standorte sind mit lokalen, hochstdmmigen
Obstbaumsorten entsprechend der Liste "Streuobst” zu

bepflanzen. Einzustreuen sind Wildobstarten wie Holzapfel, Holzbime
Vogelkirsche, Schiehe und Wildpflaume.

Die Fldchen sind mit Trockenrasen anzusden und zu Wildgrasfluren,
mit maximal 2- maliger Mahd/Jahr, zu entwickein,

Die extensive Wiesennutzung auf dem Flurstiick 377 soll erhalten
bleiben.

5.6 Gartengestaltung

5.6.1 Bepflanzung
Zur Einflgung des Baugebiets in die landschaftliche Situation sind
entiang der rilckwiartigen Grundstiicksgrenze standortheimizche Getr3ize
zu verwenden(siehe Liste "Gartenpflanzen®).

Besonders standortuntypische Gehdlze wie Edeitannen, Blaufichten,
Zypressen, Lebensbaumarten sollen grundsiétzich innerhalb des
Baugebiets nicht verwendet werden.

Grundsitzlich sind in den Girten nur standortheimische

Gehdlze zu verwenden. Sie unterstreichen den Bezug zur umgebenden
Landschatft, bilden fOr die heimische Fauna typische Leben.:»dume
1nd sie entwickeln sich aufgrund der Bodenstindigkeit am besten

Fassaden sollen insbesondere zu den Wetterseiten hin durch Kletter -
pflanzen begriint werden. Dazu geeignete Pflanzen sind der Liste
“Kletterer” zu entnehmen.

5.6.2 Kompostierung A
Griin - und Baumschnittgut ist der Weiterverwendung durch
Kompostierung zuzufiihren.
Die Eigenkompostierung auf den Privatgrundstiicken ist ausdriicklich
zugelassen.

5.6.3 Freifiichenplan
Mit dem Baugesuch ist ein Freiflichenplan einzureichen,
in dem mindestens dargestelit sein muB:

-der H8henverlauf des Geldndes unter Einbeziehung der Nachbar -
grundstiicke, Hdhenangaben sind auf NN bezogen darzustellen.
-Befestigte Fldchen nach Art der Befestigung(Material).
-Griinflichen mit Angaben zur Baum - und Strauchbepflanzung.

zu 5.3 Haine

5.7 Erhaitung und Pflege der Pflanzungen
Sdmtliche Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer im
Wuchs zu f8rdem und zu pflegen.
Ausgefallene Gehoize sind artengleich zu ersetzen.

5.8 Pflanzliste

zu 5.1 Raine
Feldahom (Acer campestre)
Komelkirsche (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Weidom (Crataegus monogyna)
Esche (Fraxinus excelslare)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Himbeere (Rubus idaeus), initiierend einstreuen
Holunder (Sambucus nigra)
Mehlbeerbaum (Sorbus aucuparia)
Schneeball (Viburnus opulus)

Feldahom (Acer campestre)
Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Walnuss (Juglans regia)
Holzapfei {Malus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)

Kirschpflaume
Sauerkirsche
Stieleiche
Winterlinde

(Prunus cerasifera)
{Prunus cerasus)
{Quercus robur)
(Tilia cordata)



zu 5.4 Gehdlzriegel

Feldahorn (Acer campestre)
Komelkirsche (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Holzapfel ((Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Kirschoflaume  (Prunus cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Schiehenpflaume (Prunus Insititia)
Schneeball (Vibumum opulus)

zu 5.5 Streuobst

Apfelsorten:
Klarapfel, Spiter Transparent. Hauxapfel, Brellacher

Bimensorten:
Gelbméstler, Oberdsterreichische Weinbime, Schweizer Wasserbirne

Zwetschgensorten:
Ersinger Frilhzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheimer Zwetschge

eingestreut Holzapfel, Sauerkirsche, Schlehe, Kirschpflaume

zu 5.6.1
a: Gartenbepflanzung

alle zuvor aufgelisteten Arten

b: Kletterpflanzen
- ohne Kietterhilfe
Efeu, Kletterhortensie, Wilder Wein, Jungfemrebe
- mit Kietterhilfe
Pfeifenwinde, Clematis in Arten, Geiflblatt in Arten,
Kletterrosen und Spalierobst.

6. Hinweis
Soliten sich im Zuge der Erdbauarbeiten archiologische
Funde oder Befunde zeigen, ist dies dem Landesdenkmal-
amt umgehend mitzuteilen. Ferner ist die erforderiche
Zeit zur Fundbergung und Dokumentaticn einzuraumen.
(§ 20 DschG)

7. Aufhebung von Vorschriften
Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im
Geltur.gsbereich die Vorschriften auBe, Kraft, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen.
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SD25-38

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Trafostation

Fahrtahn

Cehweg/Fufueg

Yffentliche Grunflache

Bffentl. Crunfliche —Kinderspielplatz—
Lahi der Vcilgeschofe
Grundflichenzahl

Geschofiflichenzahl
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulissig

gepl. Gebtiude, Lage nicht verbindlich

Satteldach , Dachneigung 2'5?- 38°

Grenze des rduml. Geltungsbersichs des Bebauungspians

zullssige Firstrichtungen
Anpflanzung von Btumen
finpflanzen von Strduchern

Erhaltung von Striuchern
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