Gemeinde Blaustein
Gemarkung Markbronn
Bebauungsplan Dietingen

M. 1:500

Textliche Festsetzungen

In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ({ 9 Abs.l BBauG und BaulNvo)
1.1 Art der baulichen Nutzung(§ 1 Abs.2-§ BauNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im lageplan.

1.2 ¥aB der baulichen Nutzung (§% 16—21'%auNVO) : ,
————————————————— ch die Eintragungen im Lage-
plan bestimmt. Wenn es vom Geldnde und den Festsetzungen aus mdg-
lich ist, wird ein UntergeschoB3 als anrechenbares Vollgescho zu-
gelassen.

1.3 Bauweise (§ 22 BaulNVO)

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

1.4 Stgllggi_ggg baulichen Anlagen (§ 9 4bs.1 Nr.1l b BRauG)
Die Im lageplan durch Pfelle Testgelégten Hauptrichtungen der
Gebdude missen eingehalten werden,

1.5 Nebenanlagen (§ 14 RauNVO)
RebenanTagen sind in den nicht iiberbaubaren Crundstiicksfldchen
unzulidssig.

1.6 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.l Nr.le BBauG, § 12 BauNV0O)
STelIpI&tze und Garagen diirfen nur ayf den im lageplan ausgewiesenen
Fldchen erstellt werden. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Ga-
ragen, die im Baukdrper des Hauptgebiudes untergebracht sind. Vor
den” Garagen ist ein Mindestabstand vén 5,5 m bis zur 8ffentlichen
Verkehrsfldche einzuhalten. %

1.7 Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1l Nr.1d BRauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenh3he soll hangdeits am Hausgrund max. 0,5 m
tiber der natirlichen HOhe des Geldndés liegen. Die EG-FuBbodenhdhe
der von der StrafBle aus talseitig gelegenen Gebidude darf, auf der
Hangseite der Gebidude gemessen, nicht hSher als 50 cm iliber dem Geh-
weg-Bordstein liegen. Die EC-FuBbodethohe der CGebiude wird in jedem
einzelnen Fall von der Baurechtsbehaide vor Beginn der Aushubarbei-
ten nach dem Ausstecken des Bauvorhalhens am Bauplatz festgelegt.

Zur Pestlegung der EG-Fulbodenhdhe muB auch die StraBenhdhe vom Geo-
meter angetragen werden. Im Baugesuch ist die HShenlage des Gebiudes
auf Meereshdhe bezogen, anzugeben. -

1.8 Leitungen (§ 9 Abs.l Nr.6 und 11 BBayG) _
KITe zur Versorgung und Eptsorgung des Gebiets dienende Leitungen
sind zu verdolen bzw. zu verkabeln. Die mit Leitungsrechten beleg-
ten Schutzstreifen diirfen nur im Einvernehmen mit dem NutznieBer in

beschrinkter Weise bebaut werden.

?



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
2.1 Dachform (§ 111 Abs.1l Nr.l LBO)

Enfsprechend dem Einschrieb im Lageplan. Dachaufbauten sind allgemein
nicht zuldssig. Kniestockhdhe am Hausgrund bis Oberkante Sparren-
schwelle gemessen max. 60 cm. Piir freistehende Garagen sind nur

Plachddcher zuldssig. Dachvorsprung allseitig max. 1,00 m.

2.2 gtutzmauern |
’ Bthtzmauern sind, soweit vom Geldnde erforderlich, zulidssig; sie
sind dem Gebdude anzupassen und im Baugesuch mit Materialangabe dar-

zustellen.

2.3 Einfriedigungen
BinTriedigungen entlang offentlicher Verkehrsflichen mdglichst als
Scherenzaun oder Drahtzaun an Metallpfosten,.mit Laubholzhecken hin-
terpflanzt. Gesamthdhe max. 1,00 m; innerhalb der Sichtfelder max.
80 cm liber Oberkante Fahrbahndecke. Die Einfriedigung ist im BRauge-
such mit darzustellen.

2.4 Zuldere Gestaltung (§ 111 Abs.1l Nr.1l LRO)
Die baulichen Anfagen sollen in der Gestaltung und Farbgebung eine
harmonische Einheit bilden. MNodische Effekte und reflektierende Ma-~

terialien (auBer Fensterflichen) sind zu vermeiden.

3, Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BRauG)

3.1 Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eingetragenen Flurst iicke-
grenzen uné Flursticksnummern stimmen mit den Festsetzungen im Lie-
genschaftskataster iberein. ‘

3.2 Das CGeblet des Bebauungsplans liegt in dem zur Zeit in Ausfuhrung'
begriffenen Flurbereinigungsverfahren Markbronn.

4, Verfahrensvermerke

4.1 Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemiB £ 2 Abs.I BBauG
am vom Gemeinderat aufgestellt.

4.2 Der Entwurf hat gemidB § 2 Abs.6 BBauC vom bis
0ffentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde bekanntgemacht durch das
Mitteilungsblatt der Gemeinde Blaustein vom

4.% Als Satzung gemidfl § 10 BBauG vom Gemginderat beschlossen

am
4.4 Cenehmigt gemdB § 11 RBauG durch
mit ErlaB vom ) Nr.

4.5 Der genehmigte Bebauungsplan hat gemiB § 12 BRRau@ S5ffentlich ausge-
legen vom bis . ‘
Die Cenehmigung und die Auslegung wurde bekanntgemacht durch das Mit-
teilungsblatt der Gemeinde Blaustein vom

4.6 Rechtsverbindlich geworden am
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